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A Képviseld-testiilet nyilvanos iilésének anyaga
(2011, évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bekezdés alapjan)

ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet iilésére
Targy: Dontés telepitési tanulmanytervek elfogadhatdsagarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Belvaros-Lipotvaros Budapest Fovaros V. kertilet Onkormanyzatahoz két kérelem érkezett
épitési beruhdzashoz kapesolédoéan, telepitési tanulmanyterv elfogadasa és telepiilésrendezési
szerz6dés megkstése targyaban. A kérelmezé mindkét esetben a magyar épitészetrdl sz0lo
t6rvény és a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szol6 kormdnyrendelet el6irasai szerint, a
tervezett épitési beruhdzast bemutaté €s a képviselo-testiileti dontést eldsegité telepitési
tanulménytervet nytjtott be az Onkorményzathoz.

Az érintett ingatlanokon mindkét beruhazé a meglévé épiilet védett értékeinek megérzése
és rekonstrualisa mellett, az épiilet kiils6 és belsd felijitasat, korszeriisitését és fejlesztését
tervezi. A telepiilési onkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési célok
megvalositasara telepiilésrendezési szerzodést kothet az érintett telek tulajdonosaval vagy a
telken beruhazni szandékozoval. A telepiilésrendezési szerz6dés megkotése elétt a telepiilési
onkorményzat képviseld-testiilete doént a cél megvaldsitoja altal benyujtott telepitési
tanulmanyterv elfogadhatésagérél, annak hidnytalan benyujtdsatél szamitott 30 napon belill, a
benyjtott telepitési tanulméanyterveket értékeld f6épitészi feljegyzésben foglaltak ismeretében,
mely dokumentumokat az el6terjesztés melléklete tartalmazza.

Az elbterjesztést véleményezésre megkiildtem a Jogi, Ugyrendi és Kozbeszerzési Bizottsdg,
valamint a Tulajdonosi, Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdg részére.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatokat elfogadni sziveskedjen!






Hatarozati javaslatok:

L Jogi, Ugyrendi és Kozbeszerzési Bizottsdg hatdrozati javaslatai

I.1. hatarozati javaslat:

Belvaros-Lipotvaros Budapest Fovaros V. kertilet Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Jogi,
Ugyrendi és Kozbeszerzési Bizottsdga a Képvisel6- testiiletnek elfogadasra javasolja Budapest
V. keriilet, Tiikory utca 4. szam alatti (hrsz.: 24651) ingatlanon tervezett épitési beruhazas
kapcsan benyuijtott telepitési tanulménytervet és a hozza kapesolédé telepiilésrendezési
szerzodés tervezetet véleményezo és értékeld foépitészi feljegyzést a mellékletben szerepld
tartalomnak megfelelden.

(Déntéshozatal modja: egyszerii tobbség)

1.2. hatarozati javaslat:

Belvéros-Lip6tvaros Budapest Févaros V. keriilet Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Jogi,
Ugyrendi és Kozbeszerzési Bizottsdga a Képviselo-testiiletnek javasolja a Polgarmester
felhatalmazasat az elSterjesztés mellékleteként csatolt, Budapest V. keriilet, Tikory utca 4.
szam alatti (hrsz.: 24651) ingatlanon tervezett épitési beruhdzasra vonatkozo telepiilésrendezési
szerzbdéssel kapcsolatos egyeztetések lefolytatasara és a partnerségi egyeztetés eredményére
figyelemmel a telepiilésrendezési szerz6dés alairasara.

(Dontéshozatal modja: egyszerii t6bbség)

II1.1. hatarozati javaslat:

Belvéros-Lip6tvaros Budapest Févéros V. keriilet Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Jogi,
Ugyrendi és Kozbeszerzési Bizottsdga a Képvisel6- testiiletnek elfogadasra javasolja Budapest
V. keriilet, Bathory utea 12. szam alatti (hrsz.: 24871) ingatlanon tervezett €pitési beruhazas
kapcsan benyujtott telepitési tanulménytervet és a hozza kapesolédé telepiilésrendezési
szerz6dés tervezetet véleményezo és értékeld foépitészi feljegyzést a mellékletben szerepld
tartalomnak megfelelen.

(Dontéshozatal modja: egyszerii tobbség)

I1.2 hatérozati javaslat:

Belvaros-Lip6tvaros Budapest Févaros V. keriilet Onkorményzat Képvisel6-testiiletének Jogi,
Ugyrendi és Kozbeszerzési Bizottsdga a Képviselo-testiiletnek javasolja a Polgarmester
felhatalmazasat az elterjesziés mellékleteként csatolt, Budapest V. keriilet, Bathory utca 12.
szam alatti (hrsz.: 24871) ingatlanon tervezett épitési beruhazasra vonatkozé telepiilésrendezési
szerzbdéssel kapesolatos egyeztetések lefolytatdsara és a partnerségi egyeztetés eredményére
figyelemmel a telepiilésrendezési szerzodés aldirasara.

(Dontéshozatal médja: egyszerii tobbség)






Tulajdonosi, Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag hatarozati javaslatai

I.1. hatdrozati javaslat:

Belvaros-Lipétvaros Budapest Févaros V. keriilet Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Tulajdonosi, Varosfejlesztési és Kormyezetvédelmi Bizottsdga a Képviselo-testiiletnek
elfogadasra javasolja Budapest V. keriilet, Tiikory utca 4. szam alatti (hrsz.: 24651)
ingatlanon tervezett épitési beruhdzéas kapcsan benydjtott telepitési tanulminytervet és a
hozzd kapcsolodo telepiilésrendezési szerzddés tervezetet véleményezd és értékeld
foépitészi feljegyzést a mellékletben szerepld tartalomnak megfelelden.

(Dontéshozatal médja: egyszerii tobbség)

1.2. hatarozati javaslat:

Belvéros-Lipétvaros Budapest Fovaros V. keriilet Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Tulajdonosi, Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga a KépviselO-testiiletnek
javasolja a Polgarmester felhatalmazasat az elGterjesztés mellékleteként csatolt, Budapest
V. keriilet, Tiikory utca 4. szam alatti (hrsz.: 24651) ingatlanon tervezett épitési beruhdzasra
vonatkozé telepiilésrendezési szerzddéssel kapcsolatos egyeztetések lefolytatdsara €s a
partnerségi egyeztetés eredményére figyelemmel a telepiilésrendezésiszerz6dés alairasara.

(Dontéshozatal modja: egyszerii tobbség)

I1.1. hatarozati javaslat:

Belvéros-Lipétvaros Budapest Févaros V. keriilet Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Tulajdonosi, Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdga a Képviselo-testiiletnek
elfogadisra javasolja Budapest V. kerillet, Bathory utca 12. szam alatti (hrsz.: 24871)
ingatlanon tervezett épitési beruhdzds kapcsan benyujtott telepitési tanulmanytervet és a
hozzi Kkapcsolédo telepiilésrendezési szerzédés tervezetet véleményezd és értékelod
foépitészi feljegyzést a mellékletben szerepld tartalomnak megfelelden.

(Dontéshozatal médja: egyszerii tobbség)

I1.2. hatérozati javaslat:

Belvaros-Lipétvaros Budapest Févaros V. kerlilet Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Tulajdonosi, Vdrosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga a Képviseld-testiiletnek
javasolja a Polgarmester felhatalmazasat az eldterjesztés mellékleteként csatolt, Budapest
V. keriilet, Bathory utca 12. szam alatti (hrsz.: 24871) ingatlanon tervezett épitési beruhazasra
vonatkozd telepiilésrendezési szerzddéssel kapcsolatos egyeztetések lefolytatasira és a
partnerségi egyeztetés eredményére figyelemmel atelepiilésrendezési szerz6dés alairasara.

(Dontéshozatal modja: egyszerii t6bbség)






Képvisels-testiileti hatérozati javaslatok

1. hatarozati javaslat:

Belvaros-Lip6tvaros Budapest Févaros V. kerdilet Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
elfogadja Budapest V. keriilet, Tiikory utca 4. szim alatti (hrsz.: 24651) ingatlanon tervezett
épitési beruhazas kapcsin benyujtott telepitési tanulmanytervet és a hozza kapcsolédé
telepiilésrendezési szerzédés tervezetet véleményezd és értékelé foépitészi feljegyzést a
mellékletben szerepld tartalomnak megfelel6en.

(Déntéshozatal modja: egyszerii tobbség)

2. hatarozati javaslat:

Belvéros-Lipétvaros Budapest Fovaros V. kerillet Onkorményzat Képvisel6-testiilete
elfogadja Budapest V. keriilet, Bathory utca 12. szim alatti (hrsz.: 24871) ingatlanon
tervezett épitési beruhdzas kapcsin benyujtott telepitési tanulminytervet és a hozza
kapcsolodé telepiilésrendezési szerzddés tervezetet véleményezd és értékeld foépitészi
feljegyzést a mellékletben szerepld tartalomnak megfelelen.

(Déntéshozatal médja: egyszerii tobbség)

3. hatarozati javaslat:

Belvaros-Lipotvaros Budapest Févaros V. keriilet Onkorményzat Képvisel6-testiilete
felhatalmazza a Polgarmestert az elterjesztés mellékleteként csatolt, Budapest V. keriilet,
Tiikory utca 4. (hrsz.: 24651) és Budapest V. keriilet, Bathory utca 12. szam alatti (hrsz.: 24871)
ingatlanokon tervezett épitési beruhdzasokra vonatkozé telepiilésrendezési szerzddésekkel
kapcsolatos egyeztetések lefolytataséra és a partnerségi egyeztetés eredményére figyelemmel a
telepiilésrendezési szerzodések alairasara.

(Dontéshozatal modja: egyszerii tobbség)
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jegyz6 Pénziigyi Osztaly, osztélyveze’i%
Mellékletek: :

- 1. melléklet: Féépitészi feljegyzés - Budapest V. keriilet, Tiikory utca 4. szém alatti (hrsz.: 24651)
ingatlan fejlesztése

- 2. melléklet: Budapest V. keriilet, Tiikory utca 4. szam alatti (hrsz.: 24651) ingatlan fejlesztés¢hez
kapcsol6doé telepiilésrendezési szerz6dés tervezet és melléklete (telepitési tanulmanyterv)

- 3. melléklet: Foépitész feljegyzés - Budapest V. keriilet, Bathory utca 12. szam alatti (hrsz.: 24871)
ingatlan fejlesztése

- 4. melléklet: Budapest V. keriilet, Bathory utca 12. szdm alatti (hrsz.: 24871) ingatlan fejlesztéséhez
kapcsolodé telepiilésrendezési szerzbdés tervezet és melléklete (telepitési tanulméanyterv)

Féépitészi






Belvéaros-Lipotvaros Budapest Févaros

V. keriileti Polgdrmesteri Hivatal
- PR pi F&épitészi Iroda
Belvaros-Lipétvéros 1051 Budapest, Erzsébet tér 4.
Budapest Févaros

V. kerileti Onkorményzat
Polgarmesteri Hivatal
F&épltészi Iroda

foepitesz@belvaros-lipotvaros.hu

FOEPITESZI FELIEGYZES

Belvaros-Lip6tvaros Onkorményzatdnak Képvisels-testiilete részére

Targy: Budapest V. kerlilet, Tilkéry utca 4. — Széchenyi utca 5. (hrsz.: 24651) szém alatti
ingatlanra vonatkozo telepiilésrendezési szerz6dés tervezet és telepitési tanulmanyterv
véleményezése

A TUKORY HAZ Ingatlanhasznosité Kft. Budapest V. keriilet, Tukory utca 4. szédm alatti, 24651
helyrajzi szamu keriileti egyedi védelem alatt &ll6 épiilet teljeskord feltjitaséval és atépitésével a
vilagorokséghez méltd megjelenésd, kornyezetéhez illeszkedd, 5 csillagos, 105 szobas szallodava
kivdnja atalakitani. A Tukdry utca — Széchenyi utca sarkan elhelyezkedd, tobbszéri dtalakitason
dtesett klasszicista épulet Hild J6zsef tervei alapjan éplilt. A fejlesztés kiemelt célja az épitett
orokség értékeinek megdrzése és kortars épitészeti eszkozokkel vald djrafogalmazasa, eziltal a
varos esztétikai és torténeti karakterének megdrzése mellett korszer(i, fenntarthato funkcid
biztositasa.

A beruhdzé a megvalésitandd épitési beruhazashoz a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény
és a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (Vil. 15.) Korm. rendelet illetve a
féépitész altal meghatdrozott kdvetelményeknek megfelels, az dnkormanyzati déntést el6segitd
telepitési tanulménytervet nydjtott be az Onkorményzathoz.

A tervezési terlileten fekvé épiilet az orszag varostorténeti és épitészeti emlékeinek kiemelkedéen
értékes része, az UNESCO Vildgdrokség Bizottsaga 1987. december 11-én vette fel a
vildgorokségek listjara Budapest Duna-parti zonajat a Margit-hidtdl a Szabadség-hidig és a budai
Varnegyedet a varoskép megdrzése, kifejezetten az épuletéllomany, sziluett- és latképvédelem
érdekében. Belvaros-Lipdtvaros teljes kézigazgatési terllete vilagorokségi terilet, ennek okan az
épitészeti értékek, az integritas és a hitelesség megsrzése, a téj karakterét meghatarozé elemek
védelme nélkiilézhetetlen.

A targyi éplilet tdbbszérds védelemmel érintett, vildgorékségi helyszin védbovezetében, miemleki
jelentdségli teriileten, miiemléki kérnyezetben fekvs keriileti egyedi védelem alatt allo épiilet. A
telepiiléskép védelmérdl szold 5/2020. (1.30.) énkormdnyzati rendelet szerint Belvéros-Lipotvaros
teljes kozigazgatasi teriilete védett teriilet, ezért a terileti épitészeti és egyedi epitészeti
kdvetelmények a keriilet teljes kozigazgatasi teriletére kiterjednek.

irod






Belvdros-Lipotvdros Keriileti Epitési Szabdlyzatdrdl szolé 6/2020. (1. 30.) 6nkormdnyzati rendelete
(a tovdbbiakban: B-LKESZ) alapjan az épilet hosszan tarto kihaszndlatlansaga esetén altalanos
szintterileti mutatd kedvezmény vehetd igénybe. A beruhdzé a térgyi ingatlanra benyujtott -
telepilléstervez6i jogosultsaggal rendelkez8 tervezd altal készitett - telepitési tanulménytervben a
B-LKESZ 45. § (10) b) pontja alapjén kérelmezi 0,5 &ltalanos szintterileti mutaté kedvezmény
igénybe vételét.

A telepitési tanulményterv célja tovdbbad a telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények
alapszabdlyzatérél sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 4. § szerinti
egyedi eltérés kérelme. Az egyedi eltérés a beépitési magassag (utcai parkdnymagassag)
megengedett legnagyobb értékére, a zoldfelileti mértékre és a parkoldsi kotelezettség aloli
felmentésre iranyul.

Osszességében a tervet a telepitési tanulmanytervben megfogalmazott médositdsi javaslatokkal
egyltt elfogadhaténak tartom, melyben a tervezett beruhézas a jogszabdlyokban meghatédrozott
lehetBségekkel kivan élni. Ugyanakkor felhivom a tisztelt KépviselS-testiilet figyelmét, hogy a
benydjtott telepitési tanulményterv fent részletezett részteriletei kozil jelen elGterjesztés
targyaldsa sordn a Képvisel8-testiilet a telepiilésrendezési szerz6désr6l dént, a TEKA eltérés
bemutatasa csupén tdjékoztato jellegd, annak elbiréldsa az illetékes Orszagos Epitészeti Tervtanécs
hatéskdrébe tartozik.

Nyilatkozom, hogy a Tilkdry utca 4. szdm alatti épilet &tépitéséhez kapcsolédo, 2025
augusztusdban készitett telepitési tanulményterv a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény és
az épitett kornyezet alakitdsérél és védelmérél sz6lo 1997. évi LXXVIIl. térvény illetve a
telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsénak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrd| sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet elSirésainak
megfelel6en késziilt.

Tajékoztatom a tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérbl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekr6l szol6
419/2021. (Vil. 15.) Korm. rendeletben elGirtaknak megfelel6en a benydjtott telepitési
tanulményterv kell§ részletezettséggel mutatja be a tervezett épitési beruhazast és annak épitett és
természeti kornyezettel valé viszonyat. A telepitési tanulmédnytervben megfogalmazott és
részletezett célok Budapest V. keriiletének telepiilésfejlesztési és teleptilésrendezési céljait tiikrdzi,
a telepiilésrendezési szerz8dés tervezete a teleplilésrendezési szabélyokkal és a telepilési
zoldinfrastruktura ellatottsag kévetelményeivel 6sszhangban all, ezért a telepitési tanulmanyterv
elfogadasét és a telepiilésrendezési szerz6dés megtargyalasat javaslom.

Budapest, 2025. szeptember 1.
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES TERVEZET

(a tovabbiakban: Szerzédés) amely |étrejott egyrészrél, mint dnkormanyzat:

Név: Belvaros-Lipétvaros Budapest Févéros V. keriilet Onkormanyzata
Székhely: 1051 Budapest, Erzsébet tér 4.

Statisztikai szdmjel: 15735681 8411 321 01

Addszam: 15735681-2-41

Bankszamla szdm: 11784009-15505006

Képviseli: Szentgyorgyvolgyi Péter, polgarmester

(a tovabbiakban: Onkormdnyzat),

masrészrél, @ magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény (a tovdbbiakban: Méptv.) 92. § (1)
bekezdése szerint, mint a cél megvaldsitoja:

Név:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Addszam:

Bankszamla szam:

Képviseli:

(a tovdbbiakban: Cél megvaldsitdja)

kozott (a tovabbiakban egylttesen’ Felek) Belvaros-Lipdtvaros Bu"dapest Févaros V. keriilet
Onkorméanyzata Képvisel6-testlletének a Budapest V. kertlet, Tukory utca 4. — Széchenyi utca
5. szdm alatti, 24651 helyrajzi szam- alatt felvett ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan)
fejlesztéséhez szikséges Telepitési tanulmanyterv {a tovébbiakban: Tanulmdnyterv)
elfogadasardl sz616 ... B-L.O. hatarozata (a tovabbiakban: Hatdrozat) alapjan, tovabba a Méptv.
92. § és q telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovébbiakban,:/korm.rendé‘let) szerint, alulirott helyen és napon, az alabbi feltételekkel:

ElSzményeék:

A Cél megvaldsitdja-a 24651 helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest V. kerllet,
Tukory utca 4. — Széchenyi utca 5. szam alatti ingatlanon meglévé épulet atépitésével létrejové
szalloda epulet,\(a tovabbiakban: Beruhdzds) el6készitését végzi, melynek soran kivalasztotta a
. {a tovabbiakban; Tervezd) az épiilet engedélyezési- és kiviteli terv szint(i épitészeti és egyéb
szakagi terveinek elkészitésere, valamint az Onkormdnyzattal egyittesen az ... (a tovabbiakban:
Telepiiléstervezd) a jelen szerz6dés alapjat képezd Tanulmdnyterv kidolgozasara.

A tervkészités feltarta, hogy a tervezett hasznositasi cél érdekében Belvdros-Lipotvdros Kerlileti
Epitési Szabdlyzatdrdl sz616 6/2020. (1. 30.) szdmu nkormdnyzati rendeletben (a tovdbbiakban:
B-LKESZ) 45. § (10) b) pontja alapjan meghatarozott az épilet hosszan tarté kihasznalatlansaga
esetén 0,5 altaldnos szintteriileti mutatd kedvezmény érvényesitheté telepllésrendezési
szerz6dés alapjan.

A Tanulmdnyterv alapjan az Onkormdnyzat Képvisel6-testllete Hatdrozatdval, a Méptv.-ben és
a Korm.rendelet-ben foglalt lehetSségeinek figyelembevételével tdmogatja az dltalinos
szintteriileti mutatd kedvezmény igénybevételét, tovdbbd megdllapitotta, hogy az dltaldnos
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szintteriileti mutaté kedvezmény alkalmazdséhoz nincs sziikség a hatdlyos B-LKESZ
mddositdsara.

A beruhézas soran, valamint annak kdvetkeztében létrejovs funkcid a kdzvetleniil szomszédos,
24654 helyrajzi szdmu, Tikoéry utca megnevezés(, valamint a 24660 helyrajzi szam alatti,
Széchenyi utca megnevezés( kozteriiletek (a tovabbiakban egyittesen: Onkormdnyzati
Ingatlan), tovabba a Méptv. 92. § (6) ¢) pont szerinti beruhdzas kérnyezetében Iévé ingatlanok
atalakitasat, fejlesztését igényelheti.

1. Aszerzédés célja

Az Onkormdnyzat a Méptv. 92. § (1) bekezdése szerint egyes telepiilésfejlesztési célok
megvaldsitdsara telepilésrendezési szerzGdést kot a Cél megvaldsitojaval.

A Szerzédés alapjat a Hatdrozat képezi. Felek megallapodnak abban, hogy a Hatdrozatban
elfogadott Tanulmdnyterv alapjan a hatdlyos telepilésrendezési eszkéz mddositasara nincs
szlikség.

2. Aszerzbdés targya

A Cél megvaldsitéjdnak kezdeményezésére, a mellékletben szereplé Tanulmanytervben
lehatdrolt teriletre és meghatarozott éplletre, a hatalyos teleptlésrendezési eszkoznek,
tervnek megfelels, az El6zmények pontban leirt fejlesztést lehetdvé tevé megvaldsitasanak
biztositasa, 0,5 azaz nulla egész 6t tized altaldnos szintterlleti mutatdé kedvezmény
alkalmazhatosaga.

2.1. Felek rogzitik, hogy a Cél ‘\_megvalésfto'ja az énkormdnyzati Ingatlan mellett
elhelyezkedd, 24651 helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest V. kerllet,
Tukéry utca 4. — Széchenyi utca 5. 5zam alatt talalhaté ingatlanon a B-LKESZ szerinti,
meglévs épulet alapvets jellegét megvéltoztatd atépitést kivan végezni, amelynek
eredményeképpen Osszesen ... m2 Osszesitett szintteriiletl (ami .. m? dltaldnos
szinttertlet, illetve O m? foldfelszin alatti parkolasi szintteriletet jelent) 105 szobds
széllodaépilet kialaklft’ését tervezi, amire vonatkozdan a Cél megvaldsitdjanak épitesi
engedélyezési eljdrds keretében végleges épitési engedélyt sziikséges szereznie (a
tovabbiakban: Epitési Engedély).

202. \'Onvkormdnyzat megallapitja, hogy a Beruhdzds soran megvalositani kivant épllet
hasznositasa a Cél megvaldsitdja éltal vallalt utcai homlokzat megUjitasa kifejezett
telepiilésrendezési célt képez, mivel a megvaldsuld beruhdzds a racionalis
terilethasznalat fokozasat, a Méptv. szerinti teleptiléskdzponti céld felhasznalast
kévetden felhagyottd, alulhasznositottd vagy leromlott allapotiva valt barnamezss
terilet hasznositdsat, és az ingatlan kornyezetének revitalizacidjat eredményezi. Erre
figyelemmel az Onkormdnyzat kijelenti, hogy a B-LKESZ 45. § (10) b) pontja szerinti
eléirasoknak vald megfelelés teljesitésének feltételével témogatni kivanja, a B-LKESZ
45. § (10) bekezdés b) pontja szerinti legfeljebb 0,5 mértékd altaldnos szintterileti
kedvezményt biztositja.

2.3. A Felek a félreértések elkeriilése végett megéllapodnak, hogy a jelen megallapodasban
foglaltak az alairast kévetéen alkalmazanddak a Felekre, fliggetlenil attdl, hogy a Cél
megvaldsitéja a B-LKESZ &ltal lehetsvé tett kedvezményes beépitési paramétereket,
valamint a 2.2. szerinti szintterileti kedvezményt ténylegesen igénybe veszi; ennek
megitélésére a Felek az éplilet joger8s Epitési Engedélyében foglalt brutté
szintterGletet veszik alapul.
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2.4. Felek rogzitik, hogy a B-LKESZ mddositasa kidolgozasaval kapcsolatos telepiléstervezdi
koltségeket (kiléndsen a telepiléstervezési szerz6dés keretében tértend
telepiilésrendezési eszkdz maodositdsdt) a Cél megvaldsitdja teljes mértékben
finanszirozza.

2.5. A Felek rogzitik, hogy a Beruhdzdssal kdzvetlen Osszefiiggésben all6 elbfeltételek
megteremtése érdekében (kiléndsen kozszolgaltatasi infrastruktira fejlesztések)
egymassal egylttmdkodnek, a Cél megvaldsitéjdnak koltségviselése mellett. Az
egylittm(ikodés részleteit a felek kulon okiratba is foglalhatjak, amely a jelen okirattal
egylttesen kezelendd.

2.6. A Felek rogzitik, hogy a Beruhdzdssal kdzvetlen dsszefliggésben allo kételezettségek
kévetkezményeinek elhdritdsa (kilondsen a helyredllitasi kotelezettségek teljesitése)
érdekében egylttmikoédnek, a Cél megvaldsitéjdnak kéltségviselése mellett. Az
egylttm(kodés részleteit a felek kilén okiratba is foglalhatjak, amely a jelen okirattal
egylttesen kezelendd. ‘

2.7. A Felek rogzitik tovdbba, hogy a Beruhdzas eredményeként megvalosulo szallodaépiilet
személyi és (zemeltetési funkcidinak Onkormdnyzati Ingatlan feléli kiszolgaldsahoz is
szlikséges, Onkormdnyzati Ingatlant érinté — és a Beruhdzdst kovetd helyredllitas
mértékét meghaladd — infrastruktira fejlesztések megvaldsitasa érdekében egymassal
egyuttm(kodnek. Az e kdrbe tartozd infrastruktura f‘ejl_esztése,k' a Felek el&zetes
megallapodasa szerint az Onkormdnyzati Ingatian — rés;let’éiben késébbiekben
egyeztetend6 — atfogd megljitdsa részeként valdsuthatnak meg, a Cél
megvalositojanak k(‘jltségvi‘selésé mellett, és kiterjednek legaldbb a gyalogos és
kozlekedési fellletek és azok alépl’tm‘e’ﬁh‘y\ei/re, beleértve azok alkotdrészeit, tartozékait
(ndvényzet és az azokhoz kapcsolddo g’épé‘szeti berendezések, kdzuti berendezések,
utburkolati jelek, vezetésavok, utcabutorok, kerékpartarolok, folyokak, fedlapok,
tlzcsapok stb) mi:{gﬂjl’té‘séra. Az e korbe tartozd infrastruktira fejlesztések
tekintetében'az Onkormanyzat az épittetsi jogat kikdtheti. Az egytttmiikodés részleteit
a felek kdlén okitatba is foglalhatjak, amely a jelen okirattal egylttesen kezelendd. A
Felek rogzitik, hogy a Tanulmanytervben szereplé Onkormdnyzati Ingatlanra vonatkozd
dtalakitdsi, fejlesztési cél elGzetes tervezdi javaslat, az késébbi egyeztetések sordn
‘pontositandd a'sziikséges engedélyek és hozzdjdruldsok beszerzésével egyiitt.

(;2",,8. Jelen Szerz6dés elvalaszthatatlan mellékletét képezik az alabbi dokumentumok:

2.8.1. Belvdros-Lipdtvdros Budapest Févdros V. keriileti Onkormdnyzatdnak a 24651
helyrajzi szdmu, Budapest V. keriilet, Tiikéry utca 4 — Széchenyi utca 5. szam alatti
ingatlanon megvaldsuld beruhdzdsrdl szolo Hatdrozata;

2.8.2. Telepitési tanulmdnyterv (Tanulmdnyterv);

2.8.3. az dltaldnos szintteriileti mutatd kedvezmény alapjan létesilé brutto szintteriilet
kimutatdsa (Tanulmdnyterv része),

2.84. az énkormdnyzati  féépitész  feljegyzése a  telepitési  tanulmdnyterv
elfogadhatésdgdrdl és a telepiilésrendezési szerzédés tervezetérdl; partnerségi
véleményezés sordn a beérkezett véleményekre adott és a képviselb-testiilet dltal
elfogadott valaszok.
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3. Afelek jogai és kételezettségei
3.1. Az Onkormdnyzat kételezettségei:

3.1.1. Az Onkormdnyzat Képvisel6-testilete Hatdrozatdval elfogadja jelen Szerzédés
alapjat képezd, jelen Szerzddés mellékletében 1évé Tanulmdnytervet.

3.1.2. Az Onkormdnyzat jegyzbje jelen szerz6dés megkdtésétél szamitott 30
munkanapon belil a telepilésrendezési kotelezettség tényét az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezteti.

3.1.3. A kotelezettség megsziinését kévetd 15 munkanapon belill az Onkormdnyzat
jegyz6je megkeresi az ingatlanigyi hatosagot a tény toriése érdekében.

3.1.4. APolgarmesteri Hivatal - Féépitészi Iroddja Gtjan - a tervezést figyelemmel kiséri,
a tovabb tervezés szempontjabdl Iényeges kérdésekben allast foglal, vagy annak a
targyban déntéshozatalra jogosult 8nkormanyzati szervhez vald el6terjesztésérd|
gondoskodik.

3.1.5. A Polgarmesteri Hivatal —a Belvaros- Lipdtvaros Vagyonkezeld Zrt. Gtjdn —a 2.6.,
2.7. és — abban az esetben, ha nem az Onkormanyzat gyakorolja az épittetdi
jogokat - 2.8. pontjdban foglaltak teIJe5|teset figyelemmel kiséri, a vonatkozd
kévetelményeket ellendrizi, a megvaldsitds szempontjabdl lényeges kerdésekben
allast foglal, vagy annak a targyban d‘(’jntésh‘o‘z;atalra jogosult Gnkormanyzati
szervhez valo elGterjesztésérdl gondoskodlk

3.1.6. Az Onkormdnyzat a Korm.endelet szerinti partnersegl velemenyezest és a
telepiilésrendezési szerzodes megkotéséhez szlikséges eIJarasokat lefolytatja,
annak eredményérél a e/ megvalos:to;qt tajékoztatja,

3.2. A Cél megvaldsitéjanak kotelezettségei:

3.2.1. ACélmegvaldsitja a Szerz6dés megkoteésevel kotelezettséget vallal a Beruhdzds
eredményeként megvalGsitani kivant epuletet érintéen a B-LKESZ 45. § (10) b)
pontjaban megfogalmazott_fel‘tet_elek teljesitésére azzal, hogy az utcai homlokzat
felUjitdsa a szerz6déskotést kévetden legkésSbb 5 éven belul megtorténik.

3.2.2. A Cél megvaldsitdja véllalja, hogy a 3.2.1. pontban meghatarozott hataridén
belil hitelt érdemlGen bizonyitja és dokumentalja a kételezettség teljesitéset és
azt az Onkormdnyzat felé igazolja.

3.2.3. ACél megvaldsitéja-a 3.2.1. és a 3.2.2. pontban foglalt kitelezettségével vald
késedelembe esés esetére minden késedelmes hdnap utdn kotbér (a
tovabbiakban: Kotbér) megfizetését vallalja az Onkormdnyzat felé a Cél
megvaldsitoja él_‘gal ténylegesen igénybe vett szintterileti mutaté kedvezmény
szerinti négyzetméterrel szamolva a kévetkezd szamitas szerint:

Kotbér napi mértéke = (Tip/ BRSZTMékedy )*(BRSZTMékeay — BRSZTM4 )*P
ahol,

Tib= bevételt termeld ingatlanteriilet (szallodai szobak terilete, vendéglatas
fogyasztd tere, konferenciaterem)

BRSZTMakeav= altaldnos szintterlleti mutatd kedvezmény révén ténylegesen
megvaldsitott bruttd szintterilet (a figyelembe veendd ténylegesen megvaldsitott
bruttd szinttertiletet a végleges Epitési Engedély tartalmazza)

BRSZTM3a= kedvezmény nélkil megvaldsithaté brutto szintterulet

P=4ar, amely a szerzédés hatélyba lépésekor ... Ft és évente a KSH Beruhézasiar-
index valtozasaval korrigalt dij.

3.2.4. Felek rogzitik, hogy a Kotbér fizetési kotelezettség bedllta nem mentesiti a Cél
megvaldsitéjét a 3.2.1. pontban meghatdrozott, B-LKESZ 45. § (10) b) pontja
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szerinti felljitds kotelezettség teljesitése aldl, azaz a Cél megvaldsitdja minden
ésszerli és lehetséges eréfeszitést meg fog tenni, hogy a szintterlleti mutato
kedvezményt lehetévé tevé feltételnek miel6bb megfeleljen. A Cél megvaldsitoja
mindaddig koteles a kK6tbér Onkormdnyzat részére térténd folyamatos fizetésere,
amig a 3.2.2. pont szerinti véllaldsat hitelt érdemléen nem igazolja az
Onkormdnyzat felé.

3.2.5. Felek rogzitik, hogy az el6zéek szerinti Kotbért a Cél megvaldsitoja az
Onkormdnyzat erre vonatkozd, a késedelmes targyhdnapot kdvetd irasbeli
felszélitdsa alapjan haladéktalanul koteles a felszdlitdsban meghatarozott
teljesitési helyre megfizetni.

3.2.6. Felek rogzitik, hogy amennyiben késedelmes targyhonap kézben teljesiti a Cé/
megvaldsitéja a 3.2.1. és a 3.2.2. pontok szerinti vdllaldsdt és igazolja az
Onkormdnyzat felé, Ggy a teljesités igazoldsaig a targyhavi Kétbér késedelmes
napokhoz arényositott részét kételes megfizetni az Onkormdnyzat részére.

3.3. A Tervezére vonatkozo kételezettségek:

3.3.1. A Cél megvaldsitéja véllalja, hogy az épitési engedélyezési tervdokumentaciot az
Onkormdnyzat és sajdt Gsszehangolt szakmai elképzeléseinek, instrukcidinak
megfelelGen készitteti el a Tervezdvel, '

3.3.2. A Cél megvaldsitdja kételes az épitési munka megkezdése elbtt a tervezési
koncepcidt és elveket a Polgdrmesteri Hivatal Féépitészi Irodajaval ismertetni és
az egyes tervezési munkafolyamatokat kovetéen a Féépitészi Irodat tajékoztatni
azok eredményeirdl.

3.3.3. A Cél megvaldsitéja vallalja, hogy az eljdrds sordn a jogszabalyok szerinti,
valamennyi a jelen szerz6désben meghatarozott feladat altal indokolt
egyeztetésen, dontéshozatali és egyéb forumokon részt vesz (képviselé-testilet,

3.3.4. A Cél megvaldsitoja vé'llaljg, hogy a Tervezd és a Telepliléstervezs felé elbirja,
hogy. a gondoskodjon a megfelels tervez6i jogosultsaggal rendelkezé
személyekrdl. ‘

3.4. A Felek jogai és ktelezettségei:

341 A Felek‘kételesek egymast minden olyan korilményrdl téjékoztatni, amely jelen
Szerzédés teljesitését befolydsolnd, vagy veszélyeztetné.

3.4.2. Az egyittm(ikodés alapvets, de nem kizérdlagos formaja Felek kepviseldi utjan
valosul meg. S‘ze‘_fzc’)'dc’i felek joghatalyos irasbeli kézlésnek fogadjak el a szerz8deés
teljesitésével kapcsolatos észrevételeik egymas részere irasban, telefonon, illetve
e-mail Utjan torténd kozlését. A telefonon térténd kozlést a kozlg félnek
haladéktalanul irdsban is meg kell kiildenie a masik fél részére. Az e-mail Gtjan
torténd kozlést a kézhezvételt kdvetéen a masik félnek haladéktalanul e-mailben
is vissza kell igazolnia.

3.4.3. A Felek —jelen szerz&dés 8. pont 1. alpontjaban megjeldlt — képviseli jogosultak
és kotelesek megtenni minden intézkedést, illetve nyilatkozatot, amely a szerz6dés
teljesitéséhez sziikségessé valik, és az abban foglaltakkal nem ellentétes.

3.4.4. A szerzédés tartalmat, illetve teljesitési hataridejét érint§ kérdésekben a
kapcsolattartas médja kizarolag a cégszerien alairt levél vagy okirat, tovdbba a 8.
pont 1. alpontjdban meghatdrozott személyeken keresztil tortenik.
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3.4.5. Felek rogzitik, hogy a Cé/ megvaldsitdja az Onkormdnyzattal szemben dij- illetve
kdltségigényt a jelen Szerzédéssel Osszefliggésben semmilyen esetben sem
tdmaszt.

3.4.6. Felek rogzitik, hogy az Onkormdnyzat nem tud garancidt véllalni a Cél
megvaldsitdja altal a B-LKESZ 45. § (10) b) szerinti kedvezmény igénybevételére,
amennyiben a telepilésrendezési eszkdz Korm.rendelet szerinti eljdrasban a
véleményezés soran a véleményezésre jogosult szerv vagy partner a
Tanulmanyterv véleményezése soran elutasitja.

4. A szerz6dés hatdlya

Jelen szerzédés mind a két fél altali aldirdst kéveten, az utolsdként alaird fél aldirdsdnak napjan
lép hatalyba.

5. Felelbsségi rendelkezések

Az Onkormdnyzat és a Cél megvaldsitdja kijelentik, hogy a jelen szerzédés végrehaijtasa soran,
az esetleg keletkezd kdrokért semmiféle kartéritési kdtelezettséget nem vallalnak.

6. Titoktartdsi kételezettség

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

A Felek kotelezettséget véllalnak arra, hogy az egylttmudkddés soran tudomasukra
jutott minden adatot, informdciot Uzleti titokként kezelnek, azt mdsra fel nem
hasznaljgk, harmadik személy, részére hozzaférhet6vé nem ‘teszik. A titoktartasi
kotelezettség kiterjed a Felek alkalmazottaira és kozremkoddire is.

A Felek régzitik, hogy az Onkormdnyzat az informéciés énrendelkezési jogrol és az
informdciészabadsagré!l 2011. évi CXIl. torvény (a tovabbiakban: Infotv.) figyelembe
vételével tud titoktartasi kotelezettséget vallalni, € térvény szerint kézérdekd adatnak
és kozérdekbdl nyilvanos adatnak mindsilé adatokra vonatkozéan Onkormdnyzat
titoktartdsi kotelezettséget nem vallal.

Felek rogzitik, hogy az Infotv. szerint jelen szerz6désre vonatkozd adatok kdzerdek(i
adatnak mindsulnek, ezért az Onkormdnyzatnak lehet6vé kell tennie, hogy a
kezelésében lévs kozérdek( adatot és kozérdekbdl nyilvanos adatot - erre iranyulo
igény alapjan - barki megismerhesse. Egyebekben az Uzleti titok megismerésére a
Polgari Térvénykonyvrél sz6l62013. évi V. térvényben (a tovabbiakban: Ptk.) foglaltak
az irdnyaddak.

Felek tudomasul veszik, hogy az Allami SzédmvevEszékrél sz616 2011. évi LXVI. térvény
5. § (5) bekezdésében foglaltak alapjan az Allami Szamvevszék ellendrizheti az
dllamhdztartds alrendszereibél finanszirozott beszerzéseket és az allamhdztartas
alrendszereihez tartoz6 vagyont érint6 szerz8déseket a Cél megvaldsitéjdndl, a Cél
megvaldsitéja nevében vagy képviseletében eljdré természetes - és jogi személynél,
valamint azoknal a szerz8d6 feleknél, akik, illetve amelyek a szerzédés teljesitéseért
felel@sek, tovabba a szerzédés teljesitésében kozremikodsknél. Azilyen jelleg(i, és mas
dllami szervezet &ltal végzett vizsgélatok soran a Felek kotelesek kézremikddni, részt
venni a helyszini szemléken, adatokat, bizonylatokat szolgéltatni a kért formaban és
hataridére.

Felek rogzitik, hogy a Felek adatkezelésére az Infotv. rendelkezéseit kell alkalmazni.
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7. Felmondds

Felek megéllapodnak, hogy jelen szerz8dést egyik fél sem jogosult sem rendes, sem rendkivili
felmondas utjan megszuntetni.

8. Egyéb rendelkezések

8.1

8.2.

8.3.
8.4.

8.5.

8.6.

Felek részérél kijeldlt kapcsolattartok (megbizottak):

Onkormdnyzat részérél:
cim:

e-mail:

telefon:

Cél megvalésitéja részérdl:

cim:

e-mail:

telefon:
Jelen szerzédés kozds megegyezéssel, kizdrolag irdsban mddosithaté a
telepilésrendezési szerzédésre vonatkozé jogszabalyok figyelembevételével.

Felek jelen szerz6désbd! adédd vitas kérdéseiket megkisérlik egyeztetés Gtjan rendezni.

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a Méptv. és egyéb vonatkozd
hatélyos jogszabalyok rendelkezései az irdnyaddak.

Jelen szerz8dés 10 egymdssal egyez6 eredeti példényban/i(ész(]lt, melybdl 8 példany az
Onkormdnyzatot és 2 példany és a Cél megvaldsitojat-illeti.

Jelen szerzédést felek \é't_tanulmé"n\yozést és’ értel‘fneiést kovetSen, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, jovahagydlag irtdk ala.

8.7. A jelen szerz&dés magyar nyelven készllt.
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Budapest, 2025.

Belvaros-Lipdtvaros Budapest Févaros
V. keriilet Onkormanyzata

Szentgyorgyvolgyi Péter
polgdrmester

Pénzlgyi ellenjegyz6:
Budapest, 2025.

Belvaros-Lip6tvaros Budapest Févaros
V. keriilet Onkorményzata
Pénzligyi Osztaly

Morvai Eva
osztalyvezetd

Budapest, 2025.
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A tervezett
szilloda

. VEZETOI OSSZEFOGLALO

A Budapest V. keriilet, Ttikory utca 4. szdm alatti 24651 helyrajzi szamu ingatlanon (a tovabbiakban:
projektterilet) 4llé meglév6 épllet atalakitisa tervezett. A projektteriileten |évé kerlleti egyedi
védelem alatt allé épllet jelentSsen alulhasznositott, tobb mint 15 éve lresen &all. Az értékdrzé
megljitist kévetSen az épiilet a tervek szerint otcsillagos szdllodaként fog miikodni. Az atalakitds
sordn a Belvaros-Lipotvaros Keriileti Epftési Szabalyzataban (a tovabbiakban: B-LKESZ) foglaltaknak
megfelelGen 0,5 értékii Altalanos szintteriileti mutaté kedvezményt kivan érvényesiteni a beruhazé,
az épiilet hosszan tarté kihasznalatlansdga okan. A keriileti Képviseld-testiilet hatdskére e
szintteriileti kedvezmény megaddsara vonatkozik.

A tervezett 4tépités a B-LKESZ-ben foglalt utcai parkanymagassagtél 1,0 méterrel tér el. A tervben
szereplé épiilet engedélyeztetéséhez ezért az Orszdgos Epitészeti Tervtanics egyedi eltérése valik
szitkségessé, mely a TEKA 4.§-ban foglaltak alapjan lehetséges. A kialakult allapot miatt a zéldfelileti
mérték, parkoldk és kerékpartarold helyek tekintetében szintén szitkségessé vélhat a TEKA 4.§-a szerinti
egyedi eltérés, mely az OET hatdskorébe tartozé kérdés. Az egyedi eltérés igénylése az épitési
engedélyezés fazisaban torténik majd.

A B-LKESZ 45.§ (1) d) pontban meghatdrozottak szerint az &ltaldnos szintteriileti mutaté
kedvezmények telepiilésrendezési szerzGdés (a tovabbiakban: TRSZ) alapjan érvényesithetSk.

A magyar épitészetrsl sz616 2023. évi C. térvény (a tovdbbiakban: MEPTV) 92.§-ban foglaltak alapjan a
TRSZ csak a képvisel6-testilet altal elfogadott Telepitési Tanulmanyterv (a tovdbbiakban: TT) alapjan
kéthetd meg.
»A teleplilésrendezési szerz6dés megkadtése eldtt a telepiilési 6nkormdnyzat képviselG-testiilete
dént a cél megvaldsitéja Gltal benydjtott telepitési tanulmdnyterv elfogadhatdsdgdrdl, annak
hignytalan benydjtdsdtél szamitott 30 napon belil.”
A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19. §-a tartalmazza, hogy:
» Telepitési tanulmdnytervet kell késziteni
a) a telepiilésrendezési szerz6dés megalapozdséhoz (...)”
tovabba, hogy:
LA telepitési tanulmdnyterv a telepiilésrendezési szerzédés meliékletét képezi.”
A 419/2021. {Vii. 15.) Korm. rendelet fogalom meghatarozasa szerint:
Jtelepitési tanulmdnyterv: egy adott épitési beruhdzdssal kapcsolatos dnkarmdnyzati déntést
eldsegité dokumentadcié, amely bemutatja a tervezett épitési beruhdzdst és annak az épitett és
természeti krnyezettel valé viszonydt,”

Jelen Telepitési Tanulmanyterv célja tehdt, hogy a dontéshez sziikséges mértékben és modon
bemutassa a projektteriileten tervezett beruhdzast, mely alapjan a TRSZ megkothetd, és az abban
foglaltaknak megfeleléen az dltalinos szintteriileti mutaté kedvezmény érvényesithetd.

A tervezett fejlesztés célja a meglévd, kb. 185 éves épllet funkciondlis megujitdsa és optimalisabb
hasznositasa, a kornyezet térténelmi karakteréhez illeszkedd, értékmegérz6 atalakitassal. A mar tébb,
mint 15 éve alulhasznositott épillet megujitasara mar 2009-ben, majd 2012-ben is készilltek tervek,
melyek jéval nagyobb szobaszdmu (216 szoba) hotel Iétesitésével szdmoltak, de ezek végil a gazdasdagi
vildgvélség okdn nem valésultak meg. A Telepitési Tanulmanytervben bemutatasra keriilé terv jéval
visszafogottabb nagysagrenddel kalkuldl. A beruhdzdi elképzelés szerint a meglévd éplilet értéktiszteld
megujitasa altal egy 5 csillagos, 105 szobds szdlloda jon létre, amely a turisztikailag kiemelt
elhelyezkedése révén a magas szinvonall idegenforgalom egyik meghatdrozé bazisa lesz. A
projektteriilet 1687 m2-es telkén 10 045 m? bruttd altalanos szintterllet tervezett, mely 5,95 értéki
altaldnos szintteriileti mutatét jelent. A fejlesztés kiemelt célja az épitett 6rokség értékeinek megbrzése
és kortars épitészeti eszkdzokkel valé djrafogalmazdsa, ezdltal a varos esztétikai és torténeti
karakterének meg6rzése mellett korszerd, fenntarthaté funkcié biztositdsa. A legszembetiindbb kiilsé
valtozas a tetbzet teljes atépitése: a jelenlegi, részben beépitett tet6tér helyén a 3. emelet folott két,
kozel teljes értékl 4j szint jon létre, harmonikusan illeszkedve az utcaképbe és a szomszédos
épuletekhez. A belsé terekben az utélagosan kialakitott mezzaninszintek elbontdsaval az eredeti,
nagyvonalll belmagassag helyredllitisra keril. A szerkezetileg és funkciondlisan elavult udvarbeépités
helyén elegans, Uvegtet8s fedés késziil, amely vildgos, természetes fényii lounge-teret alakit ki,
kozvetlen kapcsolatban a Tukéry utcai fébejarattal.
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A tetd 4tépitése altal az épiilet utcai parkdnymagassdga a meglévé 21,68 méterrdl 23,5 méterre nd a
Széchenyi utcai legalacsonyabb csatlakozd jarda szintjéhez képest felvett 0,0 alapsiktol mérten. A
meglévé féparkany megmarad, a tet6 attél ,ellebegtetve” kerll kialakitasra. Az utcai parkanymagassag
novelése kedvezdbb csatlakozasokat eredményez a szomszédos épiileteknél, bar a kialakitando
parkanymagassag még igy is joval a szomszédos épiiletek parkanymagassaga alatt marad. Az épilet (j
gerincmagassaga is jobban megkozeliti a szomszédos épiletek gerincmagassagat, magasabb
épiletrészeit, de nem éri el azokat. Ez a kozel két méteres magassag novelés mér kell§ lehet&séget
nydijt az épiilet optimalis hasznositésara. A magasitds altal 2 kézel teljesértékdi szint kerUl kialakitasra.

A kérnyezé utcak forgalmi rendje alapvetéen nem valtozik. A beruhdzas soran a tervek szerint Osszesen
7 db kézterileti parkoldhely keriilne megsziintetésre. A Széchenyi utcaban az épilet elétti szakaszon
meglévé 5 db parkoldhelybél 4 db megtartasra kerline, a gazdasagi bejarénal 10 méter hosszon
létesiilne a gazdasagi megkozelitést biztosité koncentralt rakodé 8-16h tarté idékorlattal, igy ezen tul
lakossagi parkoléként tudna tovabbra is funkcionalni. A Tikéry utca hotel el6tti szakaszan a ma
meglévé 9 db parkolhelyb6l 3 db kerlilne megtartdsra a szallodat kiszolgalé kiilonbozé funkeibk
biztositasa miatt.

A meglévé épiilet épitészeti értékeinek megdrzését célzé atalakitds éltal létesild szalloda hozzdjarul a
jelenleg tuilnyomérészt igazgatési funkci6ju, estére kilirlll§ varosrész revitalizaciéjahoz. A foldszinten
kialakitott &tterem, nem csak a széllévendégek, hanem a helyi lakossag szamdra is nyitott, pezsgé varosi
életet teremt majd a kdrnyez6 utcakban, ezzel névelve a varosrész vonzerejét és gazdasagi aktivitasat.

Az utcai parkanymagassag maximalis értéke a Széchenyi utca — Tikdry utca esetében 22,5 méterben
keriilt rogzitésre a B-LKESZ-ben, mely érték a Févarosi Rendezési Szabalyzatban (a tovabbiakban: FRSZ)
meghatarozottak alapjan érdemben nem médosulhat {max. 10 em névekmény lenne elérhet§). A
tervezett épillet parkdnymagassaga 23,5 méter a Széchenyi utcai legalacsonyabb csatlakozé jarda
szintjéhez képest felvett 0,0 alapsiktdl mérve. A TEKA 4.5-a az épitési engedélyeztetés sordn
lehetdséget biztosit a helyi épitési szabalyzatban meghatérozott egyes beépitési hatarértékektdl valo
egyedi eltérésre, ezen belll a helyi épitési szabdlyzatban meghatarozott beépitési magassig
legnagyobb mértékénél legfeljebb 1,00 méterrel valé novelésére, mely a projekt megvalositdsa
érdekében szitkségessé valik. Amennyiben a TEKA 4.§ szerinti egyedi eltérést a beépitési magassag
tekintetében a tervezett beruhdzds megkapja, Ugy megfelel az utcai parkdnymagasség
kbvetelményeinek. A B-LKESZ alapjan a kialakult allapot szerinti beépitett udvar és az (] udvarbeeépités
esetén nem kell biztositani a telken belill zéldfeliiletet, a TEKA szerint létesitendd 10%-os zoldfellleti
mérték a kialakult allapotra valé tekintettel nehezen lenne teljesithet, ezért felmeriihet az ez aldli
eltérés kérvényezése is.

A pirkianymagassag 1,0 méterrel val6 ndvelése tehdt nem jar a B-LKESZ modositasaval, de az épitési
engedélyeztetés folyaman az egyedi eltéréshez a keriileti fGépitész irdsban adott tamogaté levelét is
szilkséges benyijtani. Hasonléan a zodldfelilleti mérték, a gépjarm( és kerékpar varakozéhely
tekintetében is indokolt lehet az egyedi eltérés kérelmezése. A TEKA 4.§ szerinti egyedi eltéréshez
kiilén telepiilésrendezési munkarésszel aldtdmasztott, indokoldssal ellatott kérelem keriill majd
benyiijtdsra az épitési engedélyeztetés fazisaban.
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A TELEK ES A KORNYEZETENEK VIZSGALATI BEMUTATASA

1.1. A HELYI VAROSSZOVET ADOTTSAGAI

1. FUNKCIONALIS SZERKEZET

a Avizsgdlt teriilet vérosszerkezeti elhelyezkedése
forrds: suidc dera
Elgvarosi z6na_ Y

M Bels5 zona

U Ammenelizéna . .-

M Duna menti zéna ‘v‘)

A févdros szerkezetét meghatdrozd zonarendszer
forrds: 5
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a Kdzpontképzd elemeket bemutatd abra
» és jelmagyardzata

forrds: Budapest 2030 megalopozé munkarész

Az V. kerllet a févarosi rendeleti lehatdroldsok alapjan a kévetkezd
varosrészekkel rendelkezik: Belvdros és LipStvdros. A vizsgélt teriilet a keriilet
északi oldalan, Lipotvaros keriiletrészben talalhato.

A jelen Telepitési tanulmanyterv targya a Budapest Févaros V. keriileti
Lipétvaros keriletrészben elhelyezkedd un. kiemelten védendd karakterd
teriiletén lévé 24651 hrsz-u Tukory utca 4. szam alatti ingatlan — mint
projektteriilet —, mely Eszaki-Lipétvarosban, egy tombsorra helyezkedik el a
Szabadsag tértdl. A projektteriilet telke a Szabadsdg tértél nyugatra, a tagabb
értelemben vett Dunaparti sdvban fekszik.

A vizsgalt tdmb kérnyezeti hatdrai északon a Széchenyi utca, keleten a Tiikory
utca, délen az Arany Janos utca, nyugaton az Akadémia utca.

A terllet a Budapest varosszerkezetét meghatarozé zénarendszer 6t teriileti
egységébdl az n. Belsd zéndban helyezkedik el a belvaros kdzepén. A belsd
zona térsége jellemzéen a tradicionalis torténeti varosrészekbdl all, ahol az
elmdlt id8szakban nagylépték(i szerkezeti talakulds nem tortént. Liptvaros

a févaros egyik legs(iribben beépitett, nagy népsfir(iségli terlilete, mely
funkcionalis sokfélesége okén a véros egyik f6, kdzponti térsége.

A bels§ varosmag zonaja fontos eloszté szerepet télt be. F6 funkciéja, hogy
munkalehetfségekkel, intézményekkel és szolgditatdsokkal lissa el az itt
lakékat, mely a projektteriilet sz(ik kornyezetében alapvetSen laké és
intézményi funkcidra koncentralddik.

A térség kozvetlen szomszédsaganak pozitiv adottsagai kozé sorolhaté a
parkok (Erzsébet tér, Jozsef nador tér, Szabadsag tér, Kossuth Lajos tér,
Honvéd tér, stb.) kézelsége. Kedvezé adottsaga pl. a Margit-sziget, mint
tematikus, specialis presztizsfunkciét betdlté helyszin (zoldteriilet) kozelsége,
amely dsszvarosi szinten is jelentds vonzerdvel bir.

A terilet a Margit hid és a Széchenyi Lanchid kézott féldton helyezkedik el,
kozelitve a Szent Istvdn kordathoz, melyek fontos kapcsolédasi pontokat
jelentenek a pesti és a budai oldal 6 kozlekedési hélézatdhoz.

Térségi szinten tobb jelentds kozpont kbzelében talalhatd a projekthelyszin,
melyek kdzll a Nyugati palyaudvar, Kossuth tér, Dedk tér, Széchenyi tér
kornyéke egyarédnt meghatarozok.

®  VvaroskozpontVaraskdzpont kiemelt o Vérosi intermodélis csomépont

nagykdriti helyszinei

Tematikus teriilet
&) Mellékkdzpont .
g pomt-— Gyorsvasuti halézat
@ Kiemelt jelentSséql helyi kbzpont .
i Ut/vasut hdldzat
o Jelentds helyi k6zpont
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A projekthelyszin krnyezetének légifelvétele (2023)
forras: E-kdzmii alaptérkép

A tagabb kérnyezet hasznalati jellemz6i
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Kézlekedési Gtszdllépontok a teriilet kdrnyezetében
foreds: BKK.hu

Megujitott Arany Jénos utca
forrds: sajat foté

A projektteriilet tdgabb kérnyezete szamos varosszerkezeti és kozlekedési
szempontbdl kiemelt jelent8ségli csomoéponttal rendelkezik. A kornyez8
teriileteken talathaté Arany Janos utca, Nyugati palyaudvar és Dedk Ferenc
tér fontos atszallasi csomépontok, melyeket elsésorban az M2-es és M3-as

metrévonalak kapcsolnak &ssze. E metrévonalak hatékony belvarosi
kézlekedést és gyors kapcsolatot biztositanak a véros kiilonbozé iranyai felé.

A kozelben hizédd M1-es metrévonal {Millfav) Bajcsy-Zsilinszky uti allomasa
a Varosliget iranyaba nyujt kozvetlen elérhetéséget. Vérosszerkezeti
szempontbd! meghatérozd tengely a Szent Istvan kordt (nagykorat), amely a
févaros egyik legfontosabb tdmegkdzlekedési dtvonala, elsésorban a rajta
kozlekedd 4-es és 6-0s villamosvonalak révén.

A Kossuth Lajos tér és az Arany Janos utca iranyabdl metréval érhetd el
leggyorsabban a projektterilet: az M2-es vonal az Ors vezér tere és a Déli
palyaudvar, mig az M3-as vonal Ujpest-kézpont és KGbanya-Kispest kdzott
biztosit gyors kapcsolatot. A teriiletet ezen fellil tobb buszjarat is kiszolgalja,
tovabb bévitve a kdz6sségi kbzlekedési lehetbségeket.

A kozeli belvérosi villamoshalézat — kiiléndsen a 2-es, 4-es és 6-0s
villamosvonalak —, valamint a Karoly kératon kézlekedd 9-es, illetve a kdzeli
Nddor utcan kdzlekedé 15-6s buszjarat (XIll. kerileti Gyéngydsi utca — IX.
keriileti Boraros tér kozott) szintén fontos csatlakozasi lehetdséget kinalnak a
belvaros kdzlekedési haldézatahoz.

Az V. kerilletben megvalésult koztérmegujitasi beavatkozdsok tilnyomé
része a Szabadsdg tértdl délre esd varosrészt érintette. Ezek kozil
kiemelked szerepet toltdtt be az Oktéber 6. utca, amely a megdjulasi
folyamat egyik f6 katalizatoraként m(ikodétt. A ,Belvéaros ¢j féutcdja”
program keretében megvaldsult fejlesztési (temek eredményeként a Kalvin
tértdl a Szabadsag térig hiz6d6 tengely mentén 1évé lzlethelyiségek jelentds
arculati és mindségi megujulason estek at. Ennek kovetkeztében a belvdros
egyik legfontosabb észak—déli irdny( gyalogos tengelyévé vélt, fontos
megkozelitési Utvonala a Kossuth térnek. E tengelyre merd&legesen
elhelyezked§ Zrinyi utca, valamint a kérnyez6 kisebb utcék az talakuldsok
hatisdra a vendéglatas és turizmus meghatérozo célteriiletévé alakultak,
tovabb erdsitve a belviros kereskedelmi és idegenforgalmi szerepét.

A projektteriilet témbjének déli hatdran a kézelmdltban djult meg az Arany
Janos utca, mely kivalé példija a forgalomesillapitasnak, gyalogosbarat,
é16-, z6ld utcdk létesitésének. Az Arany Jénos utca megljitdsa a
projektteriilet témbjét is helyzetbe hozta, ahogy az utca menti lizletek is
mindségi megujulison estek és esnek at.
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Margit-sziget

Margtt hid

e
NOTRY

kérnyezs landmarkok

kapcsolatok

Tiikdry utca 4. sz.

_Orszéghaz_ projektteriilet
. — Dedk Ferenc tér
R _ Szabadsag tér P
“
b
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Nyugati palyaudvar
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& Széchenyi Istvén tér

A teriilet tdgabb kérnyezete, funkciondlis Gsszetétele
forrds: Google Eorth Pro felvétel, sajdt szerkesztésii dbro

A projektteriilet kozvetlen kozelében taldihaté a Szabadsag tér, mely fontos

PR

rekredcios funkciét télt be, jelenleg is meglévd zoldfeluletekkel.

A teriilettdl északra taldlhaté a févéros egyik legfontosabb épiilete, az
Orszaghaz, mely a kozlekedési szempontbdl is fontos Kossuth Lajos tér Duna
feldli térfala, egyben meghatarozd turisztikai vonzerdt képvisel. A terllettdl
délre 1évé MTA, a Széchenyi tér és a Lanchid kiemelt turisztikai vonzerével
rendelkeznek.

Az Arany Janos utca és a Széchenyi utca tengelye kivald raldtast biztosit a
Budai varra, és a Dundra, mely vérhatéan a jovében még inkébb
felértékeldik.

A budai oldal megkozelithetfsége a kozeli Margit hid és Lanchid altal is
lehetséges, igy a budai rakpart vendéglatohelyei, rekredciés helyei és
intézményei is konnyen elérhetSek.
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A projektteriilet kérnyezetében szamos intézményi funkcid fellelhetd, mint
példaul:

« hivatali funkciék (Nemzeti Adé- és Vamhivatal, Igazsdglgyi
Minisztérium,  Févarosi  Torvényszék  Cégbirésaga, NEFMI
Egészségiigyért Felelds Allamtitkarsag, stb.),

«  szdllgs-kereskedelmi funkciék (Prestige Hotel Budapest Four Seasons
Hotel Gresham Palace, Budapest Centrum Hostel), illetve

e valldsi, kutturdlis funkciék (Szabadsag téri Reformatus Egyhdzkodzség,
Aranytiz Kultdrhaz).

Szabadségtér17., § Rt
Egykorl T8zsdepalota Zoitan utcd

Nadoru. 28.,

eon lope.N

Steindl Imre utca 8.,

Biintetés-végrahajtds Orszégos parancsnoksigs

Nadoru. 22.,
Igazségiigyl Minlsztérium

Arany Janas utea 10,
Aranytfz Kultirhéz

Tukéry u. 4. - PROJEKTTERULET

AranyJanosutca 6-8.,
NEFM| Egészségiigyért Felals Allamtitkdrség

széchenyi utca 1., Akadémia utca 8.,
6- és Vémhivatal

Na'n‘y Jé“?s}i\lg
Akadémia utca 3., TERT
Kozigazgatas) és TeriiletfellasztésiM

Akadémia utca 2., Széchenyirkp. 1.,
r T 0 la

eon JOPEN___

Akadémia utca 1.,

Vigyazo Ferencutca 5.,

Prestige Hotel Budapest
Széchenyi Istvdn tér 7/8,

Altaldnos funkcié vizsgdlat
forrds: Budapest Févdros, V. keriifet Belvdros-Lipdtvdros Kerdleti Epitési Szabdlyzata (2020. janudr); Megalapozo vizsgdlati dokumentum (Urban-Lis Stirdié Kft.), sejot feldolgozdssol

. S¥dazinti izletetyiség A projektteriilet sziikebb kdrnyezetében megfigyelhetd a vegyes funkcidk
. srcmomiebeyssg  Jelenléte. Jellemz8ek a laké funkcioju, tobblakasos tdrsashazak, melyeket
l—-j ™ néhol a foldszinten aktlv féldszinti funkciék szinesitenek.
_-mm A projektteriileten 1év8 ingatlan régéta Uresen &ll6, hasznélaton kiviili

[—'-:]'wéswm = épiilet. A projektterilet tdmbjében az Akadémia utca 7-9. hazszamu
—— A ingatlanok jellemzéen laké funkciéval rendelkeznek. A szomszédos éplilet,

!-hwf" __ mely az Arany Jénos utca 6-8. (24652/5 hrsz-0) szdm alatti NEFMI
@J"""*‘m Egészségligyért Felel6s Allamtitkarsag épulete igazgatdsi funkciét lat el.
! !""mm A szomszédos tdmbok esetében szintén megfigyelhetd az el6bbi vegyesség.
B oo A Széchenyi utca feldl 1évé telkek esetében egydntetd laké funkeié Iathatd,
I | | saatss melyet a foldszinten néhol vendéglatds egészit ki. A Nador utca jellemzSen
-_",mm " laké és igazgatasi, oktatdsi funkcidt jelol vegyesen. Az Arany Janos utca

= irdnyabdl iroda, igazgatds, kultira- és laké funkcié is megfigyelhetS. Az
[ ] | wosteniiasseptes san . oo i oo )
i Akadémia utca esetében is az el8bbihez hasonlé funkcionalis vegyesseg
m— figyelhetd meg.
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Beépitési mérték a vizsgdlati terillet kérnyezetében

syt v

yedves

Szintszdm vizsgdlat a terilet kdrnyezetében

2. BEEPITESI PARAMETEREK
beépitési méd
A projektterilet sz(ik kdrnyezetében a beépités mddja
jellemz&en zartsor( zartudvaros beépités. A Tukory utca 4.

épllete kis meéreti csatlakozé udvarral kapcsoldodik a
szomszédos NEFMI épiletének nagy udvarahoz.

beépitési mérték
A tomb és kornyezetének beépitettsége a korabeli

épitéskori dllapotoknak megfeleléen igen magas, jellemzéen
80-90%, esetenként afeletti a beépités mértéke.

A tdombben mind a négy telek beépitettsége eléri a 80%-ot.

A projektteriilet telke esetében a foldszinten ez 97 %*-os
beépitettségi mértéket jelent, mivel a féudvar beépitett.

Altalanos szinteken a telek beépitettsége 87%*.

kép forras: sajat abra
*adat forrasok: épitészeti felmérés (BH)

szintszam

A tdmbdn belll a szintszdmok igen vdaltozatos képet
mutatnak, tébbségében P+F+3 — P+F+5 szintes épiletek
talalhatdk, szamos éplilet magasfoldszintes.

A tombbdi kimagaslik a déli oldalon lévé 24652/5 hrsz-G
telek F+9 szintes épllet. A tdmb Széchenyi utca felé es§
épliletei kisebb szintszdmmal rendelkeznek.

A projektteriilet épiilete kiilsé traktusidban P+F+3+T*
szintszami, de a bels§ épiiletrészek félemeleti
mezzaninszintekkel, illetve utdlagos tetStér beépitéssel
rendetkeznek, igy ott F+5 szint is tetten érhetd.

A szomszédos Széchenyi utcai épiilet szintszdma F+5 az
utélagos visszahlizott emeletraépitése miatt.

A csatlakozasoknal tobb méteres eltérések figyelhetek meg
a projektteriilet épiilete és a szomszédos éplletek kozott,
mivel a szomszédos épliletek jéval magasabbak.

A koérnyez8 tombokben jellemz8 szintszamok hasonlé
értéket mutatnak a projektteriilet toémbjéhez viszonyitva.

kép forrds: sajat abra
*adat forrasok: épitészeti felmérés (BH)
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Z [ Jioowa becsiilt szintteriileti mutaté pinceszintekkel

i sowetg ][5 o , ,
g g 17 T Jlwws A becsilt szintterileti mutatdk vonatkozdsaban a
% % | {50 — pinceszinteket is hozzaszamitjuk, melyek jellemz&en térolék
i '"j‘g.p_t_s révén az altalanos szintteriiletbe beszamitandok. A szamitas
gond e 42 g [ ] a teljes kérnyezetre irdnymutatd, mivel a pinceszintek
% E - s pontos kiterjedése és funkciéja nem ismert, gy a
E e [ 5w szintterileti mutat6k funkciotdl fuggetlentl osszesitve

% = g_ a i 120-25 kerllnek bemutatasra.
8

=
B 1520 " i R K L. .
P _ A tomb épliletei esetében a pincével értelmezett

prany 240802 - 1015 szintteriileti mutaté 4tlagosan 6,02 értékeket mutat. A déli
% -—f-‘—"—— oldalon 1év6, mai NEFMI Egészségugyért Felelés
% % :— ::;m Allamtitkarsag épiiletének pincével értelmezett szintteriileti
e oyl = mutatdja ebbdl 7,88.

A projektteriilet épiiletének pinceszintekkel Osszesitett
brutté szintteriilete 8991,62 m’. Ez alapjan a telek jelenlegi
dsszesitett szintteriileti mutatdja 5,33.

Ebbé&I:
altalanos szintteriilet: 7945,59 m? (SZTM4 = 4,7)

Becsiilt szinttertileti mutatd pinceszinttel a vizsgdlati teriilet
kérnyezetében

parkolasi szintteriilet: 1046 m? {SZTMp = 0,62)

A kornyezd - tombékben jellemzd szintterlleti mutaté
atlagosan 4,7-6 koruli értéket mutat.

e forrgs: saiat abra
*adat forrdsci: épitészeti felmérés (BH)
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OMB EPULETEI

681
24680
: »ulca
Steindl e
e 24673
3> o6 2%
m" f 24677
Wi =aB
[42) 22672
(¢] o 2671
= ey 2%
) 24669,
=
S, 5 :
utc
=y chemyeu
=
% 2 -
= 24655
;- 24651 'g on 24743
b =4
“g’ 24636 24753
24658 24752
2465265 2657 (24713
Arany
(24644)
o ; P y 24581
Keriileti TKR szerinti egyedi védett o 24575
3
épuletek a vizsgdlati teriileten L. IO S o
24649 Akadémia utca 9., Széchenyi utca 3.
Epittets: Kiszler Salamon
Tervezd: Kallina Mér
Gt 1872-1873
LS {karabbi cim 1860-bdl: Feldunasor 16.)
Vildgordkségi Budapest - a Duna-partok, a Budai Vdrnegyed és az
védelem: Andrdssy Ut védSdvezet [azonositd: 30480]
Milemléki védelem
[fajtdja:

Févdrosi védelem:

Kerdleti védelem:

eklektikus, 29 lakds
Négyemeletes, tetdtérbeépitéses, belséudvaros
eklektikus bérhdz az Akadémia és a Széchenyi utca

sarkdn.
Leirds: Epitdje Feszty Adolf.
Atalokitdsok sordn +1 emelet létesitése, igy akkor 4
emeletes épiiletként jelent meg, mely mdra egy Ujabb
visszahtizott tetéiszint épitésével ma F+5 szintes
épllet.
Telekterijlet (m’): 811
Beépitési %: 83%
becsilt SZTM felszin
];elett: 49
becsilt SZTM
pincével: 578
épitési dvezet VE-v/1
Jefenlegi funkdid laké
Foldszint] funkcid: vendéglétas, iroda
Szintszam F+5
Tetdforma: nyeregteté
Parkalds nincs
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LGB0 e
(24679)
QR
‘?‘D‘ 24684 g [oN
Q @
-4 3.
= o Oy
‘ﬁsw) 25 g [ =
3 (3]
= ®
- (24661}
M)
24648
Keriileti TKR szerinti egyedi védett (24645)

épiiletek a vizsgdlati teriileten

12

. weeresuica
greind! trre Y
24573
24674
24677
24677
24668
. eriulca
gzécheryPy
-
%; 24555
5: A7
tRgass,
L 24M3} :
Arany
(24649)
501
b, 24573 i %
24650 Akadémia utca 7.
Epittets: Lahne Henrik és Kallar Lajos
Tervezd: Révész Samuel és Kolldr Lajos
Epiilt: 110
2% (koréhzici 1581-bdl: Feldunasor 16.)
Vildgérokségi Budapest - o Dung-partok, a Budai Varnegyed és az
védelem: Andrdssy Ut véddovezet [azonositd: 30480]
Mdemiéki védelem
fajtéja:

FBvdrosi védelem:

Kerileti védelem:

Lefrds:

Telekterilet (m’):
Bedpitési %:

becsiift SZTM felszin
felett:

becsiilt SZTM
pincével:

Jelenfegi funkcid
Foldszinti funkcid:
Szintszam

Tetéforma:

Parkolds

szdzadfordulds, 50 lakds
Otemeletes, belséudvaros, szecesszids bérhdz,

zdrtsory bedpitésben.
Az éptilet tobb dtalakitdson is Gtesett, 1907, 1911, és

1936-ban.

967
83%

4,97

5,80

V-1

fakd

dires — kordbban bankfick
F+5

nyeregtets

nincs
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24630

Ste'\nd\'\““'e’“ma

24673
{24675) 24674

24676, MF | 21675
» z ‘
! -
%'\ 2t cx 24672
g_-“ %‘ 260
(% =
L e #
D
=
’g 24859
2655
3 24743 25
24656 24253
24658 752
296525 24657 @4713)
Arany §
{24644}
Keriileti TKR szerinti egyedi védett (24645) . 24575 e
4574 !
épliletek a vizsgdlati terileten i o | el %,
24651 Tiikory utca 4., Széchenyi utca 5.
Epittets: Feszl J6zsef
Tervezd: Hild Jézsef
Estilt: 1839
Ele (kordbbi cim Tiikéry it. 1-3, F6 u. 8.)
Vildgtrékségi Budapest - @ Duna-partok, a Budai Vérnegyed és az
védelem: Andrdssy ut védSovezet [azonositd: 30480]
Miemléki védelem
foitdjo:
Févérosi védelem:

Keriileti védelem:

klasszicista
0 lakés,
A Négy letes, belsSudvaras, - részben dtalakitott -
Leirds: monumentdilis kései klasszicista bérhdz a Tiikéry
utca és a Széchenyi utca sarkdn. Epité: Hild Jozsef
Tobbszori gtalakitdson esett 4t, eredeti formdjéban
kétemeletes épiilet voit.
Telekteriilet (m’): 1687
Bedépitési %: 97%
becsiilt SZTM felszin .
Selett: ’
{i M
becsul_t SZT1 533
pincével:
épitési bvezet VE-V/1
Jelenlegi funkcio iires épiilet
Féldszinti funkci6: hasznélaton kiviili
Szintszdm P+MF+3
Tetbforma: nyereg
Parkolds

utdlagos kialokitdsd mélygardzs
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Kertileti TKR szerinti egyedi védett
épiiletek a vizsgdlati teriileten

4 He
(24679)

14 3
?(’3; B

=

)

‘ﬁsssa) 1k e

S

‘g‘ (24661}

=
(24645)
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steind) imre e
24673
z
o
O g1 24672
3.
(gésﬁ)
g gzéchenykutc
=
E 24655
é
=

Arany &

4573
o
24652/S Arany Janos utca 6-8., Akadémia utca5.
Epittetd: Orszégos Tervhivatal
Tervezd: Hdka Lészlo
- 1966-1968
e £ 262-b6l: Feldunasor 15.]
Vildgérokségi Budapest - @ Duna-partok, a Budai Vdrnegyed és az
védelem: Andrdssy Ut védddvezet [azonosité: 30480]
Mdiemléki védelem
fajtdja:
Fdvdrosi védelem:
Keriileti védelem: -
kortérs modern,
o 0 lakds,
Leirds: Nyolcemeletes kortdrs modern irodahdz az Arany
Jénos utca, Akadémia utca és a Tiikéry utca sarkdn.
A 6. szdm helyén kordbban a Titkory-hdz dlit.
Telekteriilet (m’): 1992
Beépitési %: 80%
becsiilt SZTM felszin
7,11
felett:
becsiilt SZT
u. M 7.88
pincével:
épitési ovezet Ve-V/1
igazgatds - NEFMI Egészségiigyért FelelGs
Jelenlegi {
SleniEu fapkad Allamtitkérség
Féldszinti funkcio: -
Szintszdm F+8-F+9
Tet8forma: fapostets
Parkolds mélygardzs
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4. VEDETTSEGEK

4.1. VILAGOROKSEG

A vizsgalt tomb egésze a Budapest - a Duna-partok, a Budai Varnegyed
és az Andréssy Ut 30480 azonositdszam Vildgérokség véddovezetébe
tartozik.

4.2. REGESZETI VEDELEM

A telek a ,Jézsef Attila utca - Bajcsy-Zsilinszky Gt - Szt. Istvén krt. - Duna”
nevl 66 156 azonositdszamu régészeti lelGhely része.

43, MUEMLEKI VEDELEM

A Tikoéry utca 4. szamu épiilet, miemléki védelem alatt nem 4ll.

4.4, HELY! VEDELEM

—. A helyi védelem tekintetében févarosi és kerileti szintli védelmet
~ kiilénbéztetiink meg Budapesten, mely tekintetében két rendeletet kell
figyelembe venni:

e Budapest Févaros Onkormanyzata Kozgydlésének 30/2017. (IX.
29.) 6bnkormdényzati rendelete a telepiiléskép védelmérdl

e  Belvdaros-Lipétvaros Budapest  Févéros V. keriilet
Onkormanyzata Képviselé-testilletének 5/2020. (I. 30.)
onkormanyzati rendelete a telepilléskép védelmérél (a
tovabbiakban: TKR})

A projektterillet — Tiikdry utca 4. szamu ingatlan - VH427
azonositészammal keriileti helyi védelemmel rendelkezik.

A témb nagy része TRK szerinti keriileti egyedi védelemmel érintett.

Kivételt képez az Arany Janos utca 6-8. szdm alatt all6 ingatlan, mely az
egykori Orszdgos Tervhivatal 1968-ban épllt székhdza, ma a NEFMI
Egészségligyért Felelds Allamtitkarsdg éplilete. Bar 2023-ban a Févérosi
Onkormanyzat részéré! felmeriilt az ingatlan févarosi helyi védelem ala
helyezése, végiil ez nem tértént meg.

Fdvarosi és miemléki védettség

Fovarosi védettség

Kerileti vedettség
A kérnyezé tdmbokben néhany miiemlékileg védett épiilet — 24670,
Miemiéki védettség 24659, 24658 hrsz. — valamint a Nador utca fel6l egy fovdrosi védett
- épiilet — 24673 hrsz. — taldlhaté.

Az V. kerllet teljes kozigazgatasi teriilete kerileti terileti védelem alatt
allé teriilet.
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IIl. AZ ERINTETT TERULET (INGATLAN) ROVID BEMUTATASA

1. ELOZMENYEK, TORTENETI ATTEKINTES

A tagabb térség torténeti jelentdsége mér az : WY A o
1775-6s Pest és kdrnyékének dttekintd térképén il
lathaté médon megfigyethetd.

A torténeti varosrész (Stadt Pest) a varosfal altal
védett teriiletnek mindsiilt, ahonnan a mai
fontosabb utak sugardt szerlien futnak a varos
kiils8 teriiletei felé.

A projektteriilet esetében ebben az idében még
javarészt pirossal jelélt épiletek dlltak, az teriilet
beépitettsége részleges, esetlegesnek
mondhatd.

BB NI S Pvn, WA

Pest és kérnyékének dttekintd térképe (1775)
forrds: https://maps.arcanum.com/hu/map/pest-1775

Az 1785-6s Pest belteriletének kataszteri

térképén jol [athaté a kor egyik legfontosabb

épilletének terve, az Ujépilet (Aedificium

Regium Novum, németiil Neugebdude) mely egy

er6d- és laktanyaszer(i katonai épllet volt, ;

egykor Lipétvérosban, a projektteriilethez kbzel | A

es6 mai Szabadsag tér terlletén allt. Az oridsi | 1

belsé udvart kérildlels, négysz6g alaprajzd | i

épillet kivitelezése 1786-ban indult Hild Janos | Y -,
. ra re 2 r ’ e anpee . 7 ’ . 1 1
iranyitasaval. Az épulet kilonbdz8 részei _ | )
fokozatosan késziltek el, a 3. szamu pavilont am S )'/\;\.
mar 1789-ben hasznélatba vették. ¢
Az alabbi metszeten lathaté, hogy a Neugebaude
éplletétsl délre még foldszintes épiletek dlltak
ekkoriban. '- O N
=1 W
RS
O e R e B e e
--—m—r_m(‘-—‘--u
Korabeli dbrdzolds a Lipétvérosi Ujépiletré! Pest belteriiletének kataszteri térképe {1785)
forrds: wikipedia.org forrds: https://maps.arcanum.com/hu/map/pest-1785

A Széchenyi utcatdl délre lathaté felparcellazott terilet a mai utcarendszerhez és tdmbstrukturahoz hasonlo képet mutat. A
projektterillet témbje ekkor még azonban nem keriilt ébrézolasra a térképen, mivel az akkor még a szabalyozatlan Duna
partvidékére esett.
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Az 1837-es Pest-Buda-Obuda attekintd térképén
lsthatéan az Ujépilet (Neugebaude) melletti
tombék kiosztdsa mar megtértént, a kornyezd
derékszégl varosszoveti struktirahoz igazodva —
melyek a Dundra merdleges tengelyeket
alkotnak.

A Titkéry utca ekkor még nem volt
kiszabalyozva, hanem egy nagy tombot alkotott
a szomszédos tombokhoz hasonidan.

A projektteriilet éplilete 1839-ben épiilt*. A Hild
Jbzsef éltal készitett eredeti
tervdokumentumokban  megfigyelhetek az
épllet helyiségkiosztasai és falazatok. Az eredeti
tervek szerint ‘mezzanine’ szinteket hoztak létre,
félszint kialakitassal, mely a boltozatok alatti

terek kihasznalhatdsaganak ndvelését szolgalta.
*Déry Attila: Belvdros-Lipdtvdros, V.keriilet;
TERC kiado, 2005

Az 1872-1920

kozotti  Pest
térképsorozatin mar megfigyelheté a Tikory
utcdval megnyitott Uj tombstruktira és az egyes
épiletek is. Bar altaldnosan a 2zartudvaros

kataszteri

beépitésii  épliletek  domindlnak,  egyes
esetekben megfigyelhetSk csatlakozé udvaros
beépitések is, melyek altal nagyobb egybefliggd
belsd udvarok jottek létre. A Tikory utca épiilete
és szomszédos F6 ut (Arany Janos utcai) épillete
is egy nagy udvarral csatlakoztak egymashoz.

Ekkoriban mar tervben volt az Ujépiilet helyett
egy kornyezetbe illeszkedd tombstruktira
kialakitisa, és a Szabadsdg tér kialakitasa,
melynek szabalyozasi vonalai megfigyelhetfek a
térképen. Id6kozben az Ujépiilet el8tt nyalt egy
promendd/ sétatér, mely végll a Szabadsag tér
egyik nyllvanydva formdlédott organikus

o

vonalvezetésii parkként.

A projektterilet mai allapotanak megfelels
épiletkontlr megfigyelhets, ebben az idében
még a 'Széchényi utcza’-hoz tartozdan, 257-es

|
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Pest-Budo—Obuda éttekint térképe a jelentds kézépiletek
rajzdval és Idtképekkel /Vasquez/ (1837)

forrds: https://maps.arcanum.com/bu/map/budapest-1837

R ERE
X ;ﬂr-;L: I‘q‘-*w—r" P
) I. e o @ ,;,!—-.— 3 -' é

LT

B
‘ —— T
1 = I

o ALy

S
L

. °

Eredeti tervek 1839-b6l Hild Jézsef dital
forrds: Bandti Hartvig Epitésziroda koncepcidterve
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Pest kataszteri térképsorozata az 1872-1920 kdzétti vditozdsok

utdlagos jeldlésével (1867-72)
forrds: https://maps.arcanum.com/bu/map/pest-1867-72
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helyrajzi szdmmal. Mindemellett megjelent a
Tikéry utca is, mint kozteriilet, ezdltal is
kettévagva a kordbbi nagyobb témbdt a
Széchenyi utca mentén.

Az 1882-es topografiai térképen mar két dj
zartudvaros épiilet lithaté az Arany Janos
utcdban, melyek 4altal a telekhatiron
egybefiiggé keskeny légudvar alakult ki,
csatlakozva a Tiikéry utca 4. légudvarahoz.

Az 1908-as Budapest kozigazgatasi
térképsorozatén méar megjelennek az elsé
villamos vasatvonalak, mely részben a mai 2-es
villamos nyomvonalat kdveti - a Duna iranyabdl
Iév6 gézhajé allomdsok mentén -, majd eltér
kelet felé és a Nyugati palyaudvar iranyaban
kapcsolddik be a tobbi nyomvonalba.

Az ekkorra mar elbontasra keriilt Ujépilet
helyén kiépiilt a Szabadsag tér 0j épliletsavja
(T8zsdepalota, MNB, Postatakarék, Adria palota,
stb.) és belsé parkositott kialakitasa is.

Ezzel lényegében a ma ismert varosszdvet

teljesen kiépult a kdrnyéken.

s #3 T

Budapest (1882)  Budapest topogrdfiai térképsorozata
https://maps.orconum.com/

ST ST R ] | AR T
Budapest kdzigazgatdsi térképsorozata (1908,
nerdz: https://maps.arcanum.com/hu/mop/budopest-1308

Ebben az intenziv idGszakban a Tikéry utca 4. épiilete is egy Uj emeletraépitéssel béviilt, igy az eredetileg F+2 szintes,
klasszicista jegyeket mutatd épilet innentSl mar F+3 szinttel fordult az utca felé, mely ma csak az Uj fels6 szint
kozéprizalitjainak homlokzatdiszeiben mutatkozik meg leginkabb.

1903-as harmadik emelet koncepcidterve - Fisher Ferenc
dltal
forrds: Bdndti Hartvig Epitésziroda koncepcicterve
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MRCY UOVAD. |

I DL

~Magyar Takarék Pénztdrak Kézponti Jelzélog Bank — V. keriilet tikdr utca 4. s2.” — Bels6 udvar lefedési tervek 1923-24-b6! Dengler Alajos dital
forrds: Bandti Hartvig Epitésziroda koncepcidterve

A Tukéry utca 4. épilete az 1920-as években a
Magyar Takarék Pénztarak Kozponti Jelzalog
Bankhoz tartozott. Az 1920-as évek kdzepén az
épllet alsd részét jelentSsen atépitették. Az
eredetileg  elegans, nagy  belmagassdgu
foldszinten ekkor hoztdk létre a félemeleti
szinteket. A ,hdtsé udvar’ vagyis a Kkisudvar
pincéje is ekkor keriilt kialakitasra.

A legjelentdsebb valtozas, hogy a féudvart mar
ekkor — kb. 100 éve — beépitették egy bazilikalis

s

jellegii, dongatetds fedésii tetdvel.

A projektteriilet esetében az 1970-es évekbeli
térképen a mai dllapotnak  megfeleld
épiiletdllomany lathaté. __ ' = IV PNy

A korabban kiszabalyozott Tukoéry utca elnyerte
mai formajat, az Arany Jénos utcdban pedig
1968-ban megépllt az Orszigos Tervhivatal
székhaza Hdka LdszI6 tervei alapjéan.

A Tervhivatal épilletének tervezésénél figyelmet :
forditottak a szomszédsagra is, ezért az épiilet i ... - (o =T L o
nagyméret(i bels6 udvarral csatlakozik a Tikory ~ ‘ 1 i ) it | e
utca 4. légudvardhoz. ] . ! '- -

Erdekessége, hogy az Arany Janos utca
kozterlletét kibdvitették, igy a telek el6tti
kodzterilet, 6blosodésként jelenik meg.

B M -\ (-5 ey

L Az Orszdgos Tervhivatal épilete Budapest nagyméretardnyu keriileti
2023 janudrjdban a F&varosi Onkormanyzat forrds: térképsorozata (1944-1986)
PR - : https://forum.index.hu/Article/showArtic forrds: https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-
részérgl felmeriilt az Orszdgos Tervhivatal le2g06203627 710006373 il

épiletének févarosi helyi védelem ala helyezése,
de végiil ez nem tortént meg.
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Arendszervaltozas utan A terillet szik kornyezetét tekintve az ezredforduld utan
jelentdsebb valtozds nem tortént, mai allapotdnak megfelelé
formajat mér nagyrészt a ‘90-es évek utdn nyerte el. Az épitett
kbrnyezet tekintetében nagyrészt bedlltnak tekinthet6 a szik
térség az elmult évtizedre visszamendleg, melyet legfeljebb
funkcionalis valtozasok érintettek.

Google Earth Iégifelvétel (2009. julius hd) Google Earth légifelvétel (2023. augusztus ho}
forrds: Google Earth Pro alkalmazds forris: Google Earth Pro alkalmozds
Az ezredforduld utdn Az ezredfordulé uténi id@szakot javarészt a meglévé épiletek
tetdtereinek beépitése, 4tépitése jellemezte. A keriileten belil
szamos épiilet esetében lehet taldlkozni ezzel a folyamattal, mely
egyben az értékes épiletallomany megujuldsdnak szinte egyedili
lehetdsége. Szamos éplilet esetében az udvar is beépitésre kerdlt,
vagy iivegtetSvel fedték le, mely a féldszinti funkcidk optimalisabb
hasznositasat hozta magaval.

Szintén az ezredfordulé utdn kezd6dtek meg a jelentdsebb
kbztérmegujitasok is a keriiletben, melyek kezdetben féként a
Belvarosi kerilletrészt érintették. A terilet kornyezetében a
Széchenyi utcat és az Akadémia utcat a 2010-es években érintette
felGjitdss, dm ez korant sem olyan jellegl, mint a délebbi
varosrészekben. A Tukory utcdban nem volt ilyen jellegdi feltjités az
elmalt kb. 20 évben.

Megdjitott Arany Jénos utca
forrds: bivf.hu

A Podmaniczky Frigyes tér rehabiliticidja 2019-ben fejez6dbtt be,
mely komoly véltozast hozott a kdrnyéken. Ezt kbvetSen az Arany
Janos utcat 2022-23-ban két Gtemben djitottak fel. Az I. Gtem
keretében a Széchenyi rakpart és a Tikory utca kdzotti szakasz
keriilt megujitasa, mig a Il. iitem a Nador utcétdl a Podmaniczky
térig tartd szakasz felujitasat jelentette.
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Epitéstorténet

Bdnati Hartvig Epitésziroda koncepcicterve

| 1asyt-1900) n.
e T R kg s et
1. 1500(-918} IV, atter 1950
By i v, s e, W oo
i S s G .
’ van
Az ezredfordulé utdn
2011 novesvber BUDAPEST
e = . h "
All (meg) a haz
Rddaymhﬂy
anhaz, lehetdséget kapjanak a megmaraddsta,

Csul:nrba gyditjuk hdt azokat a hizakat, amefyek spemmel Ié!haman veszélyben forognak: van tulajdonosuk,
de az - ki tudhatja pontosan, mise spekuldlva ~ Gresen tartja ingatiandt, s ftetlendl, szalléztetés, folyamatos
karbantartds nélkill, lakatlanul adja &t a lassti enyészetnek.
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forrds: Budapest, 2011, (34. évfolyam)11. s2z6m november /
Rdday Mihgly: All {még) o hdz

Az épiilet 1839-1840-ben épiilt, az 1838-as nagy dunai &rviz utan.
Epittetéje Feszl Jozsef, tervezdje Hild Jozsef volt. A teljes alagsorral,
foldszinttel és két emeleti szinttel rendelkezd épilet a kordnak megfelelé
épitési mddszerekkel készilt. Az alagsor és a foldszint fodémei boltozott
szerkezetliek, mig az elsd és masodik emelet feletti fodémek eredetileg fa
gerendas rendszerrel késziiltek.

Az évtizedek soran az épiileten szamos atalakitds tortént. Ezek egy része
Jrutin” belsé felljitds vagy kisebb mdédositas volt, de tébb jelentds
szerkezeti és épitészeti beavatkozadsra is sor keriilt. Az alébbiakban a
legfontosabb véltoztatasok dsszefoglalasa olvashato:

e 1871-ben jelentdsebb belsd atalakitasok torténtek.

e 1903-ban az épiillet a Magyar Takarékpénztérak tulajdondba
keriilt, ekkor egy harmadik emeletet épitettek rd. A fennmaradt
tervrajzok szerint ekkor bizonyosan kicserélték az eredeti fa
tetdszerkezetet acélgerendds fodémre. Nem ismert, hogy az elsé
emelet feletti fa fédémet pontosan mikor cserélték ki -
feltehetéen ugyanekkor, 1904-ben.

e 1909-ben az udvari homlokzatokat atalakitottdk:
acéloszlopokat és acél athidalégerendakat épitettek be.

szegecselt

« Az 1920-as évek kozepén jelentds atalakitasként lefedték a belsd
udvart. Ez a szerkezet ma is megvan, ahogyan a félemeleti szinten
beépitett vasbeton fodém is.

e A masodik vilaghabori utan — tobb kisebb belsé médositast
kovetSen — egy negyedik emeletet épitettek ra. Ekkor helyeztek el
egy épitészetileg kifogasolhaté felvondaknét is az udvarban, és
beépitették a harmadik emeleti nyitott folyosét.

e« 1996-ban az épiiletet privatizaltak. Ekkor jelentds szerkezeti
médositasokat végeztek a pincei parkoléhelyek kialakitasara,
valamint személyfelvonét épitettek a félépcséhazban.

2004-ig az épiilet a Konzumbank Rt. székhdzaként miikodott, valamint egy
masik vallalkozés is bérelt irodakat. A Konzumbank Rt. ebben az évben
olvadt be az MKB Rt.-be.

Az épliletben ezt kdveten egy ideig még iroddk miikédtek, de tébb mint 15
éve az ingatlan javarészt liresen all.

A Tukory Haz ingatlanhasznosité Kft. mar korabban is széllodava kivanta
atalakitani az épliletet. A 2009-es tervek szerint az akkor 216 szobdsra
tervezett szélloda pincéjében gépkocsitérolé a tetészinten gépészeti

.....

engedélyt is kapott a tulajdonos.

2011-ben mar Raday Mihdly Budapest folyéiratban megjelent, belvérosi
lires éplleteket csokorba gy(ijts cikkében is szerepelt a Tikory utca 4.

Ezt kovetden 2012-2013-ban Gjabb feldjitdsi tervek késziltek az épiilet
szalloddvad alakitdsara, azonban a rekonstrukcié akkor sem valdsult meg.

Mivel az elmult években az éplilet hasznalaton kiviili volt, az épiilet allapota
folyamatosan leromlott, a felsé szinteken tobb helyen vizbeszivargéds és
kdrosodas tortént. Ezek a kdrok azonban eddig nem okoztak komoly
szerkezeti hibakat.
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2. A JELENLEGI BEEPITES ROVID ISMERTETESE

Telek A projektterillet pontos cime a 1054 Budapest V. keriilet, Tikéry utca 4.
szamu ingatlan, mely a 24651 helyrajzi szdmon van regisztralva az ingatlan-
nyilvdntartasban.

Ingatlan adatok

A nyilvantartds szerint a telek terilete 1 687 m°.
Az ingatlan 1/1 tulajdonosa a TUKORY HAZ Ingatlanhasznosité Kft.

A telek saroktelek, a 24652/5 hrsz.-a Arany Janos utca 6-8. és a 24649
hrsz.-(i Széchenyi utca 3. szamu telekkel hataros.

T 1 I ea1n huaydezs

[

L]
» A projektteriilet tombje légifelvételen (balra) b =N
valamint a projektteriilet épiilete a felmérési terv a
alapjdn (jobbra) !
forrds: Goagle Earth Pro felvétel (2023. 08. h6), és g | é

Bdndti Hartvig Epitésziroda — fetmérési terv

Epiilet Az épiilet szintszdma az utdlagos belsé atépitések miatt vegyesen 5-7
szintet foglal magaba (pince + féldszint + félemelet + 3 emelet + tet6tér).

Szintszam

Az eredeti pince + foldszint + 2 emeletes épiiletet Hild Jézsef tervezte 1839-
ben, mely kivalé példaja a korszak klasszicista épitészetének. Legjellemzdbb
értékei a féhomlokzatok, a fGbejarat, a lépcsbhdz, a foldszint boltives,
livegboltozatos mennyezetei, a fébejérat, valamint a bels6 udvar
homlokzatai.

Az épillet tobb Utemben épiilt &t, mely soran tovéabbi emeletek épiltek, az
udvart lefedték, galériaszintet (félemeletet) alakitottak ki, és
funkcidvaltasok is torténtek. .

A 3 emeletes épiiletrészek a féldszinten mezzanine szinttel rendelkeznek,
melyeket a magas mennyezet(i bels§ terek kihasznalhatosaga miatt hoztak
létre.

A S A ]

XOor Y

=il e s e U= Lo MR
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Meglévé épiilet Széchenyi utcai homlokzata Meglévd épiilet Széchenyi utcdra merdleges, az udvaron keresztill felvett metszete
forrds: Bdndti Hartvig Epitészirodo — felmérési terv
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Beépitettség

Szintteriilet
Zoldfelilleti mérték
Beépitési mod
Funkcié
Magassagok
+34,8
h 4
+30,2
v

+26,2
w

+21,68
v

A meglév§ éplilet terepszint alatt beépitett alapterilete: 1687 m?

A foldszinti alapterilet 6sszesen 1635 m?, igy a telek beépitettsége 97%,
mivel a f6udvar kb. 100 évvel ezel6tt utélag beépitésre keriilt.

Az altalanos szinteken a telek beépitettsége 87%

A meglévé épllet brutté szintteriilete 8991,62 m?, melybél:

altalanos szintteriilet: 7945,59 m? (SZTMé& = 4,7)

parkolasi szintteriilet: 1046 m? (SZTMp = 0,62)

A telken belll nem taldlhaté zéidfelilet, igy a zoldfelileti mértéke 0%.

A belsd f6udvar 1925 kéril beépitésre kerilt, és ugyanebben az idében a
légudvar is aldpincézésre keriilt, igy azon zoldfelllet létesitésére nem nyilt
mod.

A projektteriilet telke hagyomanyos zartsori - zartudvaros beépitésii, mely
a légudvarral a szomszédos NEFMI épiiletének udvardhoz csatlakozik. Az
épilet légudvardt tomor, kb. 260 cm magas kerités vélasztja el a NEFMI
udvaran lévd felszini parkoloktol.

Az épiilet tébb mint 15 éve liresen all, kordbban irodahazként funkcionalt.
Az éplleten kordbban ésszesen 3380 m? iroda és 279 m? vendéglatas
rendeltetésnek adott helyet.

Az utcai parkdnymagassdg tekintetében 0,0 alapsikként a meglévd,
alacsonyabban fekvé Széchenyi utcai jarda csatlakozé szintje tekintendé. Ez
az éplilet foldszinti padldszintjéhez képest 0,5 méterrel alacsonyabban van.

A Tiikory utca 4. meglévé utcai parkanymagassaga 21,68 maéter.

A szomszédos NEFMI lapostetfs épiiletének utcai parkdnymagassaga a
10,0 alapsikhoz képest 27,0 méterrel csatlakozik a Tiikéry u. 4. épiiletéhez,
majd az Arany Janos utca irdnydba felugrik 30,2 méterre. Az épiilet
legmagasabb pontja 34,8 méter +0,0 alapsiktél mérten.

A Széchenyi utca fel§li szomszédos épiilet utcai parkdnymagassaga 26,2
méter, a f6parkany alsé sikjanak magassdga 22,65 méter, gerincmagassdga
32,08 méter.

forrds: Bandti Hartvig Epitésziroda — felmérési terv alapjén sojdt mérés
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Epiiletszintek

tetbtér

2. emelet 3. emelet

A telek teljes egészében aldpincézett. A pinceszint a legutols¢ atalakitds soran
parkoléként keriilt kialakitdsra. A meglévs adottsagokhoz alkalmazkodva sszesen
17 db férdhelyet alakitottak ki. Ekkor létesitették az épilet Széchenyi utcai
frontjan két nyilas dsszenyitasaval a garazskaput is, mely jelentds értékvédelmi
séreimet okozott az épileten.

A fbldszinten kordbban iroda és vendéglatds miikodott. Az épiilet belsé fedett
udvara is fogyasztotérként szolgalt.

Az emeleti szinteken és a tetétér arra alkalmas terlletein is irodahelyiségek
kaptak helyet.

Az irodai rendeltetéshez kothetS netté teriilet 3380 m? a vendéglatashoz

kapcsolédo fogyasztétér nettd mérete 279 m? volt egykor.
forrds: dpitészeti felmérés
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3. FOTODOKUMENTACIO

3.1. A TAGABB TERSEG FOTOI

~—

Az Arany Jdnos utca és az Oktober 6. utca keresztezédése

Jérdaszintre emelt keresztezédés az Arany Jdnos
utca és a Nddor utca sarkdn

képek forrdsa:  sajdt foték 2025. julius
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3.2. A VIZSGALATI TERULET FOTO!

= e
A NEFMI Egészségiigyért Felelds Allamtitkdrsdg

Az Arany JGnos utca 6-8. szdmu szomszédos NEFMI
elditti kbzterilleti parkold

Egészségiigyért Felelds Allamtitkdrsdg épilete

Emléktabla az NEFMI Egészségiigyért Felelds
Allamtitkérsdg épiletén (déli homlokzat)

A = o

=
() A

Akadémia utca . szdmi ingatian homlokzati A Széchenyi utca — Amia utca sarkén 1év
kialakitdsa épiilet féldszintje

A vizsgdlati teriilet épiiletei oz Akadémia utca fel6l

képek forrasa:  sajdt fotok 2025, julius
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3.3. A PROJEKTTERULET FOTO!

A projektteriilet Széchenyi utca fel6li homlokzata

— - g e =
Utdlag kialakitott gépjérm{i behajté a Széchenyi FGbejdrat a Tikéry utca 4. szémd ingatlanhoz
utca felbl

képek forrdsa:  sajot fotok 2025, julius
koncepcidterv anyaga (Bandti Hartvig Epitésziroda)
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v

= ﬁ?'
SF oA

s

e

VW

-

kordbbi emeletrdépités sordn létesitett
épliletdiszek

Irodoi funkcié maradvanya

Utdlagos lift géphdz Belsd udvar utélagos hozzdépitéssel

képek forrdsa:  sajat fotck 2025. julivs )
koncepcidterv anyoga (Béndti Hortvig Epitésziroda)
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3.4. A PROJIEKTTERULET ARCHIV FOTOI - 2008

gépészeti berendezésekkel

Ures folyosé megkezdett bontdsi munkdlatokkal

Ures, egykori irodoként funkciondit helyiség Lift és lépcsohdz Utdlagos felépitmények

forrds: archiv foték - 2008
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IV. BEEPITESI TERV

1. A TERVEZETT EPULET ROVID, VAROSRENDEZESI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO LEIRASA

funkcionalis soksziniiség, tervezett funkciok A Tikéry utca 4. szam alatti épileten tervezett fejlesztés az itt 1évé ingatlan
funkcidvaltisa mellett annak értéktisztel6 megdjitasat, hasznositasat
célozza.

A Széchenyi utca — Akadémia utca — Arany Janos utca — Tikéry utca dltal
hatérolt tdmbben lévé Tukéry utca 4. mér tébb mint 15 éve haszndlaton
kivill, iiresen all — mely méltatlan kérnyezetéhez és térténeti maltjahoz.

Az épiilet értékeinek tiszteletben tartdsaval egy 5 csillagos, 105 szobds
szdlloda tervezett.

Az épiilet funkciévaltdsa hozzéjarul a varosrész megujuldsahoz, élénkiti az

utcaképet, és noveli a kdrnyék szolgaltatdsi szinvonalat. A fejlesztés az

; il 2 épitett ©6rokség értékeinek megtartasara és Ujrafogalmazasara is

IS = u'iﬁ "ﬁ‘ = ﬁ: lehetdséget teremt, igy hozzdjérul a varos esztétikai és torténeti
| e B : . karakterének megGrzéséhez, mikézben korszer(, fenntarthaté funkei6t

A tervezett fejlesztés dtnézeti elhelyezkedése  pistosit a meglévé épllet szamara.

forrds: Bandti Hartvig Epitésziroda

A tervezett hotel legfébb killsé valtozasa a meglévd tetSzet atépitésébél
adédik. A meglévs, részben beépitett tet6tér nem biztosit megfeleld
lehetséget a tetdtér kihasznaldsara. A terv szerint az 3. emelet félott két
kbzel teljesértékd szint tud létrejénni, mindez Ugy, hogy az épilet
illeszkedni tud az utcaképbe. Az Uj tetd kialakitdsa révén kedvezébb
csatlakozasok jonnek létre a szomszédos épliletekkel is.

A beruhézas keretén beli az épillet belsd részei is atalakitasra kerllnek. Az

utélagos mezzanin szintek visszabontdsdval az eredeti, elegans

belmagassag visszaallitdsra tud kerlilni. A szintén utélagos, mara

Azulettémbmagasgivisonyainakrn dezése, szerk’ezet.ileg és funkcionalisan is elaivult belsé udvar beépl'tés-e hellyén
tervezett tetd kialakitdssal elegans Uvegtetds lefedést kap az épilet, igy természetes megvilagitassal
forrés: Google Earth Profelvétel  rendelkezd lounge jon létre, kapcsolddva a Tukéry utcai f6bejarathoz.

1.1. A PROJEKT FO ADATAI

A projekt keretében megvalésitasra tervezett beruhézas részletei:
Budapest, Tukory utca 4.

Almanac brand és funkciok

alap paraméterek
helyrajzi szdm
telekméret
beépitési paraméterek

bruttd dltaldnos szintteriilet 1
A L M A N Ac 4ltaldnos szintteriileti mutatd 47 5,95
brutté parkolasi szinttertlet 1046 m* o'm?
H OTETLS parkolasi szinttertileti mutaté 0,62 0
brutté szintteriilet 6sszesen 8991 m’ 10045 m°
A WSF csoport tobb szillodat Uzemeltet az _beépitési mérték terepszint felett 97% 97%
Almanac markanév alatt (Bécs, Praga, beépitési mérték terepszint alatt 100% 100%
Barcelona). A tervezett épulet funkciondlis  zéldfeluleti mérték 0% 0%
elrendezése tapasztalati és a megrendelSi [T ERT GRS :
igények alapjan készult. «  sréllodai szoba 105 db
«  vendéglatas nett6 184 m?
»  konferencia nett6 247 m? / 147 6
. kiszolgdlé iroda nettd 51,7 m?
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2. MEGLEVO, MEGMARADO EPULET ES A TERVEZETT EPULETRESZEK, BEEPITESI JAVASLAT

A Tukory utca — Széchenyi utca — Akadémia utca
- Arany Janos utca altal meghatarozott tombben
lévd jellemzden zartsord zartudvaros beépitési
telkei egy kompakt, dsszefiiggd épulettomeget
alkotnak, melyek a kozteriiltek felé zart térfallal
csatlakoznak.

A tervezett fejlesztés a meglévd épiilet tomegét
jelentds valtozassal nem érintik, a tetd atépitése
dltal az épllet utcai parkdnymagassdga a
meglévé 21,68 méterrdl 23,5 méterre nd a
Széchenyi utcai legalacsonyabb csatlakoz6 jarda
szintjéhez képest felvett £0,0 alapsiktél mérten.
A meglévé féparkdny megmarad, a teté attol
~€llebegtetve” keril kialakitasra.

Ez a kozel két méteres magassag novelés mar
kell6 lehetSséget nytjt az épllet optimalis
hasznositdsdra. A magasitds altal 2 kézel
teljesérték( szint kerll kialakitasra.

A Széchenyi utca fel6l és a Tikory utca irdnyabdl
is a tetbégerinc legmagasabb pontja 30,15
(féldszinti padldszinttél 29,63) méter lesz, mig az
udvari parkdnymagassag (féldszinti padlészinttél
26,16) méterre tervezett.

brutto alapteriilet

tetter 1171,0 m*
5. emelet 1377,75 m?
4, emelet 1377,75 m?
3. emelet 1405,07 m?
2. emelet 1417,32 m?
1. emelet 1416,65 m?
foldszint 1593,98 m?
pince 1664,03 m?

2.1. TELEPITES ES TOMEGALAKITAS
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A tervezett fejlesztés dtnézeti helyszinrajza
forrds: Bdndti Hartvig Epitésziroda

Tervezett épiilet f6 magassdgi méretei - Széchenyi utcai legalacsonyabb csatlakozéd

jarda szintjéhez képest felvett 20,0 alapsiktol
forrds: Bandti Hartvig Epitésziroda terveinek felhaszndldséval sajat méretezés
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3. EPITESZETI TERVEK BEMUTATASA

3.1. FUNKCIOSEMA, ALAPRAJZI ELRENDEZES

pinceszinti alaprajz A tervezett kialakitdsban a pinceszinten lévé parkoldék megsziintetésre

keriilnek. Az Uj kialakitds nem biztosit parkolast az épiileten beliil — az
ot épiilet szerkezete és a vastag teherhordé falak miatt. A parkolas
W megsziintetése a kerékpartarolokra is vonatkozik.

il A pinceszint elsésorban a kiszolgdlé (back-of-house) funkcidkat
tartalmazza:  konyha, személyzeti  6ltoz6k, mosoda, raktdrak,
i épuletgépészeti helyiségek (villamos, sprinkler viztarozé, stb.).

A Tukéry utca irdnydba a wellness funkciékat magéba foglalé helyiségek
nyilnak, melyek a kézds kozlekedd teriiletekrdl kozelithetSek meg. A
hotelhez tartozé SPA-fitness vendégforgalmi terei a személyzeti
teriiletektél jol elkiitonilnek.

2t

=

foldszinti alaprajz A szalloda f6bejarata a Tikéry utcébdl nyilik. A Tikéry utcai fronton a
f8bejarati f& folyoséra flizédve a recepcio és a konferenciatermek keriilnek
kialakitasra. Az épilet bels6 udvara fel! kereng@szer(ien elhelyezett
kozlekedési teriiletekrdl kozelithetd meg az udvar és az egyes helyiségek.

A szillodihoz tartozd bar és étterem a Széchenyi utca feldl kozvetleniil is
megkodzelithets, igy ki tudja szolgdini a szallovendégeket és a kilsgs
vendégeket is.

A személyzeti bejarat és a szilloda kiszolgalo teriiletei a Széchenyi utca
fel6l érhetdk el ott, ahol kordbban a gardzskapu volt. Az druszéllitast egy
teherlift biztositja a foldszint és a pince kozdtt, mig a vendégforgalom
kiszolgalasara ket kiilon személylift kerll kialakitasra.

Az adminisztraciés irodak a foldszinten, a kisebb méret( Iégudvarra nézéen
kapnak helyet.

A vendégszobak az 1-5. emeleteken, az alébbi szobatipus-mix szerint
keriiltek kialakitasra: a Tukory utca fel6li homlokzaton stlidio szobak
keriilnek kialakitdsra &tlagosan 33-40 m® kézti nettd teriilettel, mig a
Széchenyi utca fel6li homlokzaton stidié és nagyobb ~Almanac” szobak
keriilnek elhelyezésre szintugy 35-48 m? kézti alapteriilettel. Ez aldl kivétel a
2. emeleti két haldszobds lakosztaly és a 3. szinten kialakitasra ker(ilg két
haléegységes, nappalis penthouse lakosztdly, mely 138 m’-es
alapteriiletével jorészt a Titkéry utcai homlokzat felét elfoglalja.

e

F

Az Almanac suit szobdk atlagosan 45-50 m? kériil mozognak az 6sszes
szinten.

A tombbelsé feldli homlokzaton ,galéria szobak” jellemzéen 25-30 m’
kériili atlagos alapteriilettel rendelkeznek.

Az 5. szinten jellemz8en kisebb alapterilet(i vendégszobak kerilnek
farras Bandtl Hurtulo Epnészicods  kialakitésra, melyek jellemzén 25-35 m? kéz6tt mozognak.
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2. emeleti alaprajz 3. emeleti alaprajz

=—— =

=

cmnz s =

farros: Bandti Hartvig Epitésaziroda

ey . sresnsenes

forrds: Bandti Hartvig Epitésziroda

4. emeleti alaprajz 5. emeleti alaprajz =~ Jelmagyarazat

Vendégforgalmi kizlekeddk
Vendéglatds

Konferencia

Fitnesz/Spa

Kiszolgald teriiletek kdzlekeddi
Kiszolgdld teriiletek
Gépészet/villamossdg
“Gallery" szoba

Almanac szoba
Akadilymentes szaba
“Studio® szoba

Junior lakesztaly

Almanac lakosztaly
“Terrace” lakosztaly

Ké: hitdszobas Al

1 I i

: T
L

(FRR A

"Penthouse”

forrds: Bandti Hartvig Epitésziroda

Az épiiletgépészeti rendszerek (légkezelSk, hits-fiité kiltéri egységek)
tébbsége a tetStérben kap helyet. A tetd a szabdlyoknak megfelelGen
zartabb kialakitdsu, de perforélt a gépészeti rendszerek szell6zéséhez, igy a
tet6tér félig nyitott térként muikodik.

A tet8szint az eredeti tetéformahoz hasonléan magastetds kialakitasu lesz,
melynek legmagasabb pontja (tetégerinc) az utcai parkanymagassag +7,0
méter szabdlyanak megfeleléen — 6sszesitve 30,15 méterrel emelkedik a
Széchenyi utcai legalacsonyabb pontt csatlakozd jarda szintjénél felvett
+0,0 alapsikt6l mérten.

Jforrds: Bandti Hortvig Epitésziroda

33



TOKORY HOTEL BUDAPEST BUDAPEST V., TUKORY UTCA 4., 24651 HRSZ
TELEPITESI TANULMANYTERV

3.2. METSZETI KIALAKITAS

A metszeteken j6l 1athatd, hogy alapvetd L
valtozast a fejlesztés sordn a tetStéri szintek ! ) —— T

kialakitdsa hoz. . !
o e A

A metszeti abran jél elkilonil a teljesértékii 5 %
emelet, és az Gjonnan kialakitasra keriil8, ketté R e o e e PP N
alacsonyabb belmagassagu tetGszint. A legfelsd IR |t L
tet8szint mar csak gépészeti térként szolgal. A
tet utca feléli oldala 43° alatti hajlasszégben
marad, mig a belsd udvar feléli tetésik 19,89°-
ban torik. Az udvar beépitésének meg6rzése (Uj
{ivegtetdvel valé lefedés) altal a belsé
térardnyok a bels§ parkdnymagassag emelése
ellenére is kedvez6ek maradnak.

R s

e e
o= s

R o
S

s

| AR i | e e R
...... TR T o 1

Az utdlagos félemeleti fédémek megsziintetése
altal egységes belmagassagu elegéns belsé terek . ...
jonnek  létre a  foldszinten, melyhez
alkalmazkodik az udvarlefedés is.

emgl LA pe b

A-A metszet

li I l .ii" -i- i i'.i'i'

1 it
g0 E Ii
g Fipn
L] ‘ l &
Latvanyterv a tetd kialakitdsarol B-B metszet
forrds: Béndti Hortvig Epitésziroda

3.3. HOMLOKZATI KIALAKITAS

A meglévd épiileten belill kialakitasra keril az dj funkcié, a lehetd legtébb eredeti épiiletrészt megtartva és orokségi értékeit
kiemelve. A f6homlokzatok, a fébejarat, a f6lépcs6hdz, az udvari homlokzatok és az utcai oldalon tallhaté boltives
helyiségek megtartasa, bemutatasa kiemelt szempont, ez megjelenik a tervben is.
A meglévd neoklasszicista homlokzat feltjitasra keriil, mogoétte kénnyedén elfér az 0j funkcid. A féparkany elvdlasztja az Uj
emeleteket, lehetévé téve a régi és az U] épitészeti elemek kiilénvélasztasat.

i

Az Uj tetd keramiacseréppel fedett, amely illeszkedik a kérnyezethez. A kortars épitészeti elemként megjelend lamelldk szintén
keramiabél készulnek, hogy jobban beolvadjanak a tetd formajaba.

A foldszinti ablakok parapetfalai elbontésra keriilnek, igy nemcsak tobb fény jut be, és elegénsabbd vélik a foldszinti
homlokzat, de a belsé tér és a kdzterilet kézotti ,kommunikacié” is erésédik.

Uj el8teté késziil a Tikory utcai fébejérat folé, amely hangsulyozza a bejératot és fogadja a vendégeket.

e

A Széchenyi utcai homlokzatra a '90-es években utélagosan ,raapplikalt” meglévd gardzskapu, mely az épiilet f& szégyenfoltja
megsziintetésre keriil, visszadllitva az eredeti homlokzati architektdrat és nyildsrendet.
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Az aldbbi homlokzatokon és metszeteken jol latszik, hogy az épllet parkanymagassdganak novelése kedvezébb
csatlakozasokat eredményez a szomszédos éplileteknél, bar a kialakitandé parkanymagassag még igy is joval a szomszédos
éplletek parkdnymagassaga alatt marad. Az épllet Uj gerincmagassdga is jobban megkozeliti a szomszédos épiletek
gerincmagassagat, magasabb épliletrészeit, de nem éri el azokat.

(Az aldbbi dbrakon szerepld szintkotok a féldszinti padldszinttél mérve keriilnek feltiintetésre)
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Tiikéry utcai homlokzat
forrds: Béndti Hortvig Epitészirodo
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Széchenyi utcai homlokzat
forrds: Bdndti Hortvig Epitésziroda
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MEGLEVD TOKORY UTCA! HOMLOKZAT TERVEZETT TUKORY UTCAI HOMLOKZAT

s

Osszehasonlité homlokzati dbra a meglévd és tervezett dllapotrdl a Tiikéry utcdban
forrds: Bandti Hartvig Epitészirada

LIS L B S N ]

MEGLEVO SZECHENYI UTCAl HOMLOKZAT TERVEZETT SZECHENYI LITCA! HOMLOKZAT

2 e

Osszehasonlité homiokzati dbra a meglévé és tervezett dllapotrol a Széchenyi utcdban
forrds: Bandti Hartvig Epitészirodo
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A jelenlegi és a tervezett tetéforma
forrds: Bdndti Hortvig Epitészitody
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A bels6é udvar homlokzatainak bemutatasa, az
udvar féldszint felett nagy Uvegtetbvel térténd
lefedése kiemelt része a tervnek, mely altal a
vendégek azonnal megcsodalhatjdk az épllet
ezen értékes részét. Az udvar uj szintjei az
eredeti épitészeti elemek stilizlt folytatasaként
jelennek meg.

Az uj vendégszobai szintek egy monolitikus,
kontyolt teté ald kerlilnek elhelyezésre. A 4.
emeletet a meglévé 3. emelet folé, a féparkany
megemelésével alakitotta ki a terv, mig az 5.
emelet a tetdsikba simul, az utcai ablakok a
tetébe integrilva jelennek meg, keramia
lamelldkkal arnyékolva.

A korabbi tervtanacsi konzulticié (OET)
javaslatara csokkentésre  keriillt a tetd
témegének  vizudlis hatasa:  mérsékelt
tetdgerinc magassag és 4. emeleti tdmeg kerll
kialakitasra a terv szerint.

A tet8 utcai hajldsszoge 43%-ra csokken, és a
lameltak délésszogének véltoztatdsaval
egységesebbé vdlnak a tetdfeliiletek, elkeriilve a
tetd kettészelését.

Gépészeti kiirt6k kizérélag az udvar feldli
tetdsikokra  kerilnek, a régi  bérhazak
kéményeinek Ujraértelmezésével pedig tovabbi

Py

szell§z6nyilasok keriilnek kialakitasra.

Reszmetszet a tetbkialakitasrol, el6kép a tervezett

anyaghasznélatrél
forras: Bandti Hartvig Epitésziroda

A kordbbi hozzaépitések, toldalékok elbontdsra
keriilnek, igy a tervezett tetd kiegyensulyozott,
egyszer(ibb, homogénebb megjelenést mutat.

A projektterilet adottsagait tekintve a
zartudvaros beépités és a 100%-ban mar
beépitett pinceszint ellehetetleniti a zéldfelllet
telepitési lehetGségeket. Ahogy ma sincs
egyaltalén zoldfelllet a telken, a terv sem tud
zéldfeliiletek " kialakitasaval szamolni. A belsé
udvari lvegtetds lefedés alatt elhelyezett
UltetSladds novényzet elssorban dekorativ
jellegli, a zoldfelilet szamitdsénal azok nem
jatszanak szerepet.
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Széchenyi utca

Belsé udvar — északi irany
forrds: Bdndti Hartvig Epitésziroda
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Széchenyi street
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Jelenlegi és tervezett tetdfeliilnézet
forrds: Bénati Hartvig Epitésziroda
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BUDAPEST V.,

4. A HATAROLO KOZTERULETEK BEMUTATASA

kdrmyezd kozteriileteken térténd beavatkozas

Az épiilet megkdzelitése
forrds: Bondti Hortvig Epitésziroda

4.1. KOZTERULETEK KIALAKITASA

A tervezett kialakités nem biztosit helyben parkolast — az épiilet
szerkezete és a vastag teherhordé falak miatt, valamint a hétsé
izemeltetési teriletek elvesztése okan. A meglévs gardzskapu ezért
megsziintetésre keriil, visszaillitva az eredeti homlokzati architekturat és
nyilasrendet. Helyette az eredeti nyilaszaré keretek kertlnek
visszadllitisra, melyek tavlatban gazdasagi feltdlt6hely és biztonségi
szolgalati bejaratként funkciondlnak. A gazdasdgi  bejdrat el6tti
parkoldhely teriilet, - mely a garazsbejaro létesitésekor mar korabban
megsziintetésre keriilt, - az elSzetes tervek szerint tovabbra is hézagot

képez az utcaban jellemz8 parhuzamos parkoléallasok kbzétt.

A Tukéry utca fell a kialakitandd transzformétor liftakndja a
kézteriletbe is benyulik egy 2 m x 8 m széles teruletsavon belll, lehetévé
téve annak kozteriiletrél valéd megkozelitését.

4.2. MEGKOZELITES, TERVEZETT FORGALMI| REND

Az 4bran pirossal jelolt az a homlokzati sév, ahol a jelenlegi
gépjarmiibehajté felszdmoldsra keriil a Tukory utca fel8l és helyette
gazdasagi bejarat létesil.

A kérnyezé utcék forgalmi rendje alapvetGen nem véltozik. A beruhazas
soran varhatéan osszesen 7 db kdzteriileti parkolShely keril
megsziintetésre. Az  egyirdnyd  Széchenyi  utcaban  kétiranyu
kerékpérforgalom biztositott. Az épilet elétti szakaszon meglévé 5 db
parkoléhelybdl 4 keriil megtartasra az el6zetes tervek szerint. A gazdasagi
bejérénal 10 méter hosszon létesiilne a gazdasagi megkdzelitést biztosité
koncentralt rakodé 8-16h tarté idSkorlattal, igy ezen tul lakosségi
parkoléként tudna tovébbra is funkciondini. A Tikdry utca tovabbra is
északi iranyba egyirdnyl marad. A hotel el6tti szakaszon ma meglévé 9 db
parkoléhely helyett varhatéan 3 db keriil megtartasra. A tdbbi teriileten
drop-off 1étesiiine, valamint az ELMU szdmara keriil fenntartésra, mely a
KOF (kbzépfeszﬁltségl’j) helyiség megkozelitését szolgalja.
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Témb helyszinrajza
forrds: Bandti Hartvig Epitészirodo

Tervezett forgalmi rend
Rohrer Adom, Balogh Baldzs
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5. LATVANYTERVEK
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Uj tetdszint csatiakozdsa a szomszédos épiilethez Bels& udvar és livegtetd kialakitdsa
farrds: Bdnati Hartvig Epftésziroda forrds: Bénati Hartvig Epitésziroda

Rdlgtdas a meglévé épiiletre a Széchenyi utca feldl Rdlatas a tervezett épliletre a Széchenyi utca felsl
forrds: Bandti Hartvig Epitésziroda forrds: Bandti Hartvig Epitészirada
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V. HATALYOS SZABALYOZAS BEMUTATASA, ELTERESI IGENYEK

1. ORSZAGOS JOGSZABALYOK

o Az épitett kirnyezet alakitisarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL.
térvény (a tovabbiakban: Etv.) helyébe 2024. oktdber 1-ével mar teljes
terjedelmében a magyar épitészetr6l szél6 2023. évi C. torvény (a
tovabbiakban: Méptv.) [épett.

+ a telepiiléstervek tartalmdrél, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepillésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz616 419/2021. (VII, 15.) Korm. rendelet

o OTEK és TEKA
« Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrédl

52616, 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK),
helyébe 2025. januar 1l-ével a telepiilésrendezési és épitési
kévetelmények alapszabalyzatérél sz616 280/2024. {IX. 30.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: TEKA) lépett.

e« A TEKA &tmeneti rendelkezései tartalmazzdk, hogy az épitési
engedélyezéshez mely esetekben kell a B-LKESZ-t a korabbi OTEK
el@irasaival figyelembe venni, és mely esetekben kell a B-LKESZ-t a
TEKA-val egyiitt alkalmazni.

2. FOVAROSI SZABALYOZASI KERETEK

Az Etv. 14. §-a értelmében a f§varosi telepiilésrendezési eszkdzok:
TS7T «  afbvérosi telepiilésszerkezeti terv,

£RS7 » afévérosi rendezési szabalyzat.

Az egyes védelmek tekintetében a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 Budapest
Févaros Onkorményzata Kozgy(lésének 30/2017. (IX. 29.) dnkormanyzati
rendelete mérvadé.

A févdrosi TKR

3. KERULETI SZABALYOZASI KERETEK

B-LKESZ A févarosi keruleti onkormanyzat a f8varosi teleplilésszerkezeti tervvel, a
févarosi rendezési szabdlyzattal dsszhangban a keriilet terlletére allapitja

.....

meg a keriileti épitési szabdlyzatat.

Az V. keriilet terilletére vonatkozé épitési szabédlyokat a Belvéros-
Lipétvaros Keriileti Epitési Szabdlyzatarél sz616 Belvaros-Lipdtvaros
Budapest Févaros V. keriilet Onkormdnyzata Képvisel6-testilletének
6/2020. (1.30.) szam( 6nkormanyzati rendelete hatdrozza meg.

A B-LKESZ legutébb a 12/2025. (VI.26.) dnkormanyzati rendelettel kerllt
modositasra.

keriileti TAK és TKR A telepiilésképi térvény alapjan az V. keriilet onkorményzata Belvaros-
Lipétvaros Budapest Fdvaros V. Keriilet Onkormanyzat Képvisels-testiilete
2020-ban alkotta meg a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 5/2020. (I. 30.)
dnkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban: TKR) melyet a 2017-ben
eifogadott Arculati Kézikdnyv alapozott meg (a tovabbiakban: TAK).
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4. BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE — TSZT 2021

4.1. A TERULETET ERINTO ALTALANOS ELGIRASOK

funkcionalis szerkezet A TSZT és a hozza szorosan kapcsolédé FRSZ, azaz a FSvarosi Rendezési
Szabalyzat hatdrozza meg a beépitési slirliséget, ami az egyes
teriiletfelhasznaldsi egységek teljes teriiletére vonatkozik. A Tukéry utca 4.
szadmu telket magaba foglald teriiletfelhasznélési egység az Eszak- és déli
Lipétvéaros teriiletének egészét magaba foglalja, melybe a Zkp kodzpark
terilletek, valamint a KOu kozlekedési teriiletek nem tartoznak bele. Az

2y e

FRSZ két részre bontja az orszagosan alkalmazott beépitési s(ir(iséget:

o e

« altalanos beépitési s(irliségre és
«  parkolasi beépitési s(irségre.

Ezen hatdrértékek alapjan kell a kerlleti &nkormanyzatoknak
meghatédrozniuk a teriiletek maximalisan létesithetd altalanos és parkolasi
szintteriiletét a keriileti épitési szabalyzatban. A hatdlyban lévé B-LKESZ
ezeket az értékeket altaldnos és parkoldsi szintterilleti mutatéval

biztositja.

Telepilésszerkezeti szempontbdl a projektterillet a hatalyos f6varosi rendezési
tervek alapjan Vt-V jel(i varoskozpont teriiletfelhasznilasi kategéridba sorolt.

.

ELORIAN
SEfMTLRLER

SZERKEZETALKQTQ TERULETI ELEMEK KOZPONTRENDSZER
ﬂ Vegyes hasznalatd, magas intenzitdsii / intenziv vdrosias teriilet 4 / 4 Kiemelten védendd karakterd, jelentds kiterjedésd teriilet
g‘_) Vegyes hasznalat, intenziv és laza / laza vérosias teriilet m Varoskazpont - f6kézpont hatara
B cgyhefiiggs, jelentss kiterjedésii gazdasdgi teriilet @ Mellékkazpont
'_}Z Varosizemeltetést szolgald jeletds kiterjedésd teriilet / Rapilstér Intermodalis mellékkézpont
£ | selents kozdsségi rekredciss céli terilet, jelents zoldteriilet O Nemzetkai szerept intermodétis ozpont

. \Erd6, természetkozeli terillet / Mezégazdasdgi teriilet

@ Kiemelt jelentdségll helyi kozpont
4 / 4 Kiemelten védendd karakterii, jelentds kiterjedés( terfifer

VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK
=== S:erkezetalakitd fejles2tési céltérség - vegyes hasznalattal
7/ selentss fejlesztési potencidlial rendelkezs teriletek

Budapest Fdvdros Telepiilésszerkezeti Terve — Funkciondlis szerkezet terviap
foreds: hatdlyos TSZT-2021 ~ 1. kétet
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4.2.SZERKEZETI TERVLAPOK
teriiletfelhasznalas

A projektteriilet Vt-V teriiletfelhaszndldsi kategdridba sorolt, mely a
legjellemz8bb teriilethasznalati kategdria Lipétvéros belsé terlletein.

A kérnyezetben zommel Zkp teriilethasznélati kategéridk fordulnak eld,
melyek a jelentdsebb kozparkokat jelentik — mint pl. az Erzsébet tér,
Szabadsag tér. A Kossuth Lajos tér és a Széchenyi tér a ,zoldfelileti
rendszer részét képezS vérosi terek a bels6 zdnaban” jeldléssel
szerepelnek.

A Dunapart mentén szerkezeti jelentéségl zoldfeliileti kapcsolat
nyomvonala kerilt feltlintetésre.

A tervlapon meglévé gyorsvasuti nyomvonal is jeldlésre keriilt, mely az M2
és M3 metrényomvonalnak feleltethetd meg.

1. Teriiletfelhaszndlds
forrds: hatélyos TSZT-2021

kézlekedési infrastruktira

A projektteriilet kiemelten elényds helyzetben helyezkedik el a kdzlekedési
infrastruktdra szempontjabél.

Az egyéni kozlekedés tekintetében érdemes kiemelni a Bajesy-Zsilinszky
utat, mint efsérendd féutat, mely fvérosi szinten is jelentds forgalom
lebonyolitasaért vallal szerepet. Fontos mdsodrendii féutnak tekinthetd a
Szent Istvan kérit csatlakozé szakasza és az Andrassy ut, mely sugdriranyd
dsszekottetést hoz létre a belvaros és a Varosliget kozott.

Kdzdsségi kozlekedés szempontjébdl teriilethez legkdzelebbi gyorsvasiti
nyomvonal az M2 metrényomvonal, melynek a legkdzelebb esS
megalléhelyei a Kossuth Lajos tér és a Dedk Ferenc tér, melyek mindegyike
jo atszallé kapcsolatokkal rendelkezik. Az M3 metrévonal legkdzelebbi
megallohelye az Arany Jénos utca végén a Podmaniczky térnél taldlhato. A
TSZT jeloli a tervezett Nyugati és Déli pélyaudvarok Osszekéttetését
biztosité Duna-alagutat mint , Tdviati nyomvonal, alagiit” a terlettSl északi
irdnyban, illetve telepilésszerkezeti jelentfségl tervezett kerékpdros
infrastruktira nyomvonala is kijelolésre keriilt a Duna-part mentén.

2. Kézlekedési infrastruktira
forrds: hotdlyos TSZT-2021

mas jogszaballyal érvényesiil mdvi értékvédelmi,
ordkségvédelmi szempontbol

F 7 k> =0 SN
/e
- g i
SF i
3 Muivi értékvédelem tekintetében fontos megemliteni a szomszédos
teriileten huzddé vilagdrokségi helyszin teriiletét, és annak hatarat, mely

altal a projektteriilet vildgérékségi helyszin védddvezetének teriiletébe
esik.

A projektteriiletet miiemléki védettség nem érinti. A szomszédsagban
azonban szdmos miieml|éki védelemmel jeldlt ingatlan megfigyelhetsd.

A Kossuth Lajos tér kérnyezete kiemelt nemzeti emlékhelynek mindsill, mig
a Bathory utca sarka és az MTA épillete is ,Tdrténelmi emlékhelyként”
jelolt.

) A projektteriilet tombjét nyilvdntartott régészeti lelGhely teriileteként
3.a) Més jogszabdllyal érvényesiilé mivi értékvédelmi, jelolik
drokségvédelmi szempontbol
forrds: hatdlyos TSZT-2021
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az épitett kérnyezet értékeinek védelme

3.b) Epitett kérnyezet védelmével kapcsolatos magassdgi
korlatozdsok teriileti lehataroldsa

forros: hatdlyos TSZT-:007
A projektterilet tekintetében megallapithaté, hogy a
kiemelten védendd karakter( teriilet {1
pdrkdnymagassdgi kategoria) teriiletébe esik.

Ez jellemzé egész Lipdtvaros belsd teriileteire.

kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd

tényezdj teriiletek

s

5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdji

teriiletek

forrds: hatdlyos TSZT-7422

A Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd

tényez8jli  terlletek tervlapjan a  projektteriilet
Vizmindségvédelmi teriilet dvezeteként jeldit.

Egyéb eliras és korlatozas a terliletet nem érinti.
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zbldfeliilet-, taj- és természetvédelem

w0
’ 7

LS

(e

4., Zéldfelilet-, tdj- és természetvédelem
forrés: hatdlyas TSZT-2021

A zoldfelulet-, taj- és természetvédelmi tervlap alapjan

megallapithaté, hogy a projektteriilet zdldfeliileti
korlatozassal, érintettséggel nem rendelkezik.
A szomszédsagban eléfordul telepiilésszerkezeti

2. 2

jelentbségii meglévé és tervezett fasor (pl. Jane Haining
rakpart, Oktéber 6. utca, Hercegprimés utca — Hold utca,
illetve karakterében megdrzendé kdzpark, kéztér jeldlést
kapott a Szabadsag tér, Kossuth tér, Széchenyi tér is.

A Duna medre Natura2000 teriiletnek mindsil, mely
egyuttal Okoldgiai hdlézat bkoldgiai folyoséjanak teriilete
is.

védelmi, korlatozasi teriiletek

6. Védelmi, korlatozasi teriiletek
forrds: hatdlyos TSZT-2021

A projektteriilet a védelmi korlatozasok tervlap elemeivel
nem érintett.

A szomszédsagban a Mikrohulldmu ésszekéttetésbél adodoé
magassagi korlatozast jelol 10-30 méter kozott. A
Szabadsag tér kérnyezetében a tervlapon gyorsvastiti vonal
térszin alatti szakaszdnak védelmi zéndja keriilt
feltiintetésre, de a projektteriilet ezzel nem érintett.
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5. FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZAT — FRSZ 2021

Budapest Févaros Rendezési Szabdlyzata (FRSZ)
1. melléklet —

A teriiletfelhasznélasi egységek beépitési
sriisége és az infrastruktira elemek
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FRSZ 1. meliékiet
forrés: hatdlyos FRSZ-2021

Budapest Févaros Rendezési Szabalyzata (FRSZ)
3. melléklet —

Egyes terlletek beépitési magassaga és
magasépitmények szamara kijelolt terliletek

1. EPITETT OROKSEG MAGASSAGI SZABALYOZASANAK TERULETE
- Egyedi megasségi szabélyazast igényls tertlet

- Magasségi koriétozéssal érntett védett teralet

- KGemelten vadends kerskterd tortlet (. pArkénymagasséai ketegdria)

| K brzt tertlet (1. pérkanymagassagi kategoria)

@.{ 8 textieten meg

gedett 25,0 méteres pérkénymapussag

FRSZ 3. melléklet
Sforrds: hatdlyos FRSZ-2021

5.1. A TERULETET ERINTS ALTALANOS RENDELKEZESEK

A terillet vonatkozasaban a legutébb 13/2021.(111.4.) Fév. Kgy. rendelettel
médositott 5/2015.(11.16.) Fév. Kgy. rendelettel jévahagyott Févérosi
Rendezési Szabdlyzat (FRSZ) hatérozza meg az egyes teriiletfelhasznélasi
kategériak beépitési siiriségét, egyes teriiletek beépitési magassagat, és
azokat az el@irdsokat, melyeket a keriileti szintli épitési szabdlyzatnak
figyelembe kell vennie.

A TSZT-nek megfeleléen a projektterillet a hatdlyos FSvarosi Rendezési
Szabalyzatban Vt-V jelzési beépitésre szant, Varoskozpont teriilete
teriletfelhasznéldsba sorolt.

Az FRSZ 4ltal meghatarozott beépitési stiriség (bs) 5.25 értéki.

Az FRSZ szerint az altaldnos beépitési siirliség (bsa) értéke 3.75, mig a
kizdrélag az éplleten beliil elhelyezhetd parkold férdhelyek szamdra
igénybe vehetd parkolasi siiriség (bsp) 1.5 értékben rogzitett.

A teriiletfelhaszndldsi egység magdba foglalia Iényegében a teljes
LipStvéros teriiletét, melyet néhol megszakit egy-egy Zkp ovezet.

Az FRSZ alapjan a teljes teriiletfelhasznéldsi egység terilletén 3.217.245 m?
altalanos szintteriilet, és 1.286.898 m? parkoldsi szintterilet létesithetd.

A TSZT és az FRSZ meghatdrozza a terileten létesithet6 pdrkany
magassagokat ferde és vizszintes magassagi sikokkal.

Az V. keriilet egésze |. parkdnymagassagi kategdridba tartozik, ahol az
atlagos kozterilet szélesség alapjan a B-LKESZ szamszakilag is rogziti az
egyes telkekre vonatkozé PMU,,, értékeket a 2, szdmu mellékletben.

Az 1. parkanymagassag teriiletén a kovetkez6k figyelembevétele sziikséges
az FRSZ szerint:

a megengedett
. a kdzterilet dtlagos utcai . Ie’g nagyaby
Lejut szélessége = sz légtéraran RarkaymgEdseEE
88 = Y nem lehet
magasabb, mint
{m) (m/m) (m)
52<10m 1,7 16,0
Il 10m<sz<i2m 1,6 17,0
pérkdnymagassagi Pesten: 12 m < sz 24,0
kategdria an: <
g Budan:12 m 1,5 21,0
52<20 m

A Tukéry utca kdzteriiletének szélessége 11,2 méter, mely alapjén 17,9
méter lehetne a péarkdnymagassdg, de ezt felilirja a maximadlisan
megengedett 17,0 méter, mivel az utca szélessége nem éri el a 12 métert.

A Széchenyi utca kozteriiletének szélessége 15,0 méter, ami alapjén 22,6
méter lehetne a megengedett legnagyobb parkanymagassag.

Saroktelek esetében a szélesebb utcaszélességhez  tartozd
parkdnymagassagot lehet figyelembe venni, tehat a telken az FRSZ alapjan
legfeljebb 22,6 méter lehetne a parkdnymagassag legnagyobb értéke.

Ennek alapjan szerkeszthetd fel az un. magassagi idom, melynek
szerkesztési modjat az FRSZ alapjan a B-LKESZ régziti. Az FRSZ lehetévé teszi
meghatarozott feltételek mellett, hogy ezen magasséagi sikoktdl eltéréen a
szomszédos tetgerincekhez illeszkedni lehessen az épités soran. Ezen
szabélyokat mér a kerilleti épitési szabdlyzat bontja le és részletezi,
meghatdrozva azokat a feltételeket, melyek mentén ez lehetséges.
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6. KERULETI EPITESI SZABALYZAT — B-LKESZ

6.1. A KERULETI EPITESI SZABALYZAT

B-LKESZ : Belvéros-Lip6tvaros Budapest Févaros V. keriilet Onkormanyzata 2020-ban
fogadta el a 6/2020. {I.30.) szami 6nkormanyzati rendeletét Belvdaros-
Lipétvéros Kerlileti Epitési Szabalyzatardl, mely eddig két alkalommal keriilt
modositasra 2021-ben, majd legutébb 2025-ben a 12/2025. (VI.26.)
dnkormanyzati rendelettel. A rendelet a f6varosi TSZT-vel és az FRSZ
rendeletével 6sszhangban van.

6/2020. (1.30.) szam\i 6nkormanyzati rendelet

A Tiikory utca 4. szam alatti épiilet tépitését a kovetkezd f6 rendelkezések
hatdrozzék meg. (Nem teljes kérid leirds, csak a beruhdzds kapcsdn
legfontosabb elemek keriilnek bemutatdsra!).

6.2. SZABALYOZASI TERV

s \wafﬂmﬂ:—

M -
24667 |

B

s szabilyozasi vonal

i rau lkﬁlelezb’ megsziintetd jel
Vt-Vi2 | épitési bvezelovezet jele

P

i

24668
-

emeletraépilés lehetséges helye

ﬂ]ﬂm‘: kritikus keskenység( udvar

- megtizendd csatiakozo udvar
" conl] * Kiegészitd elivassal erntett terdlet

[’ i gyalogospreferenciaji utca
. forgalomesiflapilott célforgatommal

D forgalorhésillapilott kézteriilet
] kerékparos infrastruktiira meglév nyc !

. 2465215 g6

VH | kerilleli helyi védelemmel érintett telek [ et §1 04 . U
: 7 el
th' TKR: csak letdsikablak k... \\‘{ \ el
. JALEr
_ 4 = e®?®

meglévd, védett épilet {reambulalas alapjan)

meglévs, nem védett épiilet (reambulélas alapjan)

a Szabdlyozési terv
forrds: hotdlyos B-LKESZ 1. meliéklet

A B-LKESZ Szabalyozdsi Terve a tdémb teriiletén szdmos szabélyozasi elemet jel6l.

ra?

A telek vonatkozasaban a ,,emeletraépités lehetséges helyét” tunteti fel a szabalyozasi terv, mely azt mutatja, hogy az éplilet
mely részén lehet emeletréépités lehetSségével éini. (A jelélés nem zdrja ki a telek mds részeinek, pl. az udvar
beépithetdségét.)
Ez a jelélés célzottan jelenik meg egyes ingatlanokon. A B-LKESZ 58.§ vonatkozik ra:
~Meglévd épiilet utcai homlokzatt is érintd 1 méternél nagyobb utcai pdrkénymagassdg néveléssel jaré
(térdfalmagasitdssal vagy teljes épitményszinttel valg) bévitése a Szabdlyozdsi Terven ,emeletrdépités lehetséges”
jelélés lehatdrolt teriiletén beliil lehetséges, a Szabdlyozdsi Terven, a XVIll. fejezetben, vagy a 9. melléklet szerinti

kiegészits eléirdsokban megjelélt szintszdm és a magassdgi szabdlyok egyiittes betartdsdval, az értékvizsgdlati
dokumentdciéban foglaltak szerint.”

A B-LKESZ tovéahbi elirdsokat a telek vonatkozdsédban nem fogalmaz meg ezzel kapcsolatban, de a 9. melléklet is megerdsiti
mindezt, mely szerint ,,Magassdgi bévités a Szabdlyozdsi Terven jeldlt helyen lehetséges.”
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Tébb jelélés vonatkozik az udvarok kialakitaséara. A telek tekintetében ,kritikus keskenység(i udvart” jeldl a Szabalyozasi Terv
az épulet déli mellékudvaranal. A B-LKESZ 34.§ (5) bekezdés szerint:

Kritikus keskenységd udvar” Szabdlyozdsi Terven szerepl6, szomszédos telket érint6 jeldlése esetén, ha az érintett
telekhatdr-szakaszon a Rendelet hatdlybalépése elstt 10 éven beliil az épitéssel érintett telken épiiletrész dllt, akkor a
kritikus keskenységli udvar felé legfeliebb az eredeti épiilet konturjdval megegyezden, legfeljebb azzal megegyezé
hosszal és magassdggal létesithetd uj épiiletrész, vagy dtalakitds, bévités ennek figyelembevételével hajthaté végre.”

A jeldlés tehat a szomszédos 24652/5 hrsz-U telek beépithetdségét korldtozza, ,védi” a meglévé udvart.

A projektteriilet telkén és a 24652/5 hrsz-i telken is ,meglévé csatlakozé udvart” is jeldl a Szabélyozasi Terv. A B-LKESZ 34.§
(3) bekezdése szerint

,Megérzendd csatlakozo udvar” Szabdlyozdsi Terven szerepld jelélés esetén a jel6it teriileten

a) a szomszéd telekhez valé udvarcsatlakozds megdrzendS és a telekhatdron a meglévé csatlakozds szélességében és
legalabb 6 méter mélységben fenntartands,

b) az udvar alaprajzi formdja megvditoztathatd,
¢) az udvar alapteriilete nem csokkenthetd 10%-ndl, vagy 50 m*-nél nagyobb mértékben,
d) a csatlakozé udvar a 64.§ szerint épithetd be.”
A 64.§ (8) bekezdése kifejezetten a csatlakozé udvarok beépitését szabdlyozza dltalanosan az alabbiak szerint:
64.§ (8) Csatlakozé udvaros beépités esetén

a) a szomszédos udvarhoz csatlakozé udvar féldszinti, vagy els6 emeleti beépitése csak akkor megengedett, ha a
szomszédos udvar csatlakozé szélességi mérete legaldbb 4 m,

b) nem beépitett szomszédos udvar esetében az udvar a szomszédos udvari jardszintté! szamijtott 4,5 m-es magassdgig,
de legfeljebb az elsé emelet padlészintjéig épithets be, beleértve a tetGkert terméfoldvastagsdgat is,

¢) mdr beépitett szomszédos udvarhoz valé csatlakozds esetében az udvar a szomszéd udvar tetdkertje udvari
jérészintjének magasséadig épithetd be, biztositva az udvarok egybenyitdsénak lehetdségét,

d) az udvar ivegtetével csak a szomszéd udvarral egyiittesen egységesen kialakitott, de szerkezetileg elkiiloniilé
iivegtetével fedheté le.

A Szabalyozasi Terven is lathaté, hogy a szomszédos 24652/5 hrsz-U telekre kiegészité el8irdsokat tartalmaz a B-LKESZ, melyrdl

a 104. § rendelkezik. Ez a fenti ltalanos csatlakozasi szabalyokat fellirja, hiszen a szabalyozas itt egy uj épiilet létesitésével
szamol. A 104.§ (4) bekezdés szerint tehat:

,104.5 (4) A megérzendé csatlokozo udvarra vonatkozé 34.§ (3) ¢) pont szerinti elGirdst nem kell altkalmazni, de a 24651

hrsz-ti épiilet csatlakozd udvardhoz csatlakozéan legaldbb 300 m? alapteriileti udvar megtartands, melynek legaldbb
50%-a zdldfeliiletként, vagy félintenziv zbldtetéként alakitandd ki.”

A fentiek alapjan tehat hosszu tavon is legaldbb 300 m? alapterilet, alapvetSen zéld udvarral lehet szamolni a szomszédos
telken.

A szomszédos 24652/5 hrsz-G telek kibévitésével is szamol a szabalyozas, melyet szabélyozési vonallal és kételezd megszintetd
jellel jeldl.

A Szabalyozasi Terv megkUlénboztetetten szabalyozza az egyes kézteriiletszakaszok meglévé, vagy tdvlati kialakitasi modjat is.
Az Arany Janos utcat és a Tilkéry utcat egyarant ,,gyalogos preferencidju utca forgalomesillapitott célforgalommal” kialakitasi
médiként hatdrozza meg, mig a Széchenyi utca és az Akadémia utca ennél dltaldnosabb »forgalomgsillapitott kozteriilet”
jeldlést kapott. Az Akadémia utcan jeldli a , kerékpdros infrastruktira meglévé nyomvonalat” is a terv.

A TKR alapjan a kerlileti helyi védelemmel érintett telkeket is mutatja a Szabalyozasi Terv. A témbon beliil a projektteriilet
24651 hrsz-u telke, és a két szomszédos 24649 és 24650 hrsz-u telkek is kerileti helyi védelem alatt 4ll6 éplletek.

Szintén a TKR szabalyat tiinteti fel a Szabdlyozasi Terv, miszerint a szomszédos 24649 hrsz-u telken (Széchenyi u. 3.) csak
tetésikablak létesitésére nyujt lehetdséget a TKR. llyen jellegii rendelkezés a projektteriilet telkét nem érinti.

Az egyes meghatérozé kézmiivek, mint korldtozé elemek szintén szerepelnek a Szabalyozasi Terven, mely szerint a Széchenyi
utcdban nagykdzépnyomdsu foldgazszallité vezeték taldlhato, mely elsdsorban a kozterlilet kialakitasat hatdrozza meg.
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6.3. VT-V/1 EPIiTESI OVEZET

Rendeltetés A TSZT-ben Vt-V terilletfelhaszndlési kategoridba sorolt tomb a B-LKESZ-ben

Vt-V/1 épitési dvezetbe tartozik. Rendeltetés tekintetében az épitési

A ovezetben a B-LKESZ az aldbbiakrél rendelkezik, melynek a tervezett
g épuletfunkcidk megfelelnek.

i 41.§
T~ L (1) Epiilet — ha az épitési Gvezet mdsként nem rendelkezik:
A TE a) lakas,
o, 1 b) igazgatdsi,
% ¢) iroda,
" d) kereskedelmi, szolgdltatd,
=¥ e) szdllds jellegi,
- e f) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,

- - .f : g) kulturdlis
oY ‘.” h) a teriilet rendeltetésszeri hasznélatdt nem zavaré hatdsd
‘ Xy ha) vendéglaté,
A ' - hb) sport,
ars T hc) kézdsségi szérakoztats,
.3 '{ hd) éndll6 parkoléhdz, mélygardzs,

hf) a lakossdg napi alapfoku ellgtasat biztosito egyéb

X 0 § he) kézmUipari rendeltetés, valamint
"

AL A rendeltetés céljara létesithet, mely rendeltetések vagy onallé rendeltetési

.....

beliil vegyesen is kialakithatok, és az épiilet egészére is vonatkozhatnak.
6.4. BEEPITES| PARAMETEREK

Ovezeti paraméterek A B-LKESZ 5. sz. mellékletének tablazata tartaimazza az épitési dvezetre
vonatkozé6 paramétereket. A Vt-V/1 épitési OSvezetre vonatkozé
paraméterek az alabbiak:

e az épitési dvezet beépitési médja zartsord;

e a legkisebb kialakithaté telekterilet 800 m? - az érintett telket
telekalakitas nem érinti.

« abeépitési mérték
o terepszint felett altaldnos szinten: 80 %,
o | emeleti szinten: 100 %,
o terepszint felett dltaldnos szinten: 100 %,
o terepszint alatt 100 %;

e a B-LKESZ szerint nem szamit be a beépitési mértékbe az udvar
tivegtetdvel vald lefedése, de a szintterlleti mutatéba beszamitandé.

» Az épitési Ovezetben meghatdrozott altaldnos szintteriileti mutatd
értéke altaldnos esetben 5,5;

o a parkolasi szintterlleti mutatdé a nem védett épilet esetében 3,0; mig
védett épiilet esetében 2,0 értékben rogzitett;

o azdldfeliileti ardny minimum 10 %-os kell, hogy legyen a telken.
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a telek legnagyobb legkisebb az épiilet
- = I legnagyobb
EPITESI beépitési mértéke sintteriileti mutatéfa | .. _
BVEZET, zéldfeliileti
’
—_— — = arénya Pmuv. Em " I,
OYEELZEET terepszint felett [ __t_lr:gi:rpt dltalinos | parkoldsi AZ OVEZET JELLEMZOJE
® - i
e ——— mim® | mimt %
foldszint | - L
1§ i i) -
IR SzTMp 2%
55 5 Intézmény-
30/ | 10% |meliekle | cOmindns
Vt-V/1| z 100% | 100% +§ ) o vegyes
20v |+5% Q)| tszerinti - ;
55 b , PMU vdroskdzponti
’ max teriilet
z zértsord .
BFT FSutca menti telkeket érintd telekalakitds esetén
V1] Uj épiilet étesitése esetén a 47.§ (5) bek. figyelembevételével
+$ Svezeti elBirashan szerepld 4ltalanos szintteriileti mutaté kedvezmények
vb a védelem megsziintetése utdn, az épillet elbontdsa esetén a kedvezményekkel egyiitt alkalmazhaté max. értek
Pmu utcai parkdnymagassag
Em épiiletmagasség
a mutatd OTEK eltérést kapott

6.5. B-LKESZ SZINTTERULETI MUTATORA VONATKOZO

KEDVEZMENYEI

szintteriileti mutat6 kedvezmények

» kozhasznalati terilet kialakitasa utan

» kozhasznélati rendeltetési  egység
kialakitasa utan

o kozosségi célu tobbletparkolo létesitése
utan

o  Uj udvarcsatlakozas kialakitdsa utdn

s  kornyezeti mindsité-rendszer

srs

elirasainak valé megfelelés utan

A B-LKESZ 44. § (2) alapjdn a meglévd épllet alapvetd jellegét
megvaltoztaté atépités esetén az altaldnos szintterlleti mutatét és a
parkolasi szintteriileti mutatét is figyelembe kell venni.

A B-LKESZ lehetSséget nyujt az ovezeti paraméterekben altalanosan
meghatdrozott 5,5 értékd altalanos szintteriileti mutaton tal tovabbi
kedvezmények érvényesitésére, de az altalénos szintterlileti mutatd
névekmény tébb kedvezmény egylittes alkalmazésa esetén sem haladhatja
meg az épitési bvezetben meghatdrozott legnagyobb kedvezményes
értéket.

Az &ltaldnos szintterlleti mutatd kedvezmények a 45.§ (1) d) pontban
meghatérozottak  szerint  telepiilésrendezési  szerzédés  alapjan
érvényesithetdk, tipusai a kovetkezék lehetnek:

=) Az adott beruhdzds sordn nem relevans kozhasznalatd terilet
kialakitasa.

=) Az adott beruhdzas sordn nem relevans kdzhaszndlatd rendeltetési
egyseg kialakitasa.

=> Az adott beruhdzas sordn nincs lehetség tdbbletparkold
létesitésére.
Az adott beruhdzas soran nem alakul ki dj udvarcsatlakozas, csak a
meglévé keriil megtartasra.

=» Az adott beruhdzds sordn nem relevins a kornyezeti mindsitd-

rendszer alkalmazasa.
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o éplilet hosszan tartdé =
kihasznalatlansaga, vagy beépitetlen
telek utén
o kialakult tulépitett dltaldnos =» Az adott beruhazas soran a telken nem uj éplilet létesil, tehat az
szintterdleti  mutatéval rendelkezd el6iras a projekt tekintetében nem relevans.
beépités helyén uj éplilet létesitése
esetén

A szintteriileti mutaté kedvezmények lehetséges egylittes alkalmazasat és
értékét az alabbi tablazat mutatja:

SZANTTERULETI MUTATO KEDVEZMENYEK

MEGALLAPODAS AUARJIAN:.

Kdzhasznélatd teriilet kialakitdsa
* ha a Szabélyozdsi Terv azt nem tdnteti fel legfeljebb
0,3
®  aSzabdlyozdsi Terven jelblt kdzhaszndlaty legfeljebb
terdlet Gjonnan t8rténé kialaktasa esetén 10,58
Kézhaszndlati rendeftetési egység legfeljebb
0435
'Kzbsségi céli tobbletparkold legfeljebb
85
Uj udvarcsatiakozas kialakitasa
* hza Szabe_&lyozési Terv nem tinteti fel, és a_ legfeljebb
telken a kialakuld csatlakozé vdvar alapterdlete 03
legalabb 200 m*-t eléri <
e 3 Szabdlyozdsi Terven jeldlt ,Javasolt lefel
udvarcsatiakozds” szerinti helyen és méretben egf; J:bb
kerul kialakitdsra -
Kérnyezeti mindsitd-rendszer
« BREEAM Good, vagy LEED Certified, vagy DGNB 0.1
Bronze kategdridknak valé megfelelés 3
¢ meghatérozott kategéridkat meghaladd 03
mindsftd kategdridnak vald megfelelés -
Epillet hosszan tarté kihaszndlatlansiga, vagy
beépitetien telek
e telek 2016. janudr 1 eldtt iegaldbb 15 éve legfeljebb
! - e o o BRI L o e e L
ERVENYESITENDS 8™ %1 janudr 1 eldtt legalabb 10 éve legfeljebb egyiites
KEDVEZMENY L 22520812000 VT e e e e o e e o2 alkalmazds
e 22019, janudr 1 eldtt legaldbb 10 éve legfeljebb esetén dsszesen
haszndlaton kivali épllet megiévd gyalogos 0,25 legfeljebt
utea mentén helyezkedik el 2 2
Kialakult tulépitett Sitalinos szintteriileti mutatdval mids
lepite legfeljebb e et
rendelkezd beépités helyén ) épllet létesitése 2,0 s

49



TUOKOGRY HOTEL BUDAPEST BUDAPEST V., TUKORY UTCA 4., 24651 HRSZ
TELEPITESI TANULMANYTERV

Epiilet hosszan tart6 kihaszndlatlansaga utani A B-LKESZ 45.§ (10) az alabbiak szerint hatarozza meg az épllet hosszan
altalanos szintteriileti mutaté kedvezmény  tartd kihasznélatlanséga szerinti szintteriileti mutatd kedvezményt:

(10) Epiilet hosszan tarté kihaszndlatlansdga, vagy beépitetlen telek
utdn érvényesitheté dltaldnos szintteriileti mutaté kedvezmény 0,5
lehet,

a) ha a telek 2016. janudr 1 eltt legaldbb 15 éve beépitetlen és 5 éven
beliil irdsos megdllapodds vagy telepiilésrendezési szerzbdés szerint
beépitésre keriil, vagy

b) ha oz épilet alapvetd jellegét megvditoztaté dtépités esetén, a
telken lévé féépiilet terepszint feletti Gitaldnos szintteriletének tébb
mint 60%-a 2019. janudr 1 elétt legaldbb 10 éve haszndlaton kivili és
oz utcai homlokzata — az errél szl irésos megdllapodds vagy
telepiilésrendezési szerz6dés alapjan — 5 éven beliil feldjitdsra kerii,
ami tovdbbi 0,25 értékkel névelhetd, ha a telek meglévé gyalogos utca
mentén helyezkedik el.

6.6. B-LKESZ Es A TEKA zOLDFELULETEK KIALAKITASARA

VONATKOZO ELBIRASAIL

A B-LKESZ 47-48.§-a rendelkezik a zoldfeliilet legkisebb aranyaval és az
egyes zoldfelileti elemek szdmitdsi és miiszaki kovetelményeivel. Ennek
eges el6irasait a TEKA felilirja a 2025. junius 30-at kévet6en beadott egyes
épitési engedélyezések soran,

A telepiiléskdzponti vegyes teriletek esetében mind a B-LKESZ, mind a
TEKA 10%-ban &llapitja meg a telken beliil kialakitandé zoldfelillet arényat.

Bar a B-LKESZ a 48.§-ban meghatdrozottak alapjan udvar utdlagos
iivegtetével valé teljes lefedése esetén a telekre elgirt zoldfeliileti aranyt
nem kell alkalmazni. Ennek némiképp ellentmond az utélagosan bevezetett
és 2025.07.01-t8| figyelembe veends TEKA 49.§ (1) bekezdésének elsé
mondata, mi szerint:

,49. § (1) A telken legaldbb az 1. melléklet szerinti legkisebb
zéldfeliiletet biztositani kell.”

A két szabdly értelmezése ellentmondasokkal terhelt, mely az
engedélyeztetés sordn tisztazast igényelhet.

Az épiilet fudvaran az 1900-as évek elején utdlagosan létesitett foldszinti
beépités vegtetdre lesz cserélve, a mellékudvar mintegy 46 m?-es teriilete
pedig alépincézett, igy nincs lehetdség érdemi zoldfelilet kialakitdsara.
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az atépités mértékének meghatarozasa

A TEKA 49.§ (2) bekezdése tovabbi szigoritasokat tesz a teljes értéki (valés
talajkapcsolattal rendelkezé) zéldfellletek tekintetében:

(2) A kialakult dllapot esetének kivételével, teljes értékii zéldfeliiletnek
kell lennie

(..)

¢) a nagyvdrosias lakoteriiletre, a telepiiléskdzponti veqyes teriiletre és
intézményi vegyes teriiletre az 1. meliékletben meadllapitott legkisebb
zoldfeliilet leqaldbb 30 szdzalékdnak, azzal, hogyha a terepszint alatti
beépités ezt nem teszi lehetévé, akkor teljes értéki zéldfeliiletnek
tekintheté a legalabb 120 centiméter vastag iiltetékézeggel kialakitott
zoldfeliilet is.

A telepiléskdzponti vegyes teriiletre megdllapitott 10%-os zoldfelileti
mértékbsl adddé létesitendd zoldfelllet 168,6 m? lenne, melynek 30%-4t,
tehdt 50,6 m2-t teljes értéki zoldfeliletként kellene kialakitani a TEKA
alapjan.

rojekt tekintetében kialakult dllapotnak tekinthets, hogy a telek
alatt 100%-ban be van épitve és a f6udvar is kb. 100 éve be van
bekezdésében foglalt teljes érték zoldfeliiletre

6.7. B-LKESZ MEGLEVS EPULET ATEPITESERE VONATKOZO

RENDELKEZESE!

A B-LKESZ 28. § -4ban meghatérozza a meglévé épliletek stalakitdsa sordn a
valtoztatasok mértékének fliggvényében ,meglévé éplilet alapvetd jeliegét
megvaltoztatd atépitést” és ,meglévs épulet kismértékii atépitést” hatéroz
meg, egyes szabalyait erre a megkllénboztetésre alapozza.

A tervezett beruhdzas a tervezett emeletraépités miatt ,meglévé épilet
alapvetd jellegét megvaltoztato stépitésnek” szamit.

BONTASI MERTEK
> (sZTM3) Es
~7\  SZTMA VALTOZASA

M 2 megiévs splilet sttatinos
stintterlletének 25%-§tmeghaladd,
da tegieljebb 75%-ft

~ sarolépllet esetén B5%-Gt—elérd
méril] bontisdval j4rd stépirse

az dtépitds eredmenyeléne legalibh
0,5 értékd ditakinos szinltesiileti
mutatst meghaladd £ridknek
megielels i) bruttt

wintteritet létesOl

BONTASI MERTEK
(B%F)

2 meglénd épiilet bruttd Ealdszinti
alapterlietének 25%-3t meehalads,
de logfelebb 75K-4t

- taroleipilet esetén BSX-it - elérd
mértéill bontdsdval jiré itépitkse

P EMELETRAEPITES

a meglévé fplet utcal homisieatst
R is érintss 1 méternd nagyabb utcal

4 |1-m pirkdnymagassdg ndvelbssel s

(téntfalmagasitissatvagy telles

1 L ] épftményszinttel vald), 58.§ werinti
— bévitese

UDVAR UTCA UDVAR UTCA
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6.8. B-LKESZ UDVAR BEEPITESERE ES UVEGTETOVEL VALO

LEFEDESERE VONATKOZO RENDELKEZESEI

A B-LKESZ 64.§

2) Az udvar kizdrélag akkor épithets be, fedheté le, amennyiben a
Szabdlyozdsi Terv, a XVIIl. fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti kiegészité
eléirdsok azt kifejezetten lehetévé teszik, vagy ha az aldbbi feltételek
egyiittesen teljesiilnek:

a) az udvar alapteriilete kisebb, mint 200 m?,
b) a foldszinten lakdsrendeltetésii egység nem taldlhatd,

¢) egyéb rendeltetési egység haszndlatét nem zavarja, illetve
kedvezétieniil nem befolydsolja,

d) az udvaron meglévd, értékes fds szdru ndvényzet nem taldlhatd,
vagy annak megfelelé megtartdsa biztosithatd,

e} a meglévé épiilet udvari homlokzati architektirdja azt lehet6vé teszi.

ElGiras értelmezése, megfelelés  Bar sem a Szabalyozasi Terv, sem a XVIIL. fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti
kiegészits el6irasok nem utalnak ra kifejezetten, hogy az udvar beépithetd
lenne, a (2) bekezdéshen felsoroltak egyittesen teljesiiinek, igy az udvar
beépithetd, Uvegtetbvel lefedhetd.

Ovezeti paraméterek értelmezése és eltérések Az udvar (vegtetdvel val6 lefedése a beépitési mértékbe nem szédmit be.
iivegtetdvel valé lefedés esetén (46.§(4))

Az iivegtetds lefedéssel rendelkezd, helyiségnek szdmité udvar teriletét az
altaldnos szintteriileti mutatéba be kell szamitani. (43.§(3)a))

Bar a B-LKESZ 48.§-ban meghatérozottak alapjan wudvar utdlagos
tvegtetdvel valé teljes lefedése esetén a telekre elGirt zéldfelileti ardnyt
nem kell alkalmazni, ezt a TEKA 49.§-ban foglalt eliras felulirja. A jelen
kialakult alfapotban az udvar eleve beépitett.

6.9. B-LKESZ MAGASSAGRA VONATKOZO RENDELKEZESEI

a beépitési magassdg A beépitési magassagot a B-LKESZ kétféle mddon hatdrozza meg, mely
szerint iehet:

a) a 2. mellékletben meghatdrozott utcaszakaszhoz rendelt
pdrkdnymagasség legnagyobb értéke (PMUmax) és az 52.§
csatlakozdsi szabdlyai alapjan megdllapitott utcai pdrkénymagassdg
vonala (PMU), vagy

b) @ 2. mellékletben meghatdrozott megengedett legnagyobb
épiiletmagassdg (Em).

az utcaszakaszhoz rendelt pirkanymagassag A keriiletben valé épitkezések esetében a magassagi szabalyokat a ferde és
legnagyobb értéke (PMUmax) vizszintes sikokkal meghatérozott Un. magassagi idom szabalyozza, melynek
alapjait az FRSZ hatarozza meg.

Bar az FRSZ alapjdn a tomb koérili kdzterUlet-szélességek alapjan a
PMUmax, azaz az utcai parkdnymagassag maximalis értéke a Széchenyi utca
— Tikéry utca esetében legfeljebb 22,6 méter is lehetne a B-LKESZ-ben
ennél minimalisan (10 cm-rel) kisebb — szigordbb — 22,5 méteres érték
keriilt régzitésre.

Ez azt jelenti, hogy a 22,5 m parkdnymagassaghoz hozzaadédé 7,0 méteres,
épiilet legmagasabb pontjéra illesztett sik figyelembevételével a tetégerinc
22,5+7,0= 29,5 méterig magasodhatna.
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A B-LKESZ-ben meghatdrozott csatlakozési szabélyok jelen esetben nem
csokkentik a PMU értékét. Az Akadémia utcdban szintén 22,5 méteres a
PMUmax értéke, mely teljes mértékben kihaszndlja az FRSZ szerinti
kozteriilet szélességhez rendelt értéket. A 24652/5 hrsz-i telken 24
méterben kerllt meghatarozasra a PMUmax értéke.

B-LKESZ 2.-melléklet —~ magassdgi szabdlyozds

TEKA4.§ &
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utcai parkanymagassag vonala (PMU)

PruBz P, B

30,5m
«» max. PMu +7,00m

o 23,5m
.. wz.max. PMu

utcal pArkinymagassig vonala {PMU)
egy szomszédos védett éphlet esetén a védett épiilet uraikodsd utcai parkd

&
v
@";‘,’/ Vizszintes magassigi sik

Az utcaszakaszhoz rendelt parkdnymagassag legnagyobb értéke (PMUmax)
figyelembevételével az 50.§-ban meghatarozottak szerint kell megallapitani
az utcai parkanymagassag vonalat (PMU). A szomszédos épiilet uralkodd
parkdnymagasséga (tehat nem a féparkany magasséga) ~ +25,5 méter.

A telekre a B-LKESZ-ben meghatdrozott 22,5 m-es utcai
parkanymagassagnak egyedi eltérés alapjan +1,0 méterrel valé novelése
esetén is kisebb parkanymagassag adddik a szomszédos Széchenyi utca 3.
sz. alatti védett épulet utcai parkanymagassagandl, és az Arany Jénos utcai
éplilet parkdnymagassagénal.

131043 S0a3ZSINoZS
11303A AD3

ljebb 1 méterreliehet nagyobb

magassagi idom

&

PMU o
v as5° |

sgiidom

7m

|

i

Sarcktelek
—egységesPmu

emeletraépités

PADLASTER SEEFITESE

et deied e
nagatbiacinees jonk 544 a0vact

F‘lg"""’-'"T

A parkdnymagassaggal szabalyozott telek esetében az épiilet magassagi
értékeit a magassagi idom szabdlyozza, melynek befoglalé formaja az utcai
parkédnymagassag vonala (PMU) szerint hatédrozandé meg.

A magassagi idom az utcai parkdnymagasséag vonalara (PMU) fektetett, a
telekbels6 irdnyaba emelkedd ferde magassagi sikbol és az utcai
parkdnymagasség vonala (PMU) felett 7 méteres tavolsagban lévé
vizszintes magassagi sikbol (egyutt magassagi sikok) all. A ferde magassagi
sik hajlasszoge ba) legfeljebb 45°. Saroktelek esetén a magassagi idomot a
két ferde sik metszése és a vizszintes sik hatdrozza meg. Az épllet a
magassagi idomon csak bizonyos esetekben nydlhat tul.

A B-LKESZ a meglévd épiletek tetdzetének &tépitésére és az
emeletraépitésekre kilén szabalyokat hatdrozott meg, melyen belil
alapvetBen négy kategéridt kulonboztet meg, kulén kezelve az
emeletraépitést:

e meglévé éplilet padldsterének magasitassal nem jaré beépitése,
atalakitasa

o meglévé épiilet tetSzetének legfeljebb 1 méteres utcai és udvari
parkanymagassag noveléssel jaré beépitése, talakitdsa

o meglévs épilet udvari homlokzatdt érinté 1 métert meghaladd
udvari parkdnymagassag néveléssel jaré tetStérbeépités

e az utcai homlokzatot is érintd 1 méternél nagyobb utcai
parkanymagasség  noveléssel jaré  4tépités, mely mar
emeletraépitésnek szamit.
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7. JARMUVEK ELHELYEZESERE VONATKOZO SZABALYOK

7.1. A B-LKESZ PARKOLOSZAMOKRA VONATKOZO RENDELKEZESEI

TEKA 136§ ,(2) Azon épitmények, A TEKA zéré rendelkezései kozott szerepel, hogy a TEKA mely
telekalakitdsok vagy teriilethaszndlatok rendelkezéseit kell alkalmazni a 2025. junius 30-it kovetden az egyes
esetében, amelyek vonatkozdséban 2025. jiunius  épitési engedélyezések soran.

304t kbvetden A jarmiivek elhelyezése tekintetében a TEKA 59.§-4t és a 4-6. mellékletet

a) indul az épitési engedélyezési vagy az kell alkalmazni a B-LKESZ ezekkel ellentétes vagy ezekkel Hssze nem

Py

egyszerti bejelentési eljdrds, egyeztethetd elbirdsal helyett.

(..} 59.§-t (..) a 3-6. mellékletet, valamint A fentiek tekintetében szamos B-LKESZ-ben szerepld eldirds nem
ezekkel dsszefiiggésben az 5. §-t a helyi épitési alkalmazhaté a tovabbiakban, mikdzben egyes eldirdsokat tovabbra is
szabdlyzat  hatélybalépésének  id6pontjatél  figyelembe kell venni az alabbiak szerint.

fiiggetleniil alkalmazni kell, és a helyi épitési

szabdlyzat ezekkel ellentétes vagy ezekkel éssze

nem egyeztethet6 elGirdsait nem lehet

alkalmazni.”

200

gi‘r,qsﬂsziipn‘eflj - TEKA eléirasaival ellentétes, vagy &ssze nem egyeztethetd

kék szinnel - A projekt szempontjabdl relevans, figyelembe veendd

eléirds, mely nem ellentétes, vagy Osszeegyeztethetd a
TEKA el8(rasaival

XV. FEIEZET — A JARMUVEK ELHELYEZESERE VONATKOZO RENDELKEZESEK

65. Telken beliili parkoldsi — jdrm{ elhelyezési — kételezettség és a biztositdsdra vonatkozé rendelkezések

69.§ ’(1) A személygépjérmiivekre vonatkozo telken belil biztositandd parkoldsi kotelezettséget Uj  helyette TEKA 4. melléklet szerinti

épiilet esetében ~ ha az dvezet, épitési dvezet, a XVIII. fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti klegész:té' 2.z
Elﬁ[rdsok mésként nem rendelkeznek — a 6.0. mellékletben el6irt mértékben kell megdllapitani, egész férhelyszamokat  kell  figyelembe
Szémra térténd felfelé kerekitéssel, a (2)-(11) bekezdésben foglaltak egyiittes betartdsdval, venni
(2) Wz épiiletek rndeltetéséher Spikséges eihelyerendd kerékpdrtdrold férhelyek szamat a 6.b)
melléklet hgtdrozza meg.
(3) Az outdbuszok szdmdra nem kell telken beluli jarmuelhelyezest biztosaani. nem ellentétes a TEKA elgirasaval

(4) Amennyiben @ iciken az eidirt % s2dma nem bizicsithoto, akkor o killén onkormanyzati  nem ellentétes a TEKA el@irasaval
rendeletoen mmm:oud,mnm&eﬂmd potidseol vagy megvaltésordl gandoskodni;

(5) W 400 m2-nél nagyobb bruttd lapteriletd drusito kereskedelml  eqyséq létesitése esetén a (6) - (10] TEKA kiilén rendelkezik a kereskedelmi
’bekezdés szerinti engedmények nem  alkalmazhatok, egységekrdl

(6) Meglévs épillet esetén, amennyiben a meglévs parkoldsi kotelezettséghez képest az épilet bévitése, TEKA 59.§ (2) bekezdésben foglaltakat
dtalakltdsa, vagy a rendeltetés modositdsa sordn, védett épiilet esetében a bévitéssel jdrd kell helvette alkalmazni
dtalakltdsa, rendeltetésmddositdsa kévetkeztében tovdbbi parkoldsi kbtelezettség keletkezik, akkor} vette alkalma
gsak a tébblet gépjérmd elhelyezésérdl kell gondoskodni, a meglévs parkold féréhelyek megtartdsq
mellett. A tobblet gépjdrmivek szémdt az OTEK 111.§ (2a) bekezdésében foglaltak szerint kelf
szdmolni,

(7) Uj épiilet létesitése esetén a parkoldsi kotelezettség telken belill biztositand6 a (9) bekezdésben nem ellentétes a TEKA elGirasaival de a

foglaltak kivételével. projekt szempontjibél nem relevéns
eldiras
(8) Nincs parkoldéﬂ&ékzettség, amennylben a meglévﬁ épulet foldszmtjén TEKA szerint van parkolasi

kotelezettség

a) egyenként legfeljebb 50 ‘m2 brutts alapterdletd kereskedelmi-, szolgq[;g;é— vendéglatd r rendeltetésl
egység létesil, vagy rendeitetése ilyenre médosul, vagy,

b) vendégloto terasz létesil,
ha azok 200 méteres kérzetén beldl o parkolds a kézteriileten megengedett,

(9) Nem kitelezd a parkolds

g, de o telken kivall biztositasedl  parkolasi  kételezettség  keletkezik,
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a)
b)

b)

)

a)

b)

3

a telekre vald ki- és behajtds forgalomtechnikai okokbd! nem engedheté meg,

a telek kizérélag meglévé gyalogos utca, vagy a Szabdlyozdsi Terven ,gyalogos utca, gyalogos
terillet” jelGlést kozteriiletek fel6l kbzelithets csak meg,

meglévs épiletben a parkoldsi kotelezettség dupldjanak megfelels szdmii kerékpdr elhelyezését
biztosité kerékpdrtdrold helyiség létesitésével is teljesithetG a telken bell, kivéve az uj lokds
létesitése, vagy 6ndll6 rendeltetés] egyséq lakdsrendeltetéstivé alakitdsa esetén.

Meglévi épiilet kismértékd dtépitése esetén

a létesitendd parkold férShelyeket telken beliil mélygardzsban, foldszinti teremgardzsban, ondllé
terepszint olatti épitményben, vagy telken beliili felszini parkoléban lehet biztositani, és

telken belil a meglévé felszini parkolé abban oz esetben tarthaté meg, tovdbbd felszini parkold
kizdrélag akkor Iétesithetd, vagy bévithets, ha minden megkezdett 4 db parkol6 férbhely utdn
legalébb 1 db nagy lombtdmeget ndveszts, minimum 12/14 térzskdrméreti, kérnyezettlrd, lombos
fa keriil telepitésre és téve kériil legaldbb 2,25 m?* viz- és légdteresztd feliilettel rendelkezik, mely
sordn a fdk telepitése miatti parkold féréhely killnbdzetet nem kell pétolni.

56

annak telken belili biztositasard! szél
az elbiras, igy nem ellentétes a TEKA

24

eléirasaval

TEKA elirdsaival nem ellentétes

TEKA elGirasaival nem ellentétes

TEKA elGirdsaival nem ellentétes

TEKA elirasaival nem
Bsszeegyeztethets, a TEKA nem nyujt
lehetdséget a gépjarmd

varakozohelyek kerékpartaroléval valdé
kivaltasara

nem ellentétes a TEKA 60.§ (8)
bekezdésében meghatérozottakkal.

a B-LKESZ konkrét kialakitasra és
részletszabdlyokra vonatkozé
rendelkezései nem ellentétesek a TEKA
el6irdsaival

a projekt tekintetében nem relevdns
el6irasok



TOKORY HOTEL BUDAPEST

BUDAPEST V., TUKORY UTCA 4., 24651 HRSZ

TELEPITESI TANULMANYTERYV

(4)

a)

b)

f5)

(6,

~

a)

b)

c)

d)

(7,

~

(8

{9,

~

a)
b)
¢
d)

Uj épiilet Iétesitése esetén

a létesitendd parkolé féréhelyeket telken beliil mélygardzsban, fbldszinti teremgardzsban, 6ndllé
terepszint alatti épitményben kell biztositani,

felszini parkold nem létesithetd, és nem tarthaté meg.

megkezdett 4 db parkold férGhely utdn legaldbb 1 db nagy lombtimeget ndvesztd, minimum 12/14
torzskdrméretd, lombos fa telepitendd, és téve kérill legalébb 2,25 m? viz- és légdteresztd feliilettel
rendelkezik,mely sordn a fdk telepitése miatti parkold férhely kilénbézetet nem kell pStalni.

Mélygardzs Iétesitése esetén

a fdk eliltetése és megfeleld életkériilményeik biztositdsa érdekében a felszin alatti épitmény
szerkezeti kialakitdsa sordn minimum 1,5 méter termdréteg vastagsdgu, legaldbb 8 m® ditetSkézeg
befogaddsdra alkalmas helyet kell biztositani és téve kériil legalébb 2,25 m? viz- és légdteresztd
feliiletet kell hagyni,

a kihorgonyzds a szomszédos telek pinceszintjének dllagdt nem veszélyeztetheti, késébbi pinceszintek
épitését nem akaddlyozhatja,

szivlrgdt kell Iétesiteni, és oz Osszegydjtott felszin alatti vizeket el kell vezetni vagy a telek
2éldfeliileteinek dntbzésére kell felhaszndini, )

a mélygardzs a kb6zmiiszolgditatok és a kézteriilet tulajdonosdnak hozzdjdruldsdval a kdzterilet ald
kinyulhat, és/vagy o kozterllet alatt kiolakitott mélygardzzsal gyalogos vagy gépjdrmiivel valé
dtkdzlekedés céljgbdl —~ amennyiben a tizvédelem tekintetében a vonatkozd jogszabdlyi feitételek
betarthatok — dsszekothets.

Féldszinti teremgardzs létesitése esetén a kdzterillet felé esé éplilettraktusban, vagy kdzterileti
telekhatdrtd! mért legaldbb 5 méterén beliil Uzlethelyiséget kell kialakitani a személybejérat és
kapubehajtdn til fennmaradé teljes homlokzatszélességben.

A zdrtsort beépitési médu teriileten a parkoldlétesitmény(ek) tobb egymds melletti telken a
terepszint alatt és a féldszinten egymdssal Osszekdthetd médon is kialakithaték 6ndll rendeltetési
egységként, amennyiben a tizvédelem tekintetében a vonatkozd jogszabdlyi feltételek teljesiilnek.

Parkol6hdz létesitése esetén

a telek ditaldnos, elsé emeleti, foldszinti és terepszint alatti beépitettsége is elérheti a 100 %-ot,
a legnagyobb megengedett parkoldsi szintteriileti mutatdt figyelmen kiviil kell hagyni,
a parkoléhdz tetGzetének legaldbb felén legaldbb félintenziv zéldtetd létesitendd,

a féldszinten kézteriileti telekhatart6l mért leqaldbb 5 méterén beliil izlethelyiséget kell kialakitani a
személybejdrat és kapubehajtén tul fennmarado teljes homlokzatszélességben.

(10) Emeldszerkezetes parkold-berendezés

a)
b)

¢
d)

legfeljebb a telken beliil biztositando parkoldsi kételezettség 50%-dban alkalmazhato,

az a) pont szerinti célra létesitett parkold-berendezés oz épiletbe valé beszerelés utdn nem
tdvolithatd el,

kizdrolag énalls haszndlat biztositdsdval telepithetd, és

kozteriileten vagy udvaran csak terepszint ald stillyeszthetd emeldszerkezetként telepithetd.

(11) Felszini parkold kialakitdsdndl a vérakozéhelyeket nylldszdrotol, kilritésre szolgald lépcsétél legalébb

2 m-es tdvolsdagra kell elhelyezni.

(12) A meglévé gyalogos utca, vagy a Szabdlyozdsi Terven ,gyalogos utca, gyalogos terilet” jelolésd

kbzteriiletek felél mélygardzs, teremgardzs, 6ndllé parkoldhdz megkdzelitése nem megengedett.

(13) Telken belill nem lehet elhelyezni parkold teriiletet vagy gardzst a 3,5 t dnsdlyndl nehezebb

67.

gépjdrmiivek és az ezeket szdllité jdrmiivek szémdra.

Koreknurok 214 20 Beiol elhelyezesere «Onatc o 1 nue nezeseh
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helyette a TEKA 5. mellékletében

71.§
: szerepld szémokat kell alkalmazni

4 &b meliékitben meghatarozott sadmi,

(2) Meglévs épiilet kismértékii dtépitése esetén a projekt esetében nem relevéns

a) az Gtépités kovetkeztében keletkezs tobblet kerékpdr-tdroldsi kételezettség szerint biztositandé
féréhelyek mindegyikét ki kell alakitani,

b) 0 megléuS rendeltetési egységek kerékpdr-taroldsi kitelezettsége szerint  biztositandd  ellentétes a TEKA elGirasaival, a TEKA
il e e e ’ 5. mellékletben szerepld féréhelyeket
ki kell alakitani meglévé éplilet

atalakitdsa esetén is.

¢) o meglévd férShelyeket meg kell tartani, vagy a kialokftott kozdsségi kerékpdrtdroléban kell
biztositani.

b) b meglévs rendeltetési egységek kefékﬁgi"?@};,,,,,,,, Ktelezettsége szerint biztositandd,  ellentétes a TEKA elirasaival, a TEKA
kerékpdrtdroldk legaldbb 50%-dt ki kel alakitani, és 5. mellékletben szerepl§ Gsszes
féréhelyeket ki kell alakitani meglévé

épulet atalakitasa esetén is

c

(4) Uj épilet létesitése esetén a kerékpdr-tdroldsi kételezettség szerint biztositando féréhelyek  a projekt esetében nem relevans
mindegyikét ki kell alakitani.
(5) Kerekpe a B-LKESZ konkrét kialakitasra és
részletszabalyokra vonatkozd
rendelkezése nem ellentétes a TEKA

el@irasaival

7.2. A B-LKESZ 6.A. 6.B MELLEKLETE! Es A TEKA 4. 5.

MELLEKLETEI SZERINTI PARKOLOSZAMOK

Bar a TEKA 59.§ (5) bekezdése a B-LKESZ szdmara megadja a lehetdséget a
4. és 5. mellékletben meghatarozott gépjarmd, kerékpar és motorkerékpar
varakozéhelyek szdméra vonatkozd szamoktdl valé eltérésre, de ezt a B-
LKESZ médositasa soran nem lehet figyelembe venni, hiszen az még OTEK
alapa. A TEKA 59.§ (5) bekezdés szerinti eltérésekre majd csak egy Uj, TEKA
alap( Uj keriileti épitési szabalyzat megalkotasandl lesz lehet8ség.

59.§ (5) A helyi épitési szabdlyzat a 4. és az 5. mellékletben
meghatdrozott gépjérmd, kerékpdr és motorkerékpdr vérakozdhelyek
szdmdra vonatkozé elbirdsokté! — a 4. melléklet 3. pontja kivételével —
eltérhet, ha

a) a helyi épitési szabdlyzat megalapozé vizsgdlata és aldtdmaszté
javaslata az érintett épitési dvezet, Gvezet, telektdmb, telek telepiilésen
beliili elhelyezkedése, domborzati adottsdgai, k6z0sségi kézlekedeési
ellgtottsdga vagy forgalmi terheltsége alapjén megalapozottnak tartja
o 4. és 5. mellékletben foglaltakndl szigoribb vagy enyhébb szabdlyok
alkalmazdsdt — ideértve azt is, hogy a kozésségi kbzlekedési elldtottsag
magas szintje alapjén nem kell gépjarmii vagy kerékpdr vdrakozéhelyet
kialakitani —, és

b) az dllami féépitész az eltérési igénnyel megegyez8 2dré szakmai
véleményt dliit ki.
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GEPJARMUVEK ELHELYEZESE

tervezett 105 szoba = 6db

tervezett 184 m? vendéglatas = 10 db

tervezett 51,7 m?iroda = 2db

OSSZESEN = 18 db

KEREKPAROK ELHELYEZESE

tervezett 105 szoba < 14 db

tervezett 184 m? vendéglatas = 6 db

tervezett 51,7 m?iroda = 1db

OSSZESEN = 21 db

7.3. A B-LKESZ PARKOLOSZAMOKRA VONATKOZO RENDELKEZESEI

A B-LKESZ 69.§ rendelkezik a telken beliili parkolasi — jarm( elhelyezési —
kotelezettségrol és annak biztositasarot.

A parkoldk és kerékpartédrolé férGhelyek szaméat a 6.a. és 6.b. mellékletek
szerinti tablazatok tartalmazzak. A B-LKESZ a kivald kozésségi kozlekedéssel
rendelkez8 specidlis belvarosi helyszin értelmében szdmos esetben jéval
megengeddbb, redlisabb férdhelyszdmokat irt eld, mint a készitésekor
aktudlisan érvényben 1évé OTEK. Kilénosen igaz ez a széllodékra, melyek
esetében igen kis aranyban érkeznek gépkocsival a vendégek és a
kerékparhaszndlat sem jellemz8, csupan a bérlési opcid kielégitését,
tovédbba a szdllodai dolgozék kerékpdrjainak elhelyezését szolgdlja az
eldiras.

Ugyanakkor ezeket a redlis elvarasokat ma mar nem lehet figyelembe
venni, mivel a 2025. junius 30-4t kdvetSen indulé épitési engedélyezések
sordn mar a TEKA 4. és 5. mellékletében foglalt féréhelyszamokat kell
alkalmazni a gépjarmiivek elhelyezése, valamint a kerékparok és
motorkerékparok egylittes varakozéhelyeinek szamanak megallapitdsakor.

Az alabbiakban tehat tajékoztatd jelleggel, osszehasonlitas céljabél
keriilnek bemutatésra a B-LKESZ szerinti parkolasra és kerékparelhelyezésre
vonatkozd mutatok a tervezett funkcidkat figyelembe véve, melyek az
aldbbiak:

¢« 1 db személygépkocsi szdmadra kell parkoldt biztositani szélloda
minden 20 db vendégszobaja utén,

« 1 db személygépkocsi szdmara kell parkolét biztositani vendégiaté
6ndllo rendeltetési egység fogyasztdtereinek (kiiltérivel egyitt) 20
m? netté alapterdilete utan,

e 1 db személygépkocsi szdmdra kell parkolét biztositani iroda
rendeltetési egység huzamos tartézkoddsra szolgdlé helyiségei
minden megkezdett 40 m? netté alapteriilete utéan.

A B-I.KESZ alapjdn tehdt dsszesen 18 db parkold biztositasara lenne

e 2 db kerékpar szamara kell féréhelyet biztositani szallashely
szolgaltaté egység minden megkezdett 15 db vendégszoba
egysége utan,

o 2 db kerékpdr szdmdra kell féréhelyet biztositani vendéglaté
egység bel- és kiiltéri fogyaszt6tér minden megkezdett 75 m? netté
alapteriilete utdn, (100% kozterileti engedménnyel),

« 1db kerékpar szamara kell férGhelyet biztositani iroda rendeltetési
egység minden megkezdett 100 m? netté alapterilete utén.

. '. _-_\a_l_;iij]ﬁn teh4t dsszesen 21 db kerékpér tirolé férGhely
ra lenne sziikség.
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7.4. TEKA PARKOLOSZAMOKRA VONATKOZO RENDELKEZESEI

2025. junius 30-at kdvetSen indulé épitési engedélyezések soran mar a
TEKA 4. és 5. mellékletében foglalt fér6helyszédmokat kell alkalmazni a
gépjarmUvek elhelyezése és a kerékpar és motorkerékpar varakozohelyek
szamdnak megéllapitasakor, mely az aldbbiakat tartalmazza:

GEPJARMUVEK ELHELYEZESE

tervezett 105 szoba = 53 db « 1 db személygépkocsi elhelyezését kell biztositani szdllas jellegl
8nallé rendeltetési egység minden 2 vendégszobdja utan,

tervezett 184 m? vendéglatas = 19 db « 1 db személygépkocsi elhelyezését kell biztositani vendéglaté
onallé rendeltetési egység fogyasztéterének minden megkezdett
10 m? alapteriilete utan — ideértve a terasz, kerthelyiség teriletét
is a kdzterileti terasz kivételével,

tervezett 51,7 m?iroda = 3 db « 1 db személygépkacsi elhelyezését kell biztositani szillds jellegi
8nallé rendeltetési egység huzamos tartdzkodas céljara szolgald
irodai helyiségeinek minden megkezdett 20 m? netté alapterilete
utdn.

OSSZESEN = 75db [V

KEREKPAROK ELHELYEZESE

tervezett 105 szoba < 22 db o 2 db kerékpér és motorkerékpdr szaméra kell férghelyet biztositani
szélloda minden 10 db vendégszobaja utan,

tervezett 184 m? vendéglatas 2 6 db « 2 dbkerékpar és motorkerékpdar szémara kell féréhelyet biztosftani
vendéglatd egység fogyasztétér minden megkezdett 75 m?
alapterilete utén,

tervezett 51,7 m?iroda 2 2db e 2 db kerékpar és motorkerékpdr szédmara kell férhelyet biztositani
Igazgatasi, ellatd, szolgéltatd, nem fekvbbeteg-elldto egységnél az
iroda- vagy elldté terilet minden megkezdett 100 m? netté
alaptertlete utén.

OSSZESEN = 30db

7.5. B-LKESZ €s TEKA PARKOLOSZAMAINAK OSSZEVETESE

A fenti eredményekbdl szembetiing, hogy a TEKA bar az OTEK-ndl
kedvezdbb értékeket hatarozott meg orszdgos szinten, Budapest
belvarosidnak kézepén esetenként nagysagrendi kildnbségek adodnak a
kialakitandé féréhelyek tekintetében.

Mig a B-LKESZ alapjan dsszesen 18 db személygépjarmii parkolét kellene
biztositani, a TEKA szerint mér 75 db-ot.

A B-LKESZ alapjan 21 db kerékpértarolét kellene létesiteni, melyet 100%-
ban a kézteriileten is kialakithatdk, igy a TEKA szerint 30 db kerékpartdrol6
létesitése valna szikségessé.
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7.6. MEGLEVO ES TERVEZETT PARKOLASI KOTELEZETTSEG

O6SSZEVETESE A TEKA ALAPJAN

TEKA 59.§ A TEKA hasonléan fogalmaz a meglévé épliletek atalakitdsa, rendeltetésiik
modositasa esetében, mint az OTEK, vagy a B-LKESZ:

»59.§ (2) Meglévé épitmények bdvitése, dtalakitdsa, rendeltetésiik
mddositdsa esetében — a 4. melléklet 3. pontja kivételével — csak a
bévitésbél, az Gtalakitdsbél, az dj rendeltetésbél vagy a rendeltetési
egységek szdmdnak vdltozdsdbol eredé tdbblet gépjdrmii

Y

elhelyezésérél kell gondoskodni, a meglévék megtartdsa mellett. {...)”

Ugyan a TEKA lehet8séget biztosit arra, hogy miemiékek és helyi emlékek —
jelen esetben a keriileti helyi védelem alatt allé éplilet — esetében nem kell
tobblet gépjarmil elhelyezést biztositani, ez csak a bdvitéssel nem jaré
atalakitds és rendeltetésmddositds esetét illeti, a2 projekt keretén beliil
pedig bévités van, tehat igy ez az ,engedmény” nem tud érvényesdilni.

o) Milemlék — ideértve a helyi emléket is — bdvitéssel nem jdro
dtalakitdsa, rendeltetésmddositdsa esetében ~ a 4. melléklet 3. pontja
kivételével — nem kell tébblet gépjérmi elhelyezési lehet8ségét
biztositani.”

A meglévs épiillet rendeltetései esetében (3380 m? iroda, 279 m?
vendéglatas) az elvi létesitendd gépjarmii varakozéhelyek szdma dsszesen
198 db a TEKA 4. melléklete szerint kalkuldlva. Ez tekinthetd
kiindulépontnak abban az esetben is, ha ez a telken beliil nem valésult meg
valdjaban.

A tervezett rendeltetések alapjan (tervezett 105 szoba, tervezett 184 m?
vendéglatas, 51,7 m? iroda) osszesen 75 db parkolé biztositasa vélna
sziikségessé a TEKA 4. melléklete szerint kalkulalva.

A telken belll kialakitott parkolészam osszesen 17 db, mely ugyanakkor a
terv alapjan megsziintetésre kerlll. Tekintve, hogy a TEKA 59.§ (2)
bekezdése Ggy fogalmaz, hogy ,{...) @ meglévék megtartisa meliett. {...)”

amennyiben a meglév§ parkoldhelyek nem keriilnek megtartasra, ugy azok
p6tlasarél / megvaltasarél gondoskodni kell.

TEKA 4.§ / MEGVALTAS
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7.7. MEGLEVS ES TERVEZETT KEREKPARTAROLO LETESITESI

KOTELEZETTSEG OSSZEVETESE A TEKA aLAPJAN

TEKA 59.§ Bar a TEKA a gépjarmiivek tekintetében kimondja, hogy megel6z8 parkolasi
igényhez képest szamitott tobblet gépjarmivek elhelyezésérdl kell csak
gondoskodni, ez a kerékparok elhelyezésére nem vonatkozik, mivel azok
nem szerepelnek az 59.§ (2) bekezdésében, csak a gépjarmivek.

s s )

,59.5 (2) Meglévs épitmények bévitése, dtalakitdsa, rendeltetésiik
médositdsa esetében — a 4. melléklet 3. pontja kivételével — csak a
bbvitésbél, az Gtalakitdsbél, az dj rendeltetéshbl vagy a rendeltetési
egységek szdmdnak vdltozdsdbél eredé tébblet gépjdrmdi

e

elhelyezésérél kell gondoskodni, a meglévék megtartdsa mellett. (...)”

A TEKA alapjén &sszesen 30 db kerékpér térolo férShely biztositdsa
sziikséges telken beldl.

TEKA 4. § / MEGVALTAS
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8. TELEPULESKEPI RENDELET - TKR

5/2020. (1. 30.) Gnkormdnyzati rendelet

anyaghasznalat

tomegformalas

Z_ g 2

meglévé épiiletre vonatkozo
altalanos rendelkezések

homlokzat kialakitasa

TKR = A keriilet egészére hatdlyban van a telepiiléskép védelmérél sz6l6 Belvéros-
Lip6tvdros Budapest Févaros V. Keriilet Onkormanyzat Képviseld-
testiletének 5/2020. {I. 30.) 6nkorményzati rendelete {a tovédbbiakban:
TKR).

A rendelet kiemelt hangsulyt fordit az dltaldnos terileti és egyedi épitészeti
értékek védelmére, azokra killon szabdlyokat fogalmaz meg,
megkiildnboztetve az Gj épiiletek kialakitasara és a meglévé épuletek
atalakitasdra, atépitésére, rekonstrukcidjara vonatkozo rendelkezéseket.

A Tiikory utca 4. épiilet keriileti egyedi védelem alatt ll a TKR alapjén.
A Tukéry utca 4. szamu éplilet vonatkozdsaban a legfontosabb
meghatarozasok a kdvetkezé kérdéskoroket érintik {(nem teljes korlien):

a teriilet varosképi illeszkedése érdekében csak ahhoz illeszkedé anyaghasznélat
alkalmazhaté

idegen anyaghasznélat, miianyag nyildszaré nem alkalmazhaté
szinezésnek harmonizalnia kell a kérnyezettel
tetGfedés természetes anyagu pikkelyes fedés, természetes pala, fém és Gveg lehet

meglévl épllet tomegének, latvanydnak megvaltoztatdsa esetén biztositani kell a
kdrnyezethez valé illeszkedést

a tetSidomok tomegének kialakitdsakor egyszerii és hagyomanyos formakat kell
alkalmazni,

a tetbfeliiletek homogén egységét meg kell Grizni

U vagy atalakitott magastetSk hajldsszdgének igazodnia kell az épulet kdrnyezetében
lévd szomszédos épiiletek tetdsikjanak hajlasszogéhez

meglévé magastetd atalakitasa, vagy 0j tetSidom kialakitdsa esetén a csatlakozé
tlizfalfelilletek csékkentésének lehetGségét vizsgalni kell, a tet§ hajlasszoge
megkozelitbleg azonos kell legyen a szomszédos épiilet teté hajldsszogével

a tetdzeten lévé kiugrasok és bevagasok feliileti ardnya nem haladhatja meg a tetd
feluletének felét

tetGablak-nyitasra vonatkozéan a TKR 5. mellékletében és a kerlleti épitési
szabalyzatban (B-LKESZ) foglaltakat kell betartani — mely az érintett épiilet
vonatkozasdban nem tartalmaz kiilén megkotéseket

a beavatkozas keretében biztositani kell az épitészeti mindséget leronté utélagos
hozzéépitések elbontését, a tetzet eredeti formdjanak Ujjaépitését és az esetlegesen
korabban eltdvolitott épuletdiszitések, tetédiszek, tornyok, kupoldk, portalok
visszaallitasat

meglév6é magastetd dtalakitott vagy U nyilaszardinak - kortars épitészeti kialakités
esetén is - illeszkednie kell a kérnyezet hagyomanyos arculatahoz

tobb sorban elhelyezett tet6ablak nem alkalmazhaté

az éplilet homlokzatét érintd atalakitasnal vagy a meglévd épllet teljes korli vagy
részleges felljitdsanal az eredetinek megfelelé homlokzatkialakitdst meg kell tartani,
az eredeti terv szerinti diszeket, épiiletrészleteket meg kell védeni és helyre kell dllitani

a nyllaszarék szerkezeti dtalakitdsa, vagy cseréje esetén csak az eredetinek megfeleld
nyilaszard (azonos anyag, osztasrend, profilozas, szin) épithetd vissza

a nyilaszarok kialakitdsa és osztdsa azonos megjelenésli, az eredeti tervekkel
megegyezd, vagy ahhoz illeszkedd megjelenési lehet

épiilet homlokzatdn - beleértve a belsé udvari homlokzatot is -, tetéfeliletén
klimaberendezés, gépészeti berendezés - nem helyezhet§ el, kivéve rejtetten
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9. ELTERESI, MODOSITASI IGENYEK OSSZEFOGLALASA

9.1. FGVAROSI SZABALYOZASTOL VALO ELTERESI IGENYEK

A beruhazas megfelel a TSZT és FRSZ el§irasainak, médositasi igény nem jelentkezik.

9.2. B-LKESZ SsZABALYAITOL VALO ELTERES! IGENYEK

A tervezett beruhdzas alapvetSen megfelel a B-LKESZ elGirasainak, a B-LKESZ médositdsara
vonatkozé igény nem jelentkezik.

Epiilet hosszan tarté A B-LKESZ 45.§ (10) rendelkezik az épiilet hosszan tart6 kihaszndlatlansédga szerinti
kihasznalatlansaga utani szintterileti mutaté kedvezményrél. Eszerint az épilet hosszan tarto kihasznalatlansédga utdn
altaldnos szintteriileti mutaté  érvényesithetd altaldnos szintteriileti mutaté kedvezmény 0,5 lehet, ha az épulet alapvetd
kedvezmény érvényesitése jellegét megvéltoztaté atépités esetén, a telken 1év8 féépulet terepszint feletti altalanos
szintteriiletének tobb mint 60%-a 2019. januér 1 elétt legalabb 10 éve hasznalaton kivili és
az utcai homlokzata — az errdl sz6l6 irdsos megdllapodas vagy telepiilésrendezési szerz8dés

alapjan — 5 éven bell feltjitasra keriil.

A fentieknek a Tukéry utca 4. épiilete megfelel, mivel az épiilet legnagyobb része legalabb
2009. janudr 1. éta hasznalaton kival all.

9.1. ELTERESI IGENYEK (TEKA 4. §)

Az alibbiakban bemutatasra keriild egyedi eltérésekrél az OET dént, a keriileti f&épitész
véleményének figyelembevételével a TEKA 4.8-ban meghatérozottak szerint.

beépitési magassag A parkdnymagassag tekintetében az FRSZ-ben meghatdrozott szabalyokat kell a B-LKESZ-ben
figyelembe venni, mely alapjin 22,5 méteres parkanymagassag létesithetd a telken. Ennek
a tervezett épiilet nem felel meg.

A parkanymagassag értéke a B-LKESZ médositasa altal mindéssze 10 em-rel lenne ndvelhetd
az FRSZ-ben megfogalmazott utcai térarany kévetelmények miatt. A tervezett épilet ezzel a
10 cm-es parkanymagasség emeléssel sem felelne meg a szabalyoknak.

A TEKA 4.§-ban szerepl egyedi eltérés lehetdséget biztosit ugyanakkor a beépitési
magassag 1,0 méterrel valé ndvelésére. Ezt az épilet kedvezébb telepiilésképi illeszkedése
(kedvezébb csatlakozésok a szomszédos magasabb épiiletekhez) indokolja.

zoldfelitleti mérték A TEKA felillirja a B-LKESZ 48.§-ban meghatrozott engedményét, miszerint az udvar
utélagos iivegtetével valé teljes lefedése esetén a telekre elGirt zoldfellileti aranyt nem kell
alkalmazni. A TEKA 49.§ (1) bekezdésének els6 mondata, ugyanis igy fogalmaz:

,49. § (1) A telken legaldbb az 1. melléklet szerinti legkisebb zdldfeliiletet biztositani
kell.”

A telepiléskdzponti vegyes teriiletek esetében TEKA az 1. meliékletében 10%-ban éllapitja
meg a telken belil kialakitandé z6ldfelilet aranyat. A meglévd udvariefedés atépitésre kerll,
igy nem tekinthetd Uj udvarbeépitésnek, a mellékudvar mintegy 46 m*-es teriilete pedig
alapincézett, igy nincs lehet8ség 10%-nyi zoldfelllet (168,6 m?) kialakitasdra.
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TEKA 4. §
2. eltérési igény

zoldfeliileti mérték 5%

gépjarmii varakozohelyek Bar a B-LKESZ az OTEK-hoz képest realisabb, a gyalogos centrikus belvérosi helyszinre
optimalizalt elvardsokat fogalmazott meg a parkolas és kerékpartarolas tekintetében, ezeket
ma mar nem lehet figyelembe venni, mivel e témdakban a 2025. jinius 30-4t kdvetden induld
épitési engedélyezések soran mar a TEKA el&irasai alkalmazandok.

A TEKA A&ltaldnos, az orszég egészére vonatkozd szabalyaitél csak az (j févarosi
telepuilésterven alapulé Uj keriileti épitési szabalyzat készitésekor lehet majd eltérni (mely
vdrhatéan 2027 nyardn lép csak hatélyba), addig azonban a B-LKESZ 6. melléklete helyett a
TEKA 4. és 5. mellékletében foglalt féréhelyszdmokat kell alkalmazni a gépjarmivek
elhelyezése, valamint a kerékpdrok és motorkerékparok egyittes varakozohelyeinek
szaménak megallapitasakor, tovabb4 egyes részletszabalyokat is fellirt a TEKA.

Mindez jelentds tobblet parkolasi és kerékpartarolé létesitési kotelezettséget ré a
beruhdzasra — foloslegesen és indokolatlanul, szembe menve a fenntarthaté mobilitas
szemléletével és a gyalogos belviros eszméjével, valamint a redlisan varhaté hasznalattal
(kiilénésen a kerékpdrok esetében). Szilkségesnek latszik tehdt a TEKA 4.§ &ltali egyedi
eltéréssel éIni a parkolés és kerékpartarolo létesités tekintetében is.

rd
TEKA 4. §
+1. eltérési igény
gépjarmii varakozéhely = 0 db

TEKA 4. §
+2. eltérésiigény
kerékpartarolok = 21 db

9.2. TELEPULESKEPI RENDELET - TKR

A tervezett beruhdzas alapvetSen megfelel a TKR elGirdsainak, a TKR médositisira
vonatkozé igény varhatéan nem jelentkezik.
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VI.

OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK

LEHETOSEGEI

1. OROKSEGI ES KORNYEZETI ERTEKEK MEGORZESE

értékvizsgdlati dokumentdcié: a  keriileti
védelemmel kapcsolatos szakmai ddntések

megalapozdsat szolgdlé értékvédelmi vizsgdlat
alapjan készitett tudomdnyos dokumentdcio,
amely tartalmazza az épitészeti  értékrdl
készitett, térténeti kutatdssal aldtamasztott
széveges leirdst és fotdkat, tovabbd javasiatot

tesz a védett érték kezelésére, fenntartdsdra
forras: TKR

A vizsgélt tomb egésze a Budapest - a Duna-partok, a Budai Varnegyed és az
Andrassy Gt 30 480 azonositdszamu Vilagorokség védéovezetébe tartozik.

A telek a ,Jézsef Attila utca - Bajcsy-Zsilinszky Ut - Szt. Istvén krt. - Duna”
nevii 66 156 azonositdszamu régészeti lel6hely része, mely szakmai védett
régészeti leldhely. A fentiek értelmében a vonatkozd jogszabalyokban
foglaltak mentén kell eljarni, mely kell§ garancidt jelent az esetlegesen
el6kerild régészeti emlékek megbrzése kapesan.

Ezen feliil a B-LKESZ 29.§-a rendelkezik arrél, hogy régészeti védelemmel
érintett terlleten ,a feltdrt régészeti emlék bemutatdsa épiileten beliil vagy
épitmény  alatt is  megengedett a  régészeti  szempontok
figyelembevételével”, tovabba hogy ,a régészeti  feltdaras
eredményesséqgétél fiiggben, ahol a jelentds régészeti emlék bemutatdsa az
eredeti helyen és dsszefiiggéseiben sziikséges, épiiletet csak a régészeti
szempontok  figyelembevételével lehet elhelyezni, vagy vizszintes
terjedelmében béviteni ugy, hogy az Uj épitéssel a régészeti emlék
kdrosoddsat ne okozza.”

A Tikéry utca 4. szam( ingatlan a telepilléskép védelmérdl sz616 Belvdros-
Lipétvaros Budapest Févdros V. kerilet Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének 5/2020. (. 30.) 6nkormanyzati rendelete (TKR) alapjan VH427
azonositészamon keriileti helyi védelem alatt all.

A B-LKESZ 29.§-a rendelkezik arrél, hogy ,védett egyedi épitett értéket
(orszdgos, fovdrosi és keriileti egyedi védelem alatt Gll6) érintd épitési
tevékenység, vdltoztatds csak a TKR-ben meghatdrozott értékvizsadlati
dokumentdciéban foglalt megdllapitdsok alapidn térténhet.”

A tetézetek magasségi kiolakitdsdra vonatkozé dltaldnos szabdlyok
fejezetében is elSirja, hogy .az dtalakitds csak értékvizsadlati
dokumentdcié alapidn véqgezhetd”.

Az udvarok beépitésére, lefedésére vonatkozo fejezet szintén kikoti, hogy

,64.5 (1)Az udvar a féldszinten és az elsg emeleti szinten — meglévé védett
épiilet esetében az __ értékvizsadlati dokumentdciéban _ foglalt
megdllapitdsok alapidn — a (2)-(7) bekezdgs szerint épithetd be, fedhetd le.
{..}”

A beruhazassal kapcsolatosan a B-LKESZ nem keriil médositasra. A TEKA
4.§ szerinti egyedi eltérés alkalmazasa kérnyezeti érték sériilését nem
okozza.
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VIl. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO HATASAI

(KORNYEZETI ES INFRASTRUKTURALIS)

1. KORNYEZETI ES INFRASTRUKTURALIS HATASOK

A tervezett beruhazas célja a helyi védelem alatt allo, kézel 185 éves éplilet
teljes kor felajitdsa és funkciévéltisa, melynek eredményeként egy
korszer{, magas szinvonall, 105 szobas szélloda johet Iétre a Széchenyi
utcaban, félaton a Szabadsag tér és a Duna kozott.

A fejlesztés soran az épllet tetSzete a terv szerint dtalakitdsra kerdil, a belsé
udvar elavult beépitése helyén elegans Gvegtetfs lefedés tervezett. A bels§
terek teljes korlen &talakitdsra és felujitasra kerlilnek. A projekt minden
lépésében kiemelt szempont a torténeti értékek megdrzése, a varosképi
harménia biztositasa és a fenntarthaté Gzemeltetés elGtérbe helyezése. A
homlokzatok megujitdsa soran helyredllitdsra kerlilhet az eredeti
nyilasrend, megsz(inik az utdlagos garazskapu, kortdrs eszkodzokkel az
épiilet nyitottabba valik az utca irdnyaba.

A beruhazds egyszerre szolgilja a kulturdlis orokség védelmét, a helyi
gazdasag élénkitését, a turisztikai kindlat bdvitését és a varosi életmindség
javitasat.

A fel(jitas kiemelt célja, hogy a 19. szazad kdzepén éplilt, karakteres épllet
eredeti értékei ne csupdn megmaradjanak, hanem a munkalatoknak
koszoénhetSen még hangsdlyosabban jelenjenek meg. A tet6 magasitasa és
teljes cseréje az utcai parkanymagassdg 1,0 méterrel valé megemelése
mellett is harmonikusan illeszkedik majd kérnyezetébe.

Az épllet funkciovaltasa gazdasagi és turisztikai elényokkel is jar. Az
{izemeltetés sordn szamos dllandé munkahely jon létre, beleértve a
szallodai személyzetet, a vendégldté egységek munkatarsait, vagy épp az
adminisztrativ dolgozokat. Emellett a projekt a beszallitéi lancban is szamos
véllalkozasnak ad majd munkdt. A magas szinvonali szédlloda néveli
Budapest turisztikai vonzerejét, hozzajarul a vendégéjszakak szamanak
emelkedéséhez, és elGsegiti hogy a varos versenyképes maradjon a
nemzetkozi turisztikai piacon. A vendégek a kérnyék éttermeit, kavézoit és
kulturdlis programjait is igénybe veszik, ami élénkiti a helyi gazdasagot.

A beruhdzds fenntarthatdsagi szempontbdl is elremutatd, az épiilet
gépészeti rendszerei korszerd, energiahatékony megoldasokkal készllnek, a
viztakarékos szerelvények és az esdviz-hasznositds tovdbb csokkentik az
(izemeltetés kornyezeti terhelését.

A meglévd épllet épitészeti értékeinek meglbrzését célzd atalakitas altal
létesiil6 szalloda hozzéjarul a jelenleg tdlnyomérészt igazgatasi funkcidjd,
estére kiliriil8 varosrész revitalizaciéjahoz. A féldszinten kialakitott étterem,
vérhatéan nemcsak a szallovendégek, hanem a helyi lakossag szamara is
nyitott, pezsgé vérosi életet teremt majd a kérnyezé utcdkban, ezzel
novelve a varosrész vonzerejét és gazdasagi aktivitasat.

A széllodaberuhazas kapcsan jelent8s infrastrukturdlis valtozdsokkal nem
kell szamolni. Az sok éve uresen allé épiilet értékérz6 megujuldsa
hozzajaru!l az épitészeti 6rokség megdrzéséhez.
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VIII. A SZUKSEGES KOZFEJLESZTESEK KORE ES ELOZETES
KOLTSEGBECSLESE - MEPTV 92. § (3) BEKEZDESE ALAPJAN

1. KOZMUVEKKEL KAPCSOLATOS FEJLESZTESI IGENYEK

kozmlivek fejlesztésével dsszefiiggé fejlesztési
igények és koltségek

koézteriiletekkel kapcsolatos fejlesztési igények
és koltségek

dsszefoglalas

A Méptv. 92.§ (3) bekezdése szél a telepitési tanulmanytervben szereplé
kozfejlesztésekrdl és azok eldzetes kdltségbecslésérdl:

(3] A telepitési tanulmdnytervet kizdrélag telepiiléstervezési, illetve
telepiilésrendezési szakértdi jogosultsdggal rendelkezd személy jogosult
elkésziteni, s a tanulmdnyterv tartalmazza azon kézfejlesztések kérét
és elbzetes kditségbecslését, amelyek kizdarolag a tervezett
beruhézdssal kapcsolatos szabdlyvéltozds miatt vdlnak sziikségessé.”

A telepitési tanulménytervben a fentiek alapjén azokat a kozfejlesztéseket
kell bemutatni, melyek kizarélag a beruhézdssal kapcsolatos szabalyvéltozas
miatt vélhatnak sziikségessé, tehat melyek a szabdlyvéltozds altal
megvaldsitasra keriil§ projekthez kothetdk. Tekintve, hogy a targyi projekt
tekintetében nincs sz6 szabalyvaltozasrél, igy e fejezet nem kotelezd része a
telepitési tanulménytervnek. A tanulmanytervben ennek ellenére a
varhatéan megvalositasra keril§ kozfejlesztések bemutatasra keriilnek az
alabbiak szerint.

A tervezett beruhdzéssal kapcsolatos szintterlleti mutaté kedvezmény
megadasa, valamint a TEKA 4.§ szerinti egyedi eltérések lehetdvé teszik a
tervekben szerepld szélloda létrehozésat.

Az ingatlan  fejlesztéséhez  kapcsolédéan  jelentés — mértéki
kdzfejlesztésekkel, infrastruktira fejlesztésekkel nem lehet szdmolni,
hiszen alapvetden értékérz8 felGjitds, kisebb mértékd bdvités és
rendeltetésmadositas térténik.

Az alabbiakban kizirélag a projekt megvalésitasdhoz kdthetd, varhatoé
fejlesztési és helyreallitasi igények keriilnek bemutatasra. Ezek a tovabbi
egyeztetések és a tervezés el§rehaladasa soran valtozhatnak.

Mivel az éplilet hosszi évek 6ta hasznélaton kivili, a kdzmi bekotések
elavultak, valamint a tervezett fejlesztés funkcidvdltassal is egyiitt jar,
szitkségszer(i lehet kdzfejlesztéseket is eszkdzolni a miikddés érdekében. A
kézmiivek fejlesztése el6zetes nagysagrendi becslés szerint dsszesen 30
millié forintot tesz ki, tovabbi 30 milli6 forint kozmiifejlesztési,
haldzatcsatlakozasi dijak formajaban adodik.

A kézteriletek megujitasandl alapvetéen az épitési beruhazéshoz
kapcsolodd helyreallitasokkal lehet jelenleg kalkulalni. A
kézmiicsatlakozésok kiépitése utdni, valamint a toronydaru letalpaldsi
helyénél a kézteriileti helyreallitdsok elézetes nagysagrendi becslés alapjan
5-5 millié forintos 6sszegre raghatnak, mig a forgalomkorlatozas és
teriiletfoglalds tovabbi 30 millio forintos tétel.

igy a kozfejlesztések becsiilt kézelitd dsszege Gsszesen 100 millié Forint +
AFA.*

*forrds: oz el6zetes nagysdgrendi becslés a TOMLIN Kft, szamitdsai alapjdn keriil bemutatdsra
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LA 2L F&épitészi Iroda
Belvaros-Lipétvaros 1051 Budapest, Erzsébet tér 4.
Budapest Févaros

V. keriileti Onkorményzat
Polgérmesteri Hivatal
Féépitészi Iroda
foepitesz@belvaros-lipotvaros.hu

FOEPITESZI FELIEGYZES

Belvaros-Lipétvaros Onkorményzatanak KépviselS-testiilete részére

Térgy: Budapest V. keriilet, Béthory utca 12. — Szemere utca 1/a-1/b. — Kélmén Imre utca 9.
(hrsz.: 24871) sz&m alatti ingatlanra vonatkozé teleplilésrendezési szerz6dés tervezet és

telepitési tanulmanyterv véleményezése

A Béthory utca Kft. Budapest V. keriilet, Bathory utca 12. szadm alatti, 24871 helyrajzi szamu keriileti
egyedi védelem alatt &ll6 épiilet teljeskor( feldjitdséval, a tetGszint feletti kupolatér atalakitasaval,
annak korabeli méretei szerinti &llapotdnak visszaallitasaval, a vildgdrokséghez méltd
megjelenés(, kdrnyezetéhez illeszkedd, 5 csillagos szallodava kivanja dtalakitani. A Bathory utca —
Szemere utca — Kalman Imre utca sarkan elhelyezkedd eklektikus épilet Wellisch Séndor és Gyula
tervei alapjan épiilt. A tervezett fejlesztés célja a meglévs, kb. 130 éves épiilet funkcionalis
megujitdsa és optimélisabb hasznositasa, a kornyezet torténelmi karakteréhez illeszkeds,
értékmeg8rz8 4talakitassal. A korszer(i irodai kovetelményeknek mar nem megfelel6 épllet
rendeltetésvaltdsa révén egy 5 csillagos, 108 szobds, 278 dagyas szalloda jon létre, amely a
turisztikailag kiemelt elhelyezkedés révén a magas szinvonalu idegenforgalom egyik meghatdrozé
bazisa lesz.

A beruhdzd a megvaldsitandé épitési beruhazashoz a magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. térvény
és a telepiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz6lo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet illetve a
féépitész dltal meghatdrozott kovetelményeknek megfelelS, az dnkormanyzati dontést elbsegité
telepftési tanulménytervet nyajtott be az Onkorményzathoz.

A tervezési terlileten fekvd éplilet az orszag varostorténeti és épitészeti emlékeinek kiemelkedGen
értékes része, az UNESCO Vilagbrokség Bizottsdga 1987. december 11-én vette fel a
vildgorokségek listajara Budapest Duna-parti zéndjat a Margit-hidtél a Szabadsag-hidig és a budai
Véarnegyedet a varoskép megdrzése, kifejezetten az épuletdllomany, sziluett- és latképvédelem
érdekében. Belvaros-Lipdtvaros teljes kbzigazgatasi terilete vilagorokségi teriilet, ennek okan az
épitészeti értékek, az integritas és a hitelesség megbrzése, a taj karakterét meghatdrozo elemek
védelme nélkilozhetetlen.

A targyi éplilet tobbszords védelemmel érintett, vildgorékségi helyszin védbévezetében, miemléki
jelent8ségii teriileten, miiemléki kbrnyezetben fekvs keriileti egyedi védelem alatt dllo épiilet. A
telepiiléskép védelmérdl szolé 5/2020. (1.30.) 6nkormdnyzati rendelet szerint Belvaros-Lipétvaros
teljes kozigazgatdsi terilete védett teriilet, ezért a teriileti épitészeti és egyedi épitészeti
kdvetelmények a kerilet teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjednek.

lroda






Belvdros-Lipdtvdros Kertileti Epitési Szabalyzatdrdl sz6l6 6/2020. (1. 30.) énkormadnyzati rendelete
(a tovabbiakban: B-LKESZ) alapjan az udvarbeépitésre és lefedésre vonatkozé ltaldnos szabalyok
nem teszik lehetévé az épiilet terv szerinti 4talakitdsat az udvar részleges lefedésével. A beruhdzé
a targyi ingatlanra benyujtott - telepiléstervezéi jogosultséggal rendelkez6 tervezd éltal készitett -
telepitési tanulmanytervben az altaldnos szabdlyoknak megfeleléen a B-LKESZ 9. mellékletének
kiegészitését javasolja, amely jelen jogszabélyi kdrnyezetben kizérdlag a helyi épitési szabélyzat
médositisdval lehetséges. A telepitési tanulmanyterv a meglévé épiilet funkcionalis megujitasat,
optimalisabb kihasznaldsat, épitészeti értékeinek tiszteletben tartasat celzo beruhazast mutatja
be, amelynek fontos eleme a telek meglévé zoldfeliileti ardnydnak jelentds ndvelése, valamint a
belsd udvar tobbfunkciés hasznélatanak lehetévé tétele. A telepitési tanulmanyterv célja tovabba a
legaldbb BREEAM Very Good kérnyezeti mindsit§ rendszernek valé megfeleléssel 0,3 éltalanos
szintteriileti mutat6 kedvezmény igénybe vétele.

Osszességében a tervet a telepitési tanulmanytervben megfogalmazott médositési javaslatokkal
egy(tt igen értékes munkénak tartom, melyben a tervezett beruhazas a vérosi szévetbe illeszkedd,
kozosségi szempontbdl is értékteremtd hasznositasi célt szolgal.

Nyilatkozom, hogy a Bathory utca 12. szdm alatti épllet &tépitéséhez kapcsoldds, 2025
augusztusdban készitett telepitési tanulményterv a magyar épitészetrél sz6lé 2023. évi C. térvény és
az épitett kornyezet alakitdsdrél és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVII. térvény illetve a
telepiiléstervek tartalmdrél, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet el8irdsainak
megfelel&en készlilt.

Téjékoztatom a tisztelt Képvisel§-testiiletet, hogy a telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és
elfogaddsénak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekr6l sz6l6
419/2021. (Vil. 15.) Korm. rendeletben elBirtaknak megfeleléen a benydjtott telepitési
tanulmanyterv kell§ részletezettséggel mutatja be a tervezett épitési beruhdzast és annak épitett és
természeti kornyezettel val6 viszonyat. A telepitési tanulmdnytervben megfogalmazott és
részletezett célok Budapest V. keriiletének teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljait tikrdzi,
a telepiilésrendezési szerz8dés tervezete a telepiilésrendezési szabélyokkal és a telepiilési
zoldinfrastruktdra elldtottsag kévetelményeivel Gsszhangban all, ezért a telepitési tanulmanyterv
elfogadéasat és a telepiilésrendezési szerz6dés megtargyalasat javaslom.

Budapest, 2025. szeptember 1.

Sagi Adrienn
féépitész






TELEPULESRENDEZESI SZERZODES TERVEZET

(a tovébbiakban: Szerzédés) amely 1étrejétt egyrészrél, mint dnkormanyzat:

Név: Belvaros-LipStvaros Budapest F&varos V. keriilet Onkormdnyzata
Székhely: 1051 Budapest, Erzsébet tér 4.

Statisztikai szamjel: 15735681 8411 321 01

Addszam: 15735681-2-41

Bankszamla szam: 11784009-15505006

Képviseli: Szentgydrgyvolgyi Péter, polgarmester

(a tovébbiakban: Onkormdnyzat),

masrészrél, @ magyar épitészetrél sz616 2023. évi C. torvény (a tovdbbiakban: Méptv.) 92. § (1)
bekezdése szerint, mint a cél megvaldsitdja:

Név:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Addszam:

Bankszamla szam:

Képviseli:

(a tovabbiakban: Cél megvaldsitdja)

kéz6tt (a tovabbiakban egyiittesen: Felek) Belvaros-Lipdtvaros Budapest Févaros V. kerilet
Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének a Budapest V. kerllet, Bathory utca 12. — Szemere utca
la-1b. - Kélman Imre utca 9. szam alatti, 24871 helyrajzi szam alatt felvett ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan) fejlesztéséhez sziikséges Telepité'si tanulmanyterv (a tovabbiakban:
Tanulmdnyterv) elfogadasardl sz616 ... B-L.O. hatarozata (a tovabbiakban: Hatdrozat) alapjan,
tovabbd a Méptv. 92. § és a telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak
rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.rendelet) szerint, alulirott helyen és napon, az alébbi
feltételekkel:

El6zmények:

A C8l megvaldsitéja a 24871 helyrajzi szdm alatt felvett, természetben Budapest V. kerllet,
Bathory utca 12. — Szemere utca la-1b. - K&dlman Imre utca 9. szam alatti ingatlanon meglévé
épulet atépitésével létrejovd szalloda épiilet (a tovabbiakban: Beruhdzds) elékészitését vegzi,
melynek soran kivéxlas‘ztotta a ... (a tovabbiakban: Tervezd) az éplilet engedélyezési- és kiviteli
terv szint(l épitészeti és egyéb szakagi terveinek elkészitésére, valamint az Onkormdnyzattal
egylttesen az .. (a tovdbbiakban: Telepiiléstervezd) a jelen szerz8dés alapjat kepezd
Tanulmdnyterv kidolgozasara.

A tervkészités feltarta, hogy a tervezett hasznositasi cél érdekében Belvdros-Lipotvdros Kertileti
Epitési Szabdlyzatdrdl sz616 6/2020. (I. 30.) szému 6nkormdnyzati rendeletben (a tovabbiakban:
B-LKESZ) foglalt el8irdsok, az ingatlanra vonatkozé beépitési paraméterek pontositasa, eseti
felllvizsgalata szikséges, valamint a B-LKESZ 45. & (9) b) pontja alapjan meghatarozott
kérnyezeti mindsit6 rendszernek valé megfelelés esetén 0,3 altalanos szintterlleti mutatd
kedvezmény érvényesithetd telepulésrendezési szerzédés alapjan, ezért a Cél megvaldsitsja a
B-LKESZ médositdsdt kezdeményezte az Onkormdnyzatndl.
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A Tanulmdnyterv alapjan az Onkormdnyzat KépviselS-testilete Hatdrozataval, a Méptv.-ben és
a Korm.rendelet-ben foglalt lehet8ségeinek figyelembevételével tdmogatja az altaldnos
szintteriileti mutaté kedvezmény igénybevételét, tovabbd a beépitési lehetdségek
figyelembevételével megallapitja, hogy a B-LKESZ szabalyozési terlletei és a magasabb rend(
jogszabalyok adta keretek kozott lehet8ség van a B-LKESZ médositasara.

1. A szerzbdés célja

Az Onkormdnyzat a Méptv. 92. § (1) bekezdése szerint egyes telepilésfejlesztési célok
megvaldsitasara telepilésrendezési szerz6dést kot a Cél megvaldsitéjaval.

A Szerzédés alapjat a Hatdrozat képezi. Felek megéllapodnak abban, hogy a Hatdrozatban
elfogadott Tanulmdnyterv alapjan a hatdlyos telepllésrendezési eszkéz modositasara van
szlkség.

A beruhdazas soran, valamint annak kovetkeztében létrejové funkcié a kdzvetlenil szomszédos,
24834/2 helyrajzi szém alatt felvett, Bathory utca; a 24877 helyrajzi szdm alatt felvett, Szemere
utca , valamint a 24859 helyrajzi szdm alatt felvett, Kdlman Imre utca megnevezésd, kivett
kdzteriilet megjelolésii ingatlanok (a tovabbiakban-egylttesen: Onkormdﬁyzgti Ingatlanok),
tovdbba a Méptv. 92. § (6) c) pont szerinti beruhazas \kbrhyézetében 1évd, ingatlanok
atalakitdsat, fejlesztését igényelheti.

2. A szerzédés targya

A Cél megvaldsitéjanak kezdeményezesére, a mellékletben szereplé Tanulmanytervben
lehatarolt teriletre,

- a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdz -modositasat igénylc’i onkormanyzati rendelet
elfogadasa, tervnek megfelelo az El6zmények pontban leirt fejlesztést lehetévé tevd
megvaldsitdsanak biztositdsa, valamint a telepulesrendeze5| eszkéz modositdsahoz
sziikséges tervek kldolgozasanak\f_mans\zwozasa, tovabba

- a hatélyos telepilésrendezési eszkdznek, tervnek megfelelé, az El6zmények pontban
leirt fejlesztést Iehef_t()'vé"tevg'ﬁ megvaldsitasa, 0,3 azaz nulla egész harom tized altalanos
szinttertleti mutaté kedvezmény alkalmazhatdsaga.

2.1. Felek ‘rc‘jgziti,k', hogy az Onkormanyzat kizarolagos tulajdondban éllnak az
Onkormdnyzati Ingatlanok.

2.2, Felek rogzitik, hogy a Cél megvaldsitéja az Onkormdnyzati Ingatlanok mellett
elhelyezkeds, 24871 helyrajzi szdm alatt felvett, természetben Budapest V. kertilet,
Bathory utca 12. — Szemere utca la-1b. - Kalman Imre utca 9. szém alatt taldlhato
ingatlanon részleges bontdsi és épitési munkalatokat kivan végezni, amelynek
eredményeképpen Osszesen .. m? Ssszesitett szintterlletl (ami .. m? altaldnos
szintterulet, illetve ... m? féldfelszin alatti parkolasi szintteriiletet jelent) szalloda épilet
kialakitasat tervezi, amire vonatkozdan a Cél megvalésitéjanak épitési engedélyezési
eljaras keretében végleges épitési engedélyt szikséges szereznie (a tovabbiakban:
Epitési Engedély).

2.3. Onkormdnyzat megallapitja, hogy a Beruhdzds sordn megvaldsitani kivant épllet és a
Cél megvalésitéja altal — Telepliléstervezd Gtjan javasolt — telepilésrendezési eszkdz
modositdsa és a kérnyezeti-min@sité rendszernek valéd megfelelése kifejezett
telepiilésrendezési célt képez, mivel a megvaldsuld beruhazas a racionalis
tertilethasznalat fokozasat és a kérnyezeti terhelés csdkkentését eredmenyezi. Erre
figyelemmel az Onkormdnyzat kijelenti, hogy a B-LKESZ-t a Cél megvaldsitdja kérelmére

2/ 8. oldal






2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

a jelen megallapodasban foglaltak szerint médositja és az épllet szalloda funkcidja
vonatkozasaban a BREEAM Good mindsitését meghaladd (Very Good, Excellent,
Outstanding) mindsit6 kategdridnak (a tovabbiakban: Kérnyezeti-mindsitd rendszer)
valé megfelelés teljesitésének feltételével tdmogatni kivanja, a B-LKESZ 45. § (9)
bekezdés b) pontja szerinti legfeljebb 0,3 mértékd éltaldnos szintterileti kedvezményt
biztositja.

A Felek a félreértések elkertlése végett megallapodnak, hogy a jelen megdllapodasban
foglaltak az alairast kévetSen alkalmazanddak a Felekre, fliggetlendl attél, hogy a Cél
megvaldsitéja a B-LKESZ médositds éltal |étrehozott Uj beépitési parametereket,
valamint a 2.3. szerinti szintterlleti kedvezményt ténylegesen igénybe veszi; ennek
megitélésére a Felek az épilet joger6s Epitési Engedélyében foglalt brutté
szintteruletet veszik alapul.

Felek rogzitik, hogy a B-LKESZ médositdsa kidolgozasaval kapcsolatos telepiléstervezdi
kéltségeket (killondsen a  teleplléstervezési szerzédés  keretében  torténd
telepllésrendezési eszkéz modositasat) a Cél megvaldsitdja teljes mértékben
finanszirozza.

A Felek rodgzitik, hogy a Beruhdzdssal kbzvetlen stzef(ﬁggésben a’Iié.\elé’fe!téteIek
megteremtése érdekében (kulénosen kozszolgéltatasi infrastruktira fejlesztések)
egymassal egylttmikodnek, a Cél megvaldsitéjanak “kdltségviselése mellett. Az
egyUttmikadés részleteit a felek kiillon okiratba is foglalhatjdk, amely a jelen okirattal
egylittesen kezelendd. "

A Felek rogzitik, hogy a Beruhdzdssal kdzvetlen Osszefiiggésben &llo kotelezettségek
kévetkezményeinek elhéritasa (kilénosen a helyreéih’tési kitelezettségek teljesitése)
érdekében egyuttmiikédnek, a .Cél megvaldsitdjdnak koltségviselése mellett. Az
egylttmUikodés részleteit a felek kiilon okiratba<s foglalhatjak, amely a jelen okirattal
egylttesen kezelendd.

A Felek réngtik\tovébbé, hogy a Beruhdzds eredményeként megvaldsulé szdlloda

épulet személyi és (zemeltetési funkcidinak Onkormdnyzati Ingatian  fel6li
kiszolgalasahoz is sziikséges, Onkormdnyzati Ingatlant érint8 — és a Beruhdzdst kbvetd

helyreallitds mértékét meghaladé - infrastruktira fejlesztések megvaldsitasa

¢érdekében egymassal egyuttmikodnek. Az e kérbe tartozé infrastruktdra fejlesztések
a felek el6zetes megdllapodasa szerint az Onkormdnyzati Ingatlan — részleteiben
késébbiekben egyeztetends — atfogd megljitdsa részeként valdsulnak meg, a Cél
megvaldsitéjanak koltségviselése mellett, és kiterjednek legaldbb a gyalogos és
kozlekedési felliletek és azok alépitményeire, beleértve azok alkotdrészeit, tartozékait
(ndvényzet és az azokhoz kapcsol6do gépészeti berendezések, kozuti berendezések,
Utburkolati jelek, vezet8savok, utcabltorok, kerékpartdroldk, folyokak, fedlapok,
téizcsapok stb.) megujitésdra. Az e korbe tartozo infrastruktira fejlesztések
tekintetében az Onkormdnyzat az épittetdi jogat kikotheti. Az egyiittm(ikodés részleteit
a felek kiilén okiratba is foglalhatjak, amely a jelen okirattal egylttesen kezelendd. A
Felek rogzitik, hogy a Tanulménytervben szerepl Onkormdnyzati Ingatlanra vonatkozo
Gtalakitdsi, fejlesztési cél elézetes tervezdi javaslat, az késébbi egyeztetések sordn
pontositandd a sziikséges engedélyek és hozzdjdruldsok beszerzésével egyiitt.

Jelen Szerzddés elvalaszthatatlan mellékletét képezik az aldbbi dokumentumok:
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2.9.1. Belvdros-Lipdtvdros Budapest Févdros V. keriileti Onkormdnyzatdnak a 24871
helyrajzi szému, Budapest V. kertilet, Bdthory utca 12. — Szemere utca 1a-1b. -
Kélmén Imre utca 9. szdm alatti ingatlanon megvaldsuld beruhdzdsrél szolo
Hatdrozata;

2.9.2. Telepitési tanulmdnyterv (Tanulmanyterv);

2.9.3. azdltaldnos szintteriileti mutatd kedvezmény alapjdn létesiilé bruttd szintteriilet
kimutatdsa (Tanulmdnyterv része);

2.9.4. a terv kdrnyezeti mindsits rendszernek (azaz BREEAM Very Good, Excellent vagy
Outstanding) valé megfelelésérél szol6 tervezdi nyilatkozat, valamint a szdlloda
funkciéra vonatkozé, a BREEAM mindsité rendszerbe térténd eldzetes
regisztrdciéjat aldtdmaszté kreditstratégia és felelésségi matrix (Tanulmdnyterv
része);

2.9.5. az énkormdnyzati féépitész  feljegyzése a ‘telepitési  tanulmdnyterv
elfogadhatésdgadrdl és a telepiilésrendezési szerz6dés tervezetérélpartnerségi
véleményezés sordn a beérkezett véleményekre adott és a képviseld-testiilet dltal
elfogadott vdlaszok.

3. Afelek jogai és kitelezettségei
3.1. Az Onkormdnyzat kételezettségei:

3.1.1. Az Onkormdnyzat Képvisel6-<testiilete Ha‘ta’rozatdva/;elfogaaja jelen Szerzédés
alapjat képez, jelen SzerzGdés mellékletében 1évé Tanulmdnytervet.

3.1.2. Az Onkormdnyzat jegyz6je jelen szerz8dés megkotésétél szamitott 30
munkanapon bellil a telepulésrendezési kdtelezéttség tényét az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezteti.

3.1.3. A kotelezettség megsz(inését kévets 15 munkanapon belil az Onkormdnyzat
jegyz6je megkeresi az ingatlantigyi hatosagot a tény torlése érdekében.

3.1.4. APolgérmesteri Hivatal - F6épitészi Iroddja tjan - a tervezést figyelemmel kiséri,
a tovébb tervezés szempontjabdl [ényeges kérdésekben allast foglal, vagy annak a
targyban déntéshozatalra jogosult 6nkormanyzati szervhez valo eléterjesztésérdl
gondoskodik.

3.15. A Polgarmesteri Hivatal — a Belvaros-Lipdtvaros VagyonkezelG Zrt. dtjan —a 2.6.,
2.7. és = abban az esetben, ha nem az Onkorményzat gyakorolja az épittetdi
jogokat - 2.8. pontjdban foglaltak teljesitését figyelemmel kiséri, a vonatkozd
-~\I\<jévete|méhyeket ellendrizi, a megvalositas szempontjabdl lényeges kérdésekben
allast foglal, vagy annak a targyban dontéshozatalra jogosult énkormanyzati
szervhez valo el6terjesztésérél gondoskodik.

3.1.6. Az Onkormdnyzat a Korm.rendelet szerinti partnerségi véleményezést és a
telepuilésrendezési eszk6z médositasahoz sziikséges eljdrasokat lefolytatja, annak
eredményérél a Cél megvaldsitojat tdjékoztatja.

3.2. A Cél megvaldsitéjdnak kotelezettségei:

3.2.1. A Cél megvaldsitdja a Szerzédés megkotésével kbtelezettséget vallal a Beruhdzds
eredményeként megvaldsitani kivant épuletet érintéen a B-LKESZ médositdsaval
osszefuggd koltségek Onkormdnyzat felé torténs téritésérdl. A koltségek
megtéritése a szerz8déskodtést kovetben legkésSbb 2025. .. .. napjaig megtérténik.
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3.2.2. ACél megvaldsitdja a Szerzédés megkotésével kotelezettséget vallal a Beruhdzds
eredményeként megvaldsitani kivant éplletet érint6en az épilet BREEAM Very
Good, Excellent vagy Outstanding akkreditdcioval rendelkez6 kérnyezeti mingsit6-
rendszer elGirasai szerinti megtervezésére, megvalositdsara azzal, hogy az éplilet
a Kornyezeti-mindsité rendszernek az épllet elkésziltét, a vonhatkozo
haszndlatbavételi engedély megszerzését kdvetéen meg fog felelni.

3.2.3. A Cél megvaldsitéja véllalia, hogy a végleges hasznalatbavételi engedely
megszerzését kdvets legkésébb 2 (ketts) éven belll megszerzi és bemutatja az
Onkormdnyzat felé a Kérnyezeti-mindsité rendszernek vald megfeleléshez
szUkséges tanusitvanyokat.

3.2.4. A Cél megvaldsitéja a 3.2.2. és a 3.2.3. pontban foglalt kételezettségével vald
késedelembe esés esetére minden késedelmes hdnap utdn kotbér (a
tovabbiakban: Kotbér) megfizetését viéllalja az Onkormdnyzat felé a Cél
megvalésitéja &ltal ténylegesen igénybe vett szintterileti mutaté kedvezmeény
szerinti négyzetméterrel szdmolva a kdvetkezd szamités szerint:

Kétbér napi mértéke = (Ti/ BRSZTMakedv )*(BRSZTMékedv — BRSZTMA )*P
ahol,

Tii=bevételt termel§ ingatlanterilet (szallodai szoba, vendéglatas
fogyasztdtere, iroda)

BRSZTMéweqy= 4ltaldnos szintterileti mutaté kedvezmény révén ténylegesen
megvaldsitott bruttd szintterilet (a figyelembe veendd ténylegesen megvaldsitott
brutto szintteriiletet a végleges Epitési Engedély tartalmazza)

BRSZTMé= kedvezmény nélkiil megyaldsithato brutté'szintterilet

P=ar, amely a szerzé’dé‘S\hatélyba”lfépésekor ...Ft és évente a KSH Beruhdzasiar-
index valtozasaval korrigalt dij.

3.2.5. Felek rogzitik, hogy a Kotbér fizetési kotelezettség bedllta nem mentesiti a Cé/
megvaldsitdjdt a Kérnyezeti-mindsits rendszernek (BREEAM Very Good, Excellent
vagy Outsanding) valé megfelelésaldl, azaz a Cél megvalositdja minden ésszer(i és
lehetséges er(’ifeszfitést meg fog-tenni, hogy a Kérnyezeti-mindsitd rendszernek
(B'R'EEAM Very Good, Excellent vagy Outstanding) miel6bb megfeleljen. A Cé/
megvaldsitéja mindaddig kdteles a Kotbér Onkorményzat részére torténd
folya.matos’/fizetés’é‘re, amig a Beruhdzds Koérnyezeti-mindsité rendszernek vald
megfelelését hitelt érdeml6en nem igazolja az Onkormanyzat felé.

3.2.6. Felek rogzitik, hogy az el6z6ek szerinti Kotbért a Cél megvaldsitoja az
Onkormdnyzat erre vonatkozd, a késedelmes targyhdnapot kovetd irasbeli
felszélitdsa alapjan haladéktalanul koteles a felszélitdsban meghatarozott
teljesitési helyre megfizetni.

3.2.7. Felek rogzitik, hogy amennyiben késedelmes targyhénap kdzben teljesiti a Cél
megvaldsitéja a Kérnyezeti-mindsitd rendszernek (BREEAM Very Good, Excellent
vagy Outstaning) valé megfelelést és igazolja az Onkormdnyzat felé, gy a teljesités
igazolasdig a targyhavi Kotbér késedelmes napokhoz aranyositott részét koteles
megfizetni az Onkormdnyzat részére.

3.3. A Tervezdre vonatkozo kotelezettségek:

3.3.1. A Cél megvaldsitdja véllalja, hogy az épitési engedélyezési tervdokumentaciot az
Onkormdnyzat és sajt 6sszehangolt szakmai elképzeléseinek, instrukcidinak
megfelel6en készitteti el a Tervezdvel.

3.3.2. A Cél megvaldsitdja kdteles az épitési munka megkezdése elbtt a tervezési
koncepcidt és elveket a Polgarmesteri Hivatal F6épitészi Iroddjaval ismertetni és
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az egyes tervezési munkafolyamatokat kovetSen a F&épitészi Irodat tajékoztatni
azok eredményeirél.

3.3.3. A Cél megvaldsitdja véllalja, hogy az eljards sordn a jogszabalyok szerinti,
valamennyi a jelen szerzédésben meghatdrozott feladat altal indokolt
egyeztetésen, dontéshozatali és egyéb férumokon részt vesz (képviselG-testllet,
bizottsagok, tervtanacs, lakossagi forumok, egyeztetd targyalds, stb.).

3.3.4. A Cél megvaldsitdja villalja, hogy a Tervezd és a Telepiiléstervezd felé eldirja,
hogy a gondoskodjon a megfelel6 tervez6i jogosultsdggal rendelkezé
személyekrdl.

3.4. A Felek jogai és kitelezettségei:

3.4.1. A Felek kotelesek egymdst minden olyan kéralményrdl tdjékoztatni, amely jelen
Szerzédés teljesitését befolydsolnd, vagy veszélyeztetné.

3.4.2. Az egyittm(ksdés alapvets, de nem kizardlagos formaja Felek képviseldi Utjan
valdsul meg. Szerz6d6 felek joghatalyos irdsbeli kdzlésnek fogadjak el a szerzédés
teljesitésével kapcsolatos észrevételeik egymés részére irasban, telefonon, illetve
e-mail Gtjan torténd kozlését. A telefonon torténd kozlést a kozld félnek
haladéktalanul irdsban is meg kell kildenie a masik fél részére. Az e-mail Utjan
trténd kdzlést a kézhezvételt kdvetBen a masik félnek haladéktalanul e-mailben
is vissza kell igazolnia.

3.4.3. AFelek—jelen szerz6dés 8. pont 1. alpontjaban megjelSlt — képvisel6i jogosultak
és kotelesek megtenni minden intézkedést, illetve nyilatkozatot, amely a szerzédés
teljesitéséhez szilkségessé valik, és az abban foglaltakkal nem ellentétes.

3.4.4. A szerz6dés tartalmat, illetve téljesitési hataridejét érintd kérdésekben a
kapcsolattartas médja kizarolag a cégszeriien alairt levél vagy okirat, tovabbéa a 8.
pont 1. alpontjdban meghatarozott szemelyeken keresztil torténik.

3.4.5. Felek rogzitik, hogy a Cél megvalésitdja-az Onkormanyzattal szemben dij- illetve
koltségigényt a jelen Szerzode55el dsszefiiggésben semmilyen esetben sem
tdmaszt.

3.4.6. Felek rogzitik, hogy az Onkormdnyzat nem tud garancidt vallalni a Cél
megvaldsitéja altal a B—L_/{E’SZ modositdsara iranyuld valtoztatdsi toérekvés
megvaldsuldsara, amennyiben a telepiilésrendezési eszkdz Korm.rendelet szerinti
eljdrasban a véleményezés soran a véleményezésre jogosult szerv vagy partner a
modositasra vonatkozd széndékot elutasitja, és azt az Allami Féépitész zard
‘velemenyebe\n helybenhagyja.

4. A szerz6dés hatdlya

Jelen szerz&dés mind a két fél altali alairdst kévetden, az utolséként aldiré fél aldirdsanak napjan
lép hatdlyba.

5. Feleldsségi rendelkezések

Az Onkormdnyzat és a Cél megvaldsitdja kijelentik, hogy a jelen szerzédés végrehajtasa soran,
az esetleg keletkez& karokért semmiféle kdrtéritési kotelezettséget nem vallalnak.

6. Titoktartdsi kételezettség

6.1 A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy az egyuttm(kdédés soran tudomasukra
jutott minden adatot, informaciot Uzleti titokként kezelnek, azt masra fel nem
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hasznaljak, harmadik személy részére hozzaférhet6vé nem teszik. A titoktartasi
kotelezettség kiterjed a Felek alkalmazottaira és kézremdkdddire is.

6.2. A Felek rogzitik, hogy az Onkormdnyzat az informdaciés dnrendelkezési jogrél és az
informacidszabadsagrél 2011. évi CXII. térvény (a tovabbiakban: Infotv.) figyelembe
vételével tud titoktartasi kdtelezettséget vallalni, e térvény szerint kdzérdekd adatnak
és kozérdekbdl nyilvanos adatnak mindsilé adatokra vonatkozéan Onkormdnyzat

titoktartasi kdtelezettséget nem vallal.

6.3. Felek rogzitik, hogy az Infotv. szerint jelen szerzédésre vonatkozd adatok kozerdek(
adatnak mindgsiinek, ezért az Onkormdnyzatnak lehet6vé kell tennie, hogy a
kezelésében 1évs kozérdekl adatot és kdzérdekbd! nyilvanos adatot - erre irdnyulo
igény alapjan - barki megismerhesse. Egyebekben az Uzleti titok megismerésére a
Polgéri Torvénykényvrél sz6lé 2013. évi V. térvényben (a tovabbiakban: Ptk.) foglaltak
az iranyadoak.

6.4. Felek tudomasul veszik, hogy az Allami Széamvevészékr6l szolo 2011, évi LXVI. térvény
5. § (5) bekezdésében foglaltak alapjan az Allami Szamvevészék ellendrizheti az
dllamhéztartds alrendszereibél finanszirozott ‘beszerzéseket és az allamhdztartas
alrendszereihez tartozd vagyont érinté szerzédéseket acél megvaldsitdjandl, a Cél
megvaldsitéja nevében vagy képviseletében eljaré természetes - és jogi személynél,
valamint azoknél a szerz6d§ feleknél, akik, illetve amelyek a szerzédés teljesitéséért
felelsek, tovabba a szerzddés teljésitésében kozremiikodSknél. Azilyen jellegd, és mas
allami szervezet altal végzett vizsgdlatok soran a Felek kotelesek kdzremdkddni, részt
venni a helyszini szemléken, adatokat, bizonylatokat szolgéltatni a kért formaban és
hataridére.

6.5. Felek rogzitik, hogy a-Felek adatkezelésére az Infotv: rendelkezéseit kell alkalmazni.

7. Felmondds
Felek megallapodnak, \hQ‘gy jelen szerzédést egyik fél sem jogosult sem rendes, sem rendkivili
felmondas Utjan megsziintetni:
8. Egyéb rendelkezések
8.1. Felek részéré| kijeldlt kapcsolattarték (megbizottak):
Onkormdnyzat részérél:
cim:
e-mail:.
telefon:

Cél megvaldsitoja részérdl:

cim:
e-mail:
telefon:

82 Jelen szerz6dés kozds megegyezéssel, kizarolag irdsban moddosithatd  a
telepllésrendezési szerz6désre vonatkozd jogszabalyok figyelembevételével.

8.3. Felek jelen szerz6désbél adodd vitas kérdéseiket megkisérlik egyeztetés Utjan rendezni.
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8.4. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a Méptv. és egyéb vonatkozd
hatalyos jogszabélyok rendelkezései az irdnyaddak.

8.5. Jelen szerz6dés 10 egymdssal egyez6 eredeti példdnyban készilt, melybél 8 példany az
Onkormdnyzatot és 2 példany és a Cél megvaldsitdjat illeti.

8.6. Jelen szerzddést felek attanulmanyozast és értelmezést kovetSen, mint akaratukkal
mindenben megegyez&t, jovahagydlag irtak ala.

8.7. Ajelen szerz6dés magyar nyelven keszilt.

Budapest, 2025.

Belvaros-Lipdtvaros Budapest Févaros
V. keriilet Onkorményzata

Szentgydrgyvolgyi Péter
polgarmester

Pénzlgyi ellenjegyzé:
Budapest, 2025.

Belvéros-Liptvéros Budapest Févéros
V. keriilet Onkormdnyzata
Pénzligyi Osztaly

Morvai Eva
osztalyvezetd

Budapest, 2025.

Cél megvaldsitoja

Jogi ellenjegyz§:
Budapest, 2025.

Belvéros-Lipétvaros Budapest Févaros
V. keriilet Onkorményzata
Polgdrmesteri Hivatal

dr. Tusor Gabriella
jegyzé

A jelen Szerz&désben ‘foglaltakat megismertilk, azokat tudomdsul vettlk és a tervezfi

nyilatkozat kidllitasara kotelezettséget vallalunk.

Budapest, 2025.

Tervez6

Budapest, 2025.

Telepliléstervezé

8/ 8. oldal






BUDAPEST FOVAROS V. KERULET,
BELVAROS-LIPOTVAROS

TELEPITESI TANULMANYTERV

BATHORY UTCA 12. SZAMU, 24871 HRSZ.-U
INGATLANRA VONATKOZOAN

2025. AUGUSZTUS 18.

o e



BATHORY 12. BUDAPEST V., BATHORY UTCA 12., 24871 HRSZ
TELEPITESI TANULMANYTERYV

MEGBIZO

PN TY_FIVE VEARS. BATHORY UTCA KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
u] l N G COUNTLESS INSHIRING STORIES. 1095 Budapest, Maridssy utca 7.

EURBANINKISTUDIO SZERZGK

Liszkay Krisztina vezetd telepiiléstervezd, TT/1 01 - 1455
okleveles épitészmérnék

Szczuka Levente okleveles telepiilésmérnék, TJT01-6111
okleveles tervezd épitészmérndk

Lérinczi Regina okleveles telepiilésmérndk

Krébesz Andras GIS

Szerzdi jogi nyilatkozat

A jeleri dokumentumban (tovdbbiakban: mi) taldlhaté irodalmi, tudomdnyos és miivészeti alkotdsok (kildndsen: szakirodalmi,
tudomdnyos, publicisztikai leirdsok, rajzok, fotémiivészeti alkotdsok, a térképmiivek és mas térképészeti alkotdsck, az épitészeti
alkotdsok, az épiiletegyiittesek, o vdarosépitészeti egylittesek tervei, egyéb miiszaki létesitmények tervei, tovébbd a dokumentumban
taldglhatd gyijteményes miinek mindsild adatbdzisok) o szerzdi jogrol sz616 1999. évi LXXVI. tbrvény alapjdn szerzéi jogi védelem ald
tartoznok.

A mii bdrmely része vagy egésze — a hivatalos eljarasokon tul — csak a szerzdi jog jogosultianak killén engedélyével haszndihaté fel,
hozhato nyilvanossagra.

A meglévé és tervezett épiilet bemutatdsa a Bandti + Hartvig Epitész Iroda Kft. felmérési tervei és koncepcidtervei alapjan térténik.

A mii szerzdi vagyoni jogainak jogosultja az Urban-Lis Studio Kft. vagy vele megdllapoddsban éllé harmadik személy.
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A projekt

Jogszabalyi
hattér

A Telepitési
Tanulmaényterv
célja

A tervezett
szélloda

Parkolds és
kozteriileti
valtozasok

. VEZETOI OSSZEFOGLALO

A Budapest, V. keriilet Bathory utca 12. szdm alatti 24871 helyrajzi szami ingatlanon {a tovabbiakban:
projektteriilet) allé meglévd épdlet atalakitasa tervezett. A projektterileten lévé keriileti egyedi védelem
alatt all6 térsashdz ma minisztériumi funkcidkat foglal magaba, |ényegében irodahdzként funkciondl. Az
értékérzd megujitast kovetSen az épiilet szillodaként fog miikddni. Az atalakitas soran az altaldnos
szintteriilet novelésre kerill, melyhez a Belvéros-Lipétvaros Kerilleti Epitési Szabdlyzatdban ({a
tovébbiakban: B-LKESZ) foglaltaknak megfelelden 0,3 értékii dltaldnos szintteriileti mutat6 kedvezményt
kivdn érvényesiteni a beruhazé, tovabba sziikségessé valik a B-LKESZ modositisa is az udvar
beépithetdsége érdekében.

A B-LKESZ 45.§ (1) d) pontban meghatérozottak szerint az altaldnos szintteriileti mutaté kedvezmények
telepiilésrendezési szerz6dés (a tovabbiakban: TRSZ) alapjdn érvényesithetSk.

A Magyar Epitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: MEPTV) 92.§-ban foglaltak alapjan a
TRSZ csak a képvisel8-testiilet altal elfogadott Telepitési Tanulményterv (a tovabbiakban: TT) alapjén
kothetd meg.

»A telepiilésrendezési szerzidés megkdtése eldtt a telepiilési Gnkormdnyzat képviself-testiilete
dént a cél megvaldsitéja dltal benyujtott telepitési tanulmdnyterv elfogadhatésdgdrdl, annak
hidnytalan benyujtdsatol szamitott 30 napon belil.”

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19. §-a tartalmazza, hogy:

» Telepitési tanulmdnytervet kell késziteni
a) a telepiilésrendezési szerzGdés megalapozdsdhoz (...)”

tovabba, hogy:
A telepitési tanulmadnyterv a teleplilésrendezési szerz6dés mellékletét képezi.”
A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet fogalom meghatérozasa szerint:

telepitési tanulmdnyterv: egy adott épitési beruhdzdssal kapcsolatos Gnkormdnyzati déntést
eldsegité dokumentdcié, amely bemutatja a tervezett épitési beruhdzast és annak az épitett és
természeti kérnyezettel valo viszonydt;

Jelen Telepitési Tanulmanyterv célja tehat, hogy a déntéshez szlikséges mértékben és médon bemutassa
a projektteriileten tervezett beruhdzast, mely alapjan a TRSZ megkdthetd, és az abban foglaltaknak
megfelel6en az dltalanos szintterlleti mutaté kedvezmény érvényesithetd.

A tervezett fejlesztés célja a meglévs, kb. 130 éves épiilet funkciondlis megljitdsa és optimélisabb
hasznositdsa, a kornyezet toérténelmi karakteréhez illeszkedd, értékmegGrzé atalakitdssal. A korszerd
irodai kovetelményeknek mar nem megfeleld épllet rendeltetésvaltasa révén egy 5 csillagos, 108 szobas,
278 &gyas szélloda j6n létre, amely a turisztikailag kiemelt elhelyezkedés révén a magas szinvonalud
idegenforgalom egyik meghatérozé bazisa lesz.

A projektteriilet 2044 m?-es telkén mintegy 9730 m? nettd szintteriilet tervezett. Az épiilet tervezett
bruttd altalanos szintteriilete 11 517 m?, mely 5,63 altalanos szintterileti mutatét jelent.

A bels6 udvar lvegtetdvel torténd részbeni lefedése kiemelt része a tervnek, mely dltal a vendégek
azonnal megcsodalhatjdk az épulet ezen értékes részét és a burkolt udvar helyén létrejové Gj belsé zold
kertet. Az GivegtetSvel torténd lefedés a belsé udvar Szemere utca felé es részét foglalja csak magédba a
fébejarat folyosodjanak vonalat kdvetve. Az udvar teljes teriiletének mintegy 55%-a keriil igy beépitésre. A
fennmaradd részen attraktiv zoldfelliletekkel, fakkal tarkitott kert létesiil. Az udvar szabadon maradé
teriilete terepszint alatt sem kerlil beépitésre, igy teljes értékii zoldfeliletek IétesithetSk. Az udvaron
beliil legaldbb 205 m? zdldfeliilet jén létre, igy a telek zéldfeliileti ardnya 10% lesz a mostani 0%
helyett.

A rendeltetésviltdshoz kot&dben kialakitandd kerékpartarolok telken bellil elhelyezésre kerilinek. Az
épulet funkcionalis megujitdsdhoz kapcsoléddan az épuleten belill parkoldk ugyanakkor nem kerilnek
kialakitasra, mivel egyrészt parkolasi tobblet nem keletkezik, tovabba a védett éplilet kialakitdsa sem
tenné lehetévé utdlagos garazs kialakitdsat, csak az 6rokségi értékek jelentds sérilése altal.
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Kézteriileti parkolas esetében minimélis valtozasok adédnak a beruhazés kapcsan. A Kalman Imre utca
felgli oldalon gazdasagi feltdltShely keriiine kialakitasra, mely a jelenlegi éllapothoz képest 2 db.
parkol6hely megsziintetését vonna maga utdn. A Bathory utca irdnydbél — mely a szdlloda fé
megkozelitési irdnya — 3 db. parkold keriilne megsziintetésre, helyiikén a széllodai funkcidhoz sziikséges
»drop-off” zéna kerline kialakitasra.

A B4thory utcai homlokzat el6tti kdzterilleti szakaszon a kapcsol6dd vendéglato funkcidkhoz tartozé
teraszok létesiilnek a tervek szerint.

#

TRSZ

Kornyezeti
mindsit6-
rendszer utani

altalanos

szintteriileti
mutatd

kedvezmény

B-LKESZ
maodositas
Udvar beépitése,

iivegtetével vald
lefedése

A tervezett beruhézas alapvetSen megfelel a B-LKES?Z el&irasainak, ugyanakkor sem a Szabalyozasi Terv,
sem a XVIII. fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti kiegészité elGirdsok nem tartalmaznak arra vonatkozdan
semmiféle utaldst, hogy az udvar beépithet8 lenne, azt nem teszik lehetdvé. A 64.§ (2) bekezdésben
felsoroltak egyiittesen szintén nem teljesillnek, hiszen az igy az udvar alapteriilete nem kisebb, mint 200
m2. {udvar alapterilete: 449 m?).

A B-LKESZ megalapozé vizsgalaténak készitésekor elemzésre keriiltek a bels§ udvarok, melybél
megallapithatéva valt, hogy az udvarok utélagosan nagy szamban mar beépitésre keriiltek. Ez a tendencia
néveli a hasznositasi lehetéségeket, ugyanakkor ellehetetleniti a z6ldfeliletek kialakitasat az udvarokban.
Az is lathaté ugyanakkor, hogy a kisméretii, szlk, kedvezétlen téraranyd udvarok jellemzéen nem
nydjtanak megfelelS lehetGséget ténylegesen z6ld udvarok |étesitésére, ezért ezeknél a meghatarozott
szigoru feltételek egyiittes teljesiilése esetében a B-LKESZ megengedi az udvar beépitését, lvegtetdvel
valo lefedését.

A nagyobb, 200 m?-t meghaladé udvarok esetén ugyanakkor &ltaldnos célként fogalmazédott meg, hogy
automatikusan ne, csak meghatdrozott esetekben és médokon legyenek beépithetdk, vagy tivegtetével
lefedhetSk, hiszen ezek tobbségében nagyobb lehetéséget hordoznak telken belili zoldfelliletek
kialakitasira. E cél elérése érdekében a B-LKESZ 9. melléklete tartalmazza az udvarok kialakitdsanak
kiegészit6 elirdsait is. Tébb mint 40 ingatlan esetében a kiegészité el6iras mar ma is célzottan
megengedi az udvar {ivegtetdvel vald lefedését ,Féudvar ivegtetével lefedhetd”, mig egyes esetekben

ennél szofisztikaltabb médon fogalmazza meg az el6irast.

A Bathory utca 12. esetében a kézel 450 m?-es udvar kell§ lehetdséget kinal mind az elvart 10%-nyi
zéldfeliilet kialakitasdra, mind annak részbeni beépitésére, iivegtetével torténd lefedésére. Az ingatlan
esetében olyan célzott szabélyozast indokolt alkalmazni, mely megengedi részben az udvar beépitését,
mikdzben a nagy udvarteriiletre valé tekintettel tovabbra is kell6 teret biztosit a zoldfeliiletek
1étesitésére.
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Modositasi
javaslat

2. .2

Varhaté hatasok A meglévd épllet épitészeti értékeinek megbrzését célzd atalakitas altal létesiilé szdlloda hozzdjarul a
jelenieg tulnyomdrészt igazgatasi funkcidju, estére kilriil6 vdrosrész revitalizdciéjahoz. A féldszinten
kialakitott étterem, kavézd és kozosségi iroda nemcsak a vendégek, hanem a helyi lakossag szdmadra is
nyitott, pezsgd varosi életet teremt majd a kdrnyezd utcakban, ezzel névelve a varosrész vonzerejét és
gazdasagi aktivitasat.

A 0,3 altalanos szintterulet kedvezmény alkalmazasaval a terv mindossze 2,5%-nyi tobbletet hoz létre,
mely elégséges az épiilet optimdlis miikbdésének megteremtéséhez, de nem jar érdemi
kovetkezménnyel vérosrendezési léptékben.

Az udvar részbeni beépitését biztositd szabalymddositds optimalis lehetSséget nyljt a beruhdzés
szdmara, az épiileten belili funkciék kedvezébb kapcsolatdt eredményezi, mikdzben az udvaron beliil
kell6 lehetdséget biztosit zoldfeliiletek kialakitasara is.
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A TELEK ES A KORNYEZETENEK VIZSGALATI BEMUTATASA

1. FUNKCIONALIS SZERKEZET

A HELYI VAROSSZOVET ADOTTSAGAI

a Avizsgdlt teriilet varosszerkezeti elhelyezkedése
forrds: sajat db[g

A fvdros szerkezetét meghatdrozd zénarendszer
forrds: BUDAPEST 2030

..‘-m‘,v:_-'m B u ! - ¥
4 Kozpontképz6 elemeket bemutatd dbra
» ¢s jelmagyardzata

forrds: Budapest 2030 megalapozé munkarész

Az V. kerillet a févarosi rendeleti lehatarolasok alapjan a kovetkezd
varosrészekke! rendelkezik: Belvaros és Lipétvaros. A vizsgalt teriilet a keriilet
északi oldalan, Lipétvdros kertiletrészben talalhaté.

A jelen Telepitési tanulmanyterv tdrgya a Budapest Févéaros V. kerileti
Lip6tvéros kerilletrészben elhelyezkedd 24871 hrsz-U (Bathory utca 12.
szdmu) ingatlan — mint projektterilet —, mely Eszak-Lip6tvarosban, egy
tombsorra helyezkedik el a Szabadsag tért8l, kozvetlendil a Batthyany Lajos-
orokmécses korili kiteresedés mellett. A projektteriilet telke a tégabb
értelemben vett Kossuth Lajos tér vonzaskoérzetében fekszik.

A vizsgalati terlilet kdrnyezeti hatdrai északon a Kalman Imre utca, keleten a
Hold utca, délen az Bathory utca, nyugaton a Szemere utca.

A teriilet a Budapest varosszerkezetét meghatarozé zénarendszer &t teriileti
egységébdl az an. Belsé zondban helyezkedik el a belvéros kézepén. A belsé
26na térsége jellemzéen a tradicionalis térténeti varosrészekbdl all, ahol az
elmult idészakban nagyléptékd szerkezeti 4talakulds nem tortént. Lipdtvdros
a févaros egyik legslriibben beépitett és nagy népsiirliséggel bir6 teriilete,
mely funkcionalis sokfélesége okan a varos egyik f6, kdzponti térsége.

A belsé virosmag zénaja fontos elosztd szerepet tolt be. F6 funkciéja, hogy
munkalehetdségekkel, intézményekkel és szolgaltatdsokkal ldssa el az itt
lakékat, mely a projektterilet sziik kérnyezetében alapvetéen lako és
intézményi funkciéra koncentralédik.

A térség kozvetlen szomszédsaganak pozitiv adottsagai kozé sorolhaté a
parkok és terek (Szabadség tér, Kossuth Lajos tér, Honvéd tér, Olimpia park)
kézelsége. Kedvezd§ adottsdga pl. a Margit-sziget, mint tematikus, specialis
presztizsfunkciét betdlté helyszin (zoldteriilet) kdzelsége, amely Osszvarosi
szinten is jelentds vonzerdvel bir.

A terilet a Margit hid és a Széchenyi Lanchid hid kozott félGton helyezkedik
el, kdzelitve a Szent Istvan kérdthoz, melyek fontos kapcsolédasi pontokat
jelentenek a pesti és a budai oldal f6 kézlekedési hél6zatdhoz.

Térségi szinten tobb jelentds kdzpont kdzelében taldlhatd a projekthelyszin,
melyek kbziil a Nyugati palyaudvar, Oktogon, Kossuth tér, Dedk tér egyarant
meghatarozok.

Véroskozpont/Varoskdzpont kiemelt o Varosi intermodalis csomopont
nagykériti helyszinsi

Tematikus tartlet
Meliskkdzpont

...... Gyorsvasuti halozat

Kiemeit jelentdségil helyi kdzpont

E
L] T
wesntm. Jtfvasit hakozat

L ]

Jelentds helyi kGzpont
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A projekthelyszin telektombjének Iégifelvétele (2023)
forrds: épitészeti felmérés (BH}

A tagabb kornyezet hasznalati jellemz8i

)

o

Kdzlekedési datszallépontok a teriilet kdrnyezetében
forrds: BKK.hu

Légifelvéte! a terilletrbl és szdkebb kdrnyezetérdl
Jforrds: Google Earth Pro alkalmazds

A projektterllet tdgabb értelemben vett kérnyezetében szamos kozponti
szerepet betdltd terdlet taldlhaté.

Fontos kozlekedési csomodpontok a kornyezetben 18vé Arany Jénos utca -
Nyugati palyaudvar — Dedk Ferenc tér. A fentiek mind metrényomvonal &ital
meghatdrozott atszallasi pontok s megalldhelyek, melyek az M2 és M3
metrényomvonal altal valnak jelent8s atszalléhelyekké. A kozelben lévé M1
metronyomvonal Bajcsy-Zsilinszky Gti dllomésa a Varosliget irdnyaba nyujt
megkozelitési lehetdséget. Varosszerkezeti szempontbdl meghatarozé
szerepet tolt be a kozelben lévd Szent Istvan kérdat (nagykoérut), melynek
villamosforgalma jelent8s kozlekedési elemként jelenik meg a févarosban. A
Kossuth Lajos tér fel6l, valamint az Arany Janos utca iranydbdl
tomegkdzlekedéssel a leggyorsabb kapcsolatot a metréhdlézat (M2 és M3)
biztositja; elébbi esetében az Ors vezér tér - Déli palyaudvar, utdbbinal,
Ujpest-kozpont- K8banya-Kispest kozott. Tovabbi  tomegkozlekedési
kapcsolatot tesznek lehetévé egyes buszjaratok is.

A kornyezé belvéarosi villamoshalézat (2, 4-6 sz. villamos vonal), a Karoly
koraton kozlekedd 9-es buszviszonylat és a Szabadsag tér mentén kozlekedd
15-6s buszjarat (a Gydngydsi utca és a Boraros tér kozott) biztosit tovabbi
lehetGséget a belvarosi kozlekedés halézatba kapcsolédaséra.

Az ingatlan el6tt megalléval rendelkezé 70 és 78 trolibusz viszonylat, mely a
Bathory utca — Szemere utca nyomvonalon kozlekedik, fontos kapcsolatnak
szamit a belvérosi teriileteken a Kossuth Lajos tér — Keleti pdlyaudvar (78},
valamint az — Erzsébet kirdlyné Gtja (70) kozott.

Az V. keriileti koztérmegujitasok tobbnyire a keriilet Szabadsag tértél délre
esé részét érintették. Az Oktéber 6. utca ennek a kdztérmegujitasnak az egyik
fé katalizatora volt. A ,Belvaros Uj f6utcdja” program megvaldsult (itemei
altal a Kalvin tért6l a Szabadsag térig tartd szakasz menti iizlethelyiségeket a
mindségi megujulas jellemzi, igy a belvdros egyik legfébb észak-dél iranya
UtSerévé vélt, mely a meg nem valosult folytatdsa miatt a Szabadsag téren
végzbdik. Az erre merdleges Zrinyi utca és a kornyezd kisebb utcdk a
vendéglatds és turizmus célteriiletévé valtak. A kérnyéken meghatarozé a
Kossuth tér rekonstrukcidjdhoz kotheté koztérmegujitasok, melyek
ugyanakkor a Bathory utca kérnyékét mar nem érintették.
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i Széchenyi Istvén tér

kérnyezd landmarkok

Batthydny Lajos emlékét 8rz6 orékmécses emlékmd
kép forrds: épitészeti felmérés (BH)

kapcsolatok

A teriilet tdgabb kérnyezete, funkciondlis Gsszetétele

forrds: Google Earth Pro felvétel, sajot szerkesztésii dbro

A projektteriilet kozvetlen kdzelében van a Kossuth tér és az Orszaghdz, mely

a ,Nemzet f6tereként” kiemelt turisztikai attrakcio, reprezentativ helyszin. A

projektteriilettsl délre lévé Szabadsag tér, fontos rekredcios funkciot be, a

belvirosi féutca tengely jelenlegi végpontja. A Bdthory utcabdl kénnyen

megkézelithets a Szemere utca folytatasaként északra nyflé Honvéd tér, mely
elsGsorban a kdrnyez6 lakossagot szolgalé rekreacios pihendpark.

A projektteriilettel szemkozt taldlhaté a Bathory utca és a Hold utca
keresztez8dése altal alkotott téren alls, Batthydny Lajos emlékét 6rzé
orokmécses emlékmii, mely kedvezd teresedésként jelenik meg a racionlis
szerkezet(i utcahalézatban, kivalé ralatast biztositva a projektteriletre.

A budai oldal megkézelithetésége a kézeli Margit hid és Lanchid altal is
lehetséges, igy a budai oldal vendéglatéhelyei, turisztikai helyszinei (Budai-
Vér, Giil Baba turbéje, stb. ) és intézményei is konnyen elérhetdek.
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FUNKCIOK

Az el6bbiekbél addédban a projektterilet kérnyezetében szamos intézményi
funkcié fellelhetd, mint példaul

o hivatali funkciék (Parlament, MNB, Magyar Allamkincstar, Amerikai
Egyeslilt Allamok Nagykévetsége, Minisztériumok, stb.),

e elvétve szdllds-kereskedelmi funkciok

e valldsi, kulturdlis funkciék (pl. Reformatus Egyhdzkézség temploma).

Hold utea 18-20., !
Budapestl Németalkid Reformatus 1
Egyhazkézségtemploma -

Szemere utca 5., =
S e Bertalan Altaldnos Iskola

Szemere utca 3.,
Budapest V. Keriiletl
Szent Istvan Magyar - Angol Két Tanitdsl
Nyelvi Altalénos Iskola

goyn ouased BWZON

Béthoryutca 10.,
Minlsztérlumi hattérintézmény

Bithoryu. 12. - PROJEKTTERULET

Vadisz utea 30., ik
.30 Sportkézpont

Holdu. 13.,
Light Art Museum

Szabadsagtér 12,

Ame: Egyes
Nagykdvetsége

Szabadsag
Holdu. 7., tér

Magyar Allamkincstar
Informatikal Fosztilya

%
2 1 i

Altalénos funkci6 vizsgélat

Forrds: Budapest Foviros, V. keriilet Belvdros-Lipdtvdros KeriHeti Epitési Szabdlyzata (2020. jonudr); Megalopozo vizsgdlati dokumentum (Urban-Lis Stidic Kft.), sojat feldolgozdssal

. | foldszint uzlethelyiség A projektterilet sziikebb kérnyezetében megfigyelheté a vegyes funkcidk
7 - jelenléte. Jellemz&ek a laké funkcidjl, tobblakdsos tarsashdzak, melyeket
_néhol a féldszinten aktiv féldszinti funkcidk szinesitenek.

pinceszinti Ozlethelyiség

lakd

PR

A projektterileten Iév8 ingatlan az lgazsagiigyi Minisztérium épiileteként
kulturatis, k6z6sségi ismert régota. A projektteriilettel szemkozt a Bathory utca 10. - Szemere utca
2. szintén igazgatasi funkciéval rendelkezik, jelenleg minisztériumi
hattérintézmeényeknek nyujt helyszint. A szomszédos, jelenleg hasznélaton

egészséglgy, szocidlis

Ll

L |tk kiviili Bathory utca 14. szintén minisztériumi épiilet szamara épiilt egykor.
_|_ nevelés, oktalés A Szabadség tér északi négy tombje esetében tdbbnyire laké funkeié lathato,
- igazgatss melyet a foldszinten néhol vendéglatas egészit ki. A Hold utca vegyesen laké
S - és igazgatasi, oktatasi, kereskedelmi és elvétve szallds funkciét szolgdl. A
- rodan funkcid Kalman Imre utca irdnyabél iroda, oktatas és lako funkcié is megfigyelhetd.
| | szates

A Kossuth téren jelentés atalakitasok vannak folyamatban. Az
kereskedelem Agrarminisztérium épiletének rekonstrukciéja utdn a minisztérium koltozik
——  vissza, az lgazsaglgyi Palota rekonstrukciéja utdn az éplletbe a Kuria fog
bekoltozni. A feljitas utan a harom hatalmi ag: a térvényhozas, végrehajtas
kerilethatas és az igazsagszolgaltatas egyarant ismét meg fog jelenni a téren.

dresielijitas/étépités alatt

i
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MSZESZ regisztrdcidval rendelkezd szdlloddk a kérnyéken
forrds: hah.hu

TURIZMUS HATTERFUNKCIOINAK JELENLETE A KORNYEZETBEN

A kérnyez$ vérosrészben a lakéfunkeiok mellett intézményi, irodai és
kulturdlis hasznalatok is megjelennek, jellemzéen vegyesen elosztva. Azok
az épiiletek, amelyek foldszintjén iizlethelyiségek taldlhaték, ddntéen
néhany utcara koncentrdlédnak, mig mas teriileteken ezek teljesen
hianyoznak. A funkcionalis hidnyossagok kévetkeztében a Szabadsag tér és
kdzvetlen kérnyezete ma meglehetdsen elhagyatott képet mutat, melyen
az elmult években feltjitott jatsz6tér némileg javit.

Ezzel szemben Budapest egyik legfontosabb turisztikai tengelye éppen a
Bazilika és a Kossuth tér kozott huzodik, amelynek f6 gyalogos Utvonala a
Szabadsdg téren keresztill, az Oktéber 6. utca tengelyében vezet. A Kossuth
tér tobb emblematikus turisztikai attrakciéval is rendelkezik, kdztik
kiemelkedik a tér kdzponti része, az Osszetartozds Emlékhelye, valamint az
Orszdghaz és annak latogatékdzpontja.

A turizmus f8 hatterét a széllashelyek adjak, melyek a keriiletben jelentds
szamban vannak jelen, 4m Eszaki-Lip6tvérosban csak elenyész§ a széllodak
szama.

A miikédd széllodak jelenleg féként a kerilet kozépsd és déli részein
dsszpontosulnak.

A keriiletben a nemzetkdzi hotelldncok (pl. Four Seasons, Marriott,
Kempinski, InterContinental)  &tcsillagos  szinvonalat képviselnek,
eleganciat, wellness-részlegeket és prémium gasztrondmiai élményeket
kinalva. Emellett szdmos boutique és design hotel is megtalalhaté (pl. Aria
Hotel, Hotel Rum, Bohem Art), melyek kreativ enterifrrel és egyedi
élményekkel célozzak meg a fiatalabb vagy stilusérzékeny vendégkort.

A kozépkategérids (3—4 csillagos) szélloddk, mint példaul a Mercure, La
Prima vagy D8 Hotel, lzleti és szabadid8s vendégek szamara egyarant
versenyképes ar-érték aranyt biztositanak.

10
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beépitési méd

A projektterilet sz{ik kérnyezetében a beépités tipusa
jellemzéen zartsori zartudvaros beépités. A kornyezd
varosszévetben helyenként zartsord, csatlakozé udvaros
beépités is megfigyelhets. A kisebb alapteriletl udvarok

szamos esetben beépitésre, vagy Uvegtetdvel lefedésre
keriltek.

A projektteriilet telkén a beépitési mdd zartsoru, zartudvaros,
a szomszédos épllethez tiizfallal csatlakozik az épiilet.

A 449 m?-es belsd udvar burkolt, de aldépitéssel nem
rendelkezik.

szintszam

A tomb kornyezetében szamos
projektteriilet épiilete P+MF+4
épulet szintszdma P+MF+4+T.

épillet magasfoldszintes. A
szintszamu. A szomszédos

A csatlakozasokndal kismértékd eltérés figyelheté meg a
projektterilet éplilete és a szomszédos épillet kdz6tt ami a
szomszédos épiilet utdlagos tetStér beépitésébdl adddik.

A kdrnyezd tombékben a szintszdmok hasonlé értéket
mutatnak, tébbnyire MF+4 szintesek, jellemz8 a tetéterek
beépitése is. A kérnyezetben jellemzéen F+3-7 emelet kozti
értékek figyelhet6k meg.

11

2. BEEPITESI PARAMETEREK

beépitési mérték
A tdmb és kérnyezetének beépitettsége a korabeli épitéskori
dllapotoknak megfeleléen igen magas, jellemzéen 80-90%, de

esetenként afeletti a beépités mértéke a foldszintek utdlagos
beépitése okan.

A tdmbben a projektteriilet telkének beépitettsége 78%-os
beépitettséget mutat, mig a szomszéd telek esetében a teljes
mértékben beépitett udvar miatt 100%-os a beépitettség
mértéke.
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becsiilt szintteriileti mutatd pinceszintekkel

A jellemzd becsiilt szintteriileti mutaték vonatkozasdban a
pinceszinteket is hozzaszdmitjuk — melyek jellemzéen tarolék
révén az altaldnos szintteriiletbe beszdmitanddk. A szamitas a
teljes kérnyezetre irdnymutatd, mivel a pinceszintek pontos
kiterjedése és tényleges funkcidja nem teljeskorlien ismert.

A projektteriilet éplletének pinceszintekkel 8sszesitett
szintteriilete 9463,5 m’. A jelenlegi altaldnos szintteriileti
mutaté 4,63 - mig az elméleti maximalis szintterlleti mutatd
5,5 lehetne. A szomszédos telek pincével értelmezett becsiilt
szintteriileti mutatéja 5,98. A kornyezd témbdokben jellemzd
szintteriileti mutaté jellemzéen 4,4 - 6 kozotti értékeket
mutat.
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3. ERTEKKATASZTER — A TOMB EPULETEI

Alkolmany ue
L
(¥l
' Kalman imre e
]
El-;
2
D
3
D
5
pathory utca
X .
. 8 <
Keriileti TKR szerinti egyedi védett s $ Q
: : N =2 > o Y]
épiiletek a vizsgdlati teriileten c i §~ o s “f
. 53 N o- -

Béathory utca 12.,

= Szemere utca 1a.-1b, K&lman Imre utca 9.

Epittet: Csetei Herzog Péter

Tervezd: Wellisch Sdndor és Gyula

Epait: 1896

Vilégorokségi Budapest - a Duna-partek, o Budai Vdrnegyed és az

védelern: Andrdssy Ut véd&dvezet [azonosité: 30480]
Mtiemiéki védelem

fajtdja: :

Fdvdrosi védelem: &

Kerileti védelem:

eklektikus, korébban 12 lakds,
Epittets: First Mor

Leirds: Négyemeletes, eklektikus bérhdz a Béthory és
Szemere utcdk sarkdn.
AZ épiifet Gtalakitdsokon esett gt 1909-ben.
Telekterdlet (m’): 2044
Beépitési %: 78%
becsult SZTM felszin
felett: 388
becsult SZTM
pincével: 463
épitési Gvezet VK-V
Jelenlegi funkcld irodai funkcié - igazgatds
Faldszinti funkcld:
Szintszdm PiF+4
Tetbforma: magastetds
Parkalds telken belul nincs

12
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Kerileti TKR szerinti egyedi védett
épiiletek a vizsgdlati teriileten
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AlKOTasy ==

Epittetd:
Tervezd:

Epult:
Vildgorokségi
védelem:
Mdemiéki védelem
fajtdja:

Févdrosi védelem:

Kertleti védelem:

Lelrds:

Telekterilet (m’):
Beépitési %:
becsiilt SZTM felszin
Jelett:

becsilt SZTM
pincével:

épltési 6vezet

Jelenlegi funkcld
Féldszintl funkcid:
Szintszém
Tetdforma:

Parkolds

el
1{4B6h1
. [eat > M
Kalman imre utc3
LA} ’
athory utca
2
3
é: ‘0\.& W%

pioH

2398

oG

"

a2

M2
4

-

[=)

o

24816 ‘I’{:

-

Hold utca 16.,

= Bathory utca 14., Kdlman Imre utca 11.

MAV
n.a.

1873-74

{kardbbi cim 1879-bol: hrsz. 1013.)
Budapest - a Duna-partok, a Budai Vdrnegyed és az
Andrdssy ut véd@ovezet [azonosits: 30480]

eklektikus
Epitdje Détzer Ferenc.

Négyemeletes, két belsé udvaros ekiektikus irodahdz
o Bdthory, Hold és KGiman Imre utcdk kézétt.

1469
100%

5,00

598
VK-V

dres, Gtépltés alatt

P+MF+4+T
magastetls

nincs
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VILAGOROKSEG

A vizsgdlt tomb egésze a Budapest - a Duna-partok, a Budai Véarnegyed
és az Andrassy ut 30 480 azonositdszamu Vilagorokség védédvezetébe
tartozik.

A telek a ,Jézsef Attila utca - Bajesy-Zsilinszky Ut - Szt. Istvan krt. - Duna”
nevii 66 156 azonositészamu régészeti lelhely része, mely szakmai
védett régészeti lelGhely.

o ]rl A Bathory utca 12. szdmu épiilet miemléki védelem alatt nem all.
j L B A kérnyezd témbokben szamos miiemlékileg védett épiilet taldlhato,
[ 4 L | igy az 4tépités alatt 4ll6 Agrérminisztérium és Igazsagiigyi Palota

_ épiilete, tébb a Szabadsag térre néz8 ingatlan, tovabba szamos az

o ﬁj\t_ Alkotmany utcai ingatlan is.

Rl U=

\' o ‘f“_ﬂ; ™ | A helyi védelem tekintetében f8vérosi és kerileti szintd védelmet
Lol R kilnboztetiink meg Budapesten, mely tekintetében két rendeletet kell
T ; figyelembe venni:

n el S

e Budapest Févaros Onkormanyzata Kozgylilésének 30/2017. {IX.
29.) dnkormaényzati rendelete a telepuléskép védelmérél

e  Belvaros-Lipdtvaros Budapest  F6varos V. kertlet
Gnkormanyzata Képvisel6-testiletének  5/2020. (1. 30.)
dnkormanyzati rendelete a teleptléskép védelmérdl

érintett, ahogy a kornyezetében lévé tombok éplletdllomanyanak
- Févarosi és miemléki védetiség jelentds részét is ez a védelem érinti.
L . A projektterilet — B&thory utca 12. s2dmd ingatlan — VH64
- Fovarosi védetiség azonositészammal rendelkezd keriileti helyi védelemmel rendelkezik,
- o mig a szomszédos Hold utca 16. szému ingatlan VH188 azonosito
Kerlleti védettség szammal rendelkezik.
Maemléki védetiség ;;zlévéelizqz'lcet teljes kozigazgatasi teriilete kerlleti terileti védelem alatt

KiEMELT NEMZETI EMLEKHELY

A teriilet kozelében [évé Kossuth tér kornyéke Kiemelt nemzeti
emlékhely teriilete, valamint annak telepiiléskép védelmi kérnyezete.

A lehatdrolas ala esé ingatlanok esetében a kiemelt nemzeti emlékhely
és telepiléskép-védelmi kérnyezetének telepiléskép védelmérdl és
egyes kapcsolédé kormanyrendeletek modositasarél sz6l6 19/2018. (lI.
14.) Korm. rendeletben foglaltakat kell figyelembe venni.

A targyi ingatlan nem tartozik a Kiemelt nemzeti emlékhely
teriiletébe, valamint annak telepiiléskép védelmi kdrnyezetébe sem.

Kiemelt Nemzeti emiékhely és telepiiléskép védelmi dvezete
forrds: https:/fwww.kneb.hu
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I1l. AZ ERINTETT TERULET (INGATLAN) ROVID BEMUTATASA

1. ELOZMENYEK, TORTENET! ATTEKINTES

A tagabb térség torténeti jelentdsége maér az
1775-6s Pest és kdrnyékének dttekintd
térképén lathaté médon megfigyelhetd.

A torténeti vdrosrész (Stadt Pest) a varosfal
altal védett teriletnek mindsiilt, ahonnan a
mai fontosabb utak sugdrut szerlien futnak a
varos kiilsé teriiletei felé.

A projektteriilet esetében ebben az idében
még nem dlltak éplletek, a térség
beépitettsége részleges, esetlegesnek
mondhaté.

Pesr és komyékének mtekmt& rérkepe (1775)

Jorvos: nTeps.//maps.arcanum.com/nu/ma est-1775

A vérosrész a Lipétvaros elnevezést 1790 6ta viseli, az akkori Uj uralkodo tiszteletére. Az (j varosrészben fGként a tehetds

rétegek épitkeztek, a kereskeddk, magas rangu tisztvisel6k és értelmiségiek, az arisztokracia és a zsiddé nagypolgdrsag. A

varosfalak elbontédsaval és a kozlekedés fejlédésével fellendiilt a keriilet kereskedelmi forgalma, a rakparton piac alakult ki,
tzlethazak, fogaddk épliltek.

Az 1793-as Pest belteriletének kataszteri
térképén jol lithatd a kor egyik legfontosabb :
épllete, az Ujépiilet (Aedificium Regium
Novum, németill Neugebdude) mely egy eréd-

és laktanyaszer(i katonai épllet volt, egykor
Lipdtvérosban, a projektterilethez kézel esé "
mai Szabadsag tér teriletén &llt. Az éridsi belsd

udvart korilolels, négyszog alaprajzi épiilet
kivitelezése 1786-ban indult Hild Janos
irdnyitasdval. Az épllet kiildnbdzd részei =
fokozatosan késziiltek el, a 3. szdmu pavilont e
mar 1789-ben hasznalatba vették. e~

Pest-Bbda—ébuda beépitett terilletének vdrostéfké})e (1 793)
forrds: https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1793

A projektteriilet esetében az egyik sarokbastya épilet figyelhet6 meg északkeleti iranyban, a teriilettél keletre és délre
pedig tdmbosztasos, felparcelldzott teriiletsdv lathaté. A févaros e része tudatosan keriit kialakitdsra, tervszerlien
késziltek a parcellazasok.

Az 1837-es - Pest-Buda-Obuda  attekintd
térképén lathatéan az Ujépilet (Neugebaude)
melletti tdombék kiosztdsa mar megtortént, a
kornyez8 deréksz6g0 varosszoveti struktirahoz
igazodva — melyek a Dundra meré&leges

tengelyeket alkotnak. l

u

')

A Béithory utca ekkor még nem volt
kiszabdlyozva, igy a korabeli térkép szerint
megfigyelhetd nagy teresedés lathatd. Ez a
teresedés vesztGhelyként is szolgalt, 1849. —

»
oktéber 6-4n az épilet faldndl végezték ki = o } ,\‘ JJ / 4’ Z f*f\ o

=% is A Y .&‘

Batthyany Lajost, kinek emlékét &rzi az Pest-Budo-Gbuda dttekinté tarképe o felentd kmpu,etek*' 3 .és. képekkel NVasquez/ (1837)
orokmécses. A Neugebaude bérténként is Jorrés: https://mops.arcanum.com/hu/map/budapest-1837

szolgélé éplletét 1897-ben bontottak el.
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A témb kialakitdsa 1865-ben toérténhetett meg.

,Lipét killvérosaban a hold itcza mentén cs:k:
uj épiilet mégétt 321, 322, 333 sz: a: 1évé

néhai Grof Széchenyi Istvdn

féle teleknek térképe”

1865-s helyszinrajz a telekalakitdsré!
https://maps.hungaricana.hu/hu/BFLTervtar/7286/view/?pg=3&bb
0x=-365%2C-5577%2(8259%2C94
A kézteriilet Duna fel6li szakasza volt ekkoriban
csak Bathory utca, a belsé utcaszakaszok
Gyapju utca néven keriiltek megjelélésre. Az
1895-8s kozigazgatasi térképen lathato, hogy a
Nédor utca — Béthory utca keresztez8désében
ekkoriban mar a Magyar Kirdlyi
Féldmiivelésiigyi Kereskedelmi Minisztérium
épiilete helyezkedett el, mig a Kéalmén utca
mentén hitéleti funkciét betdltsé Angol egyhaz,
oktatasi funkciéként a Kereskedelmi Akadémia
és egy Iskola helyezkedett el.

A projektteriilet telke ekkor mar kiszabalyozott
volt, de még kettd telek volt, épiilet még nem
allt rajta.

A projektteriilet épiilete a fellelhetd forrasok
alapjan 1896-ban épiilt Wellisch Sandor és
Gyula tervei alapjin. Az épuletet Fiist Moér
épittette. Kés6bb 1909-ben Rusz Janos
épitémester épitette at az épliletet.

A szomszédos Hold utcai épiilet az 1912-es
térkép szerint a Vallds és kozoktatasi
minisztériumként miikodott, mig a
projektteriilet épllete az 1900-as évek elejétdl
fogva részben irodaépuletként, hivatalként
funkcionalt.

Az 1912-es térképen 1évé utdlagos bejegyzések
(melyek vélhetéen a 30-as - 40-es években
keriiltek ré) keretes beépitést iranyoztak elé az
egész kérnyéken, mely megnyitotta volna a
belsé udvarokat hasonléan Ujlipétvaroshoz.

nies® -
“"‘”‘l‘;‘;i: &

g g oo

e
ﬁ%’«}@

Budapest kozigazgutdsi térképsorozata (1895)
forrds: https://meops.arcanuri.cine e o/Hudapest-1895

¢ *térténeti forrdsok: Déry Attila: Belvdros-Liptvaros, V.kerlilet;
TERC kiadgd, 2005

Budapest kataszteri térképsorozata utdlagos bejegyzésekkel (1912}
forrds: wttpsi/fmaps.orcanut ey 2 nonSoudaest-1812
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A térképeken madr lathaté az Ujépiilet helyett
egy kornyezetbe illeszkedé j tombstruktira
kialakitdsa, és a Szabadsdg tér Kkialakitasa,
melynek szabalyozasi vonalai megfigyelhetdek a
térképen.

Az 1908-as Budapest koézigazgatasi
térképsorozatan is megjelennek az elsé villamos
vasttvonalak, mely részben a mai 2-es villamos
nyomvonalat kdveti - a Duna irdnyabdl lévd
gbzhajé dllomésok mentén -, majd eltér kelet
felé és a. Nyugati pdlyaudvar irdnydban
kapcsolédik be a tébbi nyomvonalba.

A projekttertilet esetében jelentds valtozas nem
tortént ebben az idészakban.

A szomszédos tomb esetében az ekkor mar
elbontasra keriilt Ujépiilet helyén megépiilt a
Szabadsdg tér Uj éplletsdvja (TGzsdepalota,
MNB, Postatakarék, Adria palota, sth.) és belsé
parkszerti kialakitasa is.

A projektteriilet esetében az 1944-1986 kozotti
keruleti térképsorozaton mar megfigyelheté a
mai allapotnak megfelfelelé épiiletkontir, és a
szomszédos épliletek csatlakozdsa, @m még
mindig két telken allt az épilet, mely annak
szerkezetében ma is megmutatkozik. A |l
vildghdborit megeléz6en kisebb atalakitdsok
torténtek (pl. falattorések).

Az 1960-as évektdl nagyrészt az Orszagos
Szakipari Vallalat m(ikédott a hdzban. VélhetSen
ebben az idészakban épilhetett az . udvari
kémény. A nyolcvanas évek elején a
pincehelyiséghben az oktatétermeket alakitottak
ki. A '90-es években Dunabank kodltézott az
éplletbe, és a pénzintézeti mikddéshez
szilkséges kisebb-nagyobb atalakitasokat
végezték el (utcai portdlok, tjabb felvondk).

az ezredforduld utan

Az épliletben miikodott tobbek kdzt:

e 1908-ban az Orszdgos Képzémiivészeti Tandacs,

s 1912-ben a Vallds- és Kodzoktatdsligyi Minisztérium konyvtdra és pér
igyosztalya,

e 1928-ban az Orszdgos Kozoktatasi Tandcs,

o 1937-ben a Magyar Tarsadalomtudomanyi Tarsulat,

s 1952-ben a Dohanyértékesits Vallalat Kozpont.

forrds: épitészeti felmérés (BH)

&

P

a1 20%

Budapest nagyméretardnyu keriileti térképsorozata (1944-1986)
forrds: https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1950

A teriilet sziik kérnyezetét tekintve az ezredforduldé utan jelent&sebb
valtozds nem tortént, mai allapotanak megfelel6 formajat mar
nagyrészt a 2000-es évek utan nyerte el.

2001 és 2002 kozott az épiletben a Miniszterelndki Hivatal irodahazat
alakitottdk ki, ekkor késziilt el a Kélmén Imre utca feléli 1épcsGhaz
Uvegliftje is. Azota tobbféle kozigazgatdsi intézmény milkodott az
épuletben, jelenleg pedig az Igazsaglgyi Minisztérium irodai foglaljak el
annak legnagyobb részét.

Az épiilet sz(ik kérnyezete nagyrészt bedlltnak tekinthetd az elmult évtizedre visszamenéleg, melyet legfeljebb funkcionalis
valtozasok érintettek, a tdgabb térséghben lezajlott fejlesztések elkeriilték a tombot.
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Google Earth 7é§lf tel (2023. auguszﬁls hé)
S50 Earth Pro atkolmozds

forrds: Google Earth Pro alkoimazds
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2. A JELENLEGI! BEEPITES ROVID ISMERTETESE

Telek
Elhelyezkedés

» A projektteriilet tombje légifelvételen
forrdgs: Google Earth Pro felvétel {2023. 08. hd)

Fébb ingatlan adatok
Tulajdon

38 albetét

A projektteriilet pontos cime 1054, Budapest, V. keriilet, Bathory utca 12.
szamu ingatlan, mely a 24871 helyrajzi szdmon van regisztralva az ingatlan-
nyilvantartasban. Az épiilet Budapest belvarosdban, az V. keriletben
helyezkedik el.

A nyilvantartas szerint a telek teriilete 2 044 m*.

Budapest Fivhos K {ala FoldL ¥ Foossily
dapest, XTIV ke tér 5. 1550 Bod PEIOL audat: 142
E-hitedes tulajdowi bap - S zewdle mivolnt
Mcgrendeles 1znrB00004 10361842025
2AR504.03
BUDAPEST VKIR. s -
Beltexitied 24%71 helyrajzi szim
LCE2 BUDAPEST VHXER. - BATROrY wsoa 12, .
LRESZ
P - = afaTal:
agark terulet  kat.z.zdr. alesztaly adarck
kivaTs megrevacial EANLE ha m¥ I f13%, ter. kat.itv
ka r2 ko£1li

= Fiyezz lujedhér, wdvar p-Ir= W)

ar CaTtcrpak Az Alapiss CELTST
Tesek &5 helviségel.

azszint kxzifa colasicnbap AlIs épilacyiocek,

shrozaes: TEI4A/1/26037G8.03.0E

= ha
i kaewymmer
» (2I8.1,) ¥Riw, oréwa rendelisc,

LRESZ

* s, 163: 2IILED/LS1SG3087. 11,20
28ets fzlvérel
tezaashéztnlaidan
TULRIDON
V.ZEH. Bithcry ussa L.
24372/p/L~35 helyrajzl scavd ingatlansk walazdin: 1apzan wartaimazsik.

THlazdmmIngat 8

TMRESZ
1. kessgyed hasirozas, evkesdst 1351 1363E541/3E57787,07.3)

.kzsrem zngatlannal.

SIUST 1eadve.

cav: EINQ RLIAZATT ¥PT,
<l 2130 EUTAPESY XIILLEER. Vel &c T2-T4

TFolratis o lebereezd lapon.

Az ingatian 1/1 hanyadu tarsashaztulajdon. A foldrészlethez tartoznak az
alapité okirat szerint k6zés tulajdonban alié épliletrészek, berendezések és
helyiségek. Az ingatlan 38 db albetétre tagozodik.
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Beépitési méd

Epiilet

Szintszam

Szintteriilet (SZT)

Szintteriileti mutaté (SZTM)
Pdrkénymagassdgok

Alaprajzok

160786

PINCESZINT

1571.26m?

1L EMELET

A projektteriilet telke hagyomanyos zartsori - zartudvaros beépitési.

A telek sarokteleknek szamit, harom kozteriilet hatérolja {Kalman Imre
utca - Szemere utca - Bathory utca).

A hétszintes (pince + foldszint + 4 emelet + tetStér) épiiletet Wellisch
Sandor és Gyula miiépitészek tervezték 1895-ben, mely kivalé példadja a
korszak eklektikus épitészetének.

A meglévé épilet brutté szintteriilete 9463,5 m?, pinceszinttel egyitt
{pince + foldszint + 4 emelet + tetdtér).

A jelenlegi beépités &ltal szamitott jelenlegi szintteriileti mutat6 4,63, mig a
szabdlyozds szerint elérhets maximélis elméleti szintteriileti mutaté értéke
5,5 a kedvezmények nélkiil.

Az elBbbi két értékbdl adoddan a tartalék szintterilleti mutaté érték /
kilonbség 0,87, melyb8l szamithaté tartalék szintterillet a 1778 m?, mely
tovabbi beépithet&séget tesz lehetévé a kedvezmények nélkil is.

A utcai parkdnymagassagok viszonylag egységesnek tekintheték, kb. 23,5
méter.

Az épilet udvari parkdnymagassdga ~ 24,4 méter, mig a szomszédos
épiileté megkdzelitbleg 27-28 méter.

A meglévé épiilet alapterllete nagysagrendileg 1550 m?  melyek
szintenkénti eloszlasa 1514,63 és 1587,46 m? kdzétt valtozik a lichthof-ok
tekintetében. Az egyes szintek alaprajzai az aldbbi abrasoron keriilnek
bemutatdsra:

1514632 156093 m?
FOLDSZINT LEMELET
|
i
! |
- i .
1552842 155681 m?
3
|
1, EMELET . EMELET
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Kupola / padlastér jelenlegi dllapota

Az ingatlan legfelsd szintje eredetileg tetéemelet
és kupolatér, mely az utca felé zart, belsé

tetStérként funkcional.

A kupola magassaga 38 méter, csucsa 42 méter.

kupola alatti padiastér
~165 m?
kupota padigster (>1,90 m)
~121m?

PINCESZINT Y .
| foa B A tet6térben jelenleg a Szemere utca
rotoszNT felé  néz6  homlokzaton  nyilik
jeo | FoipsznT 15ue3 kihasznélhaté tetdtéri  szint, mely
T EMELET dsszesen 110,85 m’ szintteriiletet
£ | EMELET 156993 N I t
.2 EMELET Jelent.
I E-2 Il EMELET 157126
3, EMELET
€3 N EMELET 155244 A kupoliban jelenleg 190 cm feletti,
LEMELeT, kihaszndlhaté szintteriletként 121 m?®
Eed IV EMELET 155681 Py », h t. b - t
oADLAS szamithato be egy szinten.
£5 TETONR [0s
946338 m* ¢ Szintenként Gsszegzett brutté szintteriileti
kimutatds a beépitési vizsgdlat alapjdn.
forrds: Béndti Hartvig Epftésziroda koncepcicterve
w23 - 442,03
wr aBd4 w +38,14
reer— _____T__I
ArToin TR,
. :g_,; (éf .yl ‘,,& oo AR wremeaz
A R
i [ _“r i il 000 PR ML
1 J '
|
(- =y
| \
R L |7 +2194
! = j “padiastér- kupola =
: ~ =121 m?
L wwesas : - #2535
| 2
j pad tér
- 1 .
i [ ~165
' e 42237 & [ - 42237
T & 12
e I O M - O N [

A kupola jelenlegi kihasznélitsdga és geometridja a beépitési vizsgdlat alapjdn

forrds: Bdndti Hartvig Epitésziroda koncepcidterve

A kdzépsé kupola magassagi méretei nagyobbak voltak, ez jol érzékelhetd
az archiv képeken is.

Az attika felsd sikjatél a csicsdisz aljdig mérve a kupola jelenleg kb. 8,2 m
magas, ez eredetileg b6 masfél méterrel magasabb lehetett (kb. 9,8 m).

A kupoladob parkanyzatanak felsé sikja kb. 3,5 m-rel lehetett magasabban
az attika felsd sikjanal, a parkdnyzat maga vélhetéen kb. 1,3 m magas
lehetett (A és B méretek).

A korablakok keretezése kb. 2,1 m magas (C méret), a laterna kb. 2,7 m
magas lehetett (E méret), amelyen egy kb. 3 m magas csucsdiszt helyeztek
el (F méret).

¢ korabeli foték a kupola kialakitdsérdl

forrds: Bdnati Hartvig Epitészirada koncepcidterve
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Az épiilet altaldnos jellemzése, illapot leirasa

Meglévé épiilet keresztmetszeti képe
forrds: Bdndti Hartvig Epitésziroda koncepcidterve

Kvaderezés mintdju vakolat a homlokzaton
forrés: Bdndti Hartvig Epitésziroda koncepcidterve

Kovdcsoltvas korldt, timpanonok, kupola
forrds: Bondti Hartvig Epitészirode koncepcidterve

Az eklektikus stilusban épuit éplilet a 24871 helyrajzi szdmu saroktelken
helyezkedik el. Telepitése révén hdrom utcai homlokzattal rendelkezik: a
déli homlokzat a Bathory utcéra, a nyugati a Szemere utcéra, mig az északi a
Kalman Imre utcara néz. A harom homlokzati szérny egy szabalyos téglalap
alaprajzu, zart belsé udvart élel kérbe. Jelenleg egy bejaraton lehet belépni,
ez a fébejarat. Az épiiletnek tébb mellékbejarata is van, ezek igény szerint
Ujra megnyithatdak.

Az utcai homlokzatokkal rendelkezé harom szarny kéttraktusos kialakitdsu.
A belsé udvari homlokzatok mentén az emeleti szinteken kdrbefutd
fugg6folyosé talalhats, melyet utélagos beépitések és kéményelhelyezések
tébb ponton megszakitanak. Az épiilet hét szintbdl &ll: pinceszint, foldszint,
négy emelet, valamint a padlastér. Egyes épiiletrészek szimmetrikusan
szervezbdnek egy észak—déli iranyd képzeletbeli tengely mentén. A
homlokzatokon visszatérd, azonos épitészeti elemek — példaul
ablakosztasok, diszit6motivumok és erkélyek - figyelheték meg.

Az épulet karakteres megjelenését meghatarozza a f6tengelyben, a déli
homlokzat zérésaban elhelyezett nyolcszog alaprajzu kupola, valamint az
azt szegélyez6 két kisebb sarokkupola. A Bathory utcira néz6 emeleti
loggiaszer(i erkélyt a masodik emeleten elhelyezett piltérsor tartja. A
Kalman Imre utcai oldalon 1évé kisebb kiiilésd erkélyeket az elsé és masodik
emeleten konzolos kialakitassal tmasztottdk ald.

A homlokzatokat kérben kvaderezést uténzé vakolat boritja, az alsé
szakaszokon miiké elemekkel kiegészitve. A féldszinten véltakozva jelennek
meg félkérives és vizszintes zarddasu nyildsok, mig az elsé emeleti nyilasok
egyenes zérédastak. A masodik emeleten félkdrives, illetve timpanonnal
lezart ablaknyfldsok is eldfordulnak, amelyek valtozatos megjelenést
biztositanak. A kézéprizalitok és sarokrizalitok hol lekerekitett, hol szbgletes
kialakitastak, és jelentés szerepet jatszanak a homlokzat masodik és

¢ o

harmadik emelet magassagaban torténd fuggdleges tagolaséban.

Az éplilet vizszintes tagoldsat karakteres dvparkdnyok biztositjak, amelyek
kiilonbdz8 kiiléstiek, de markdns megjelenéstiek. Ezek az Gvpéarkanyok a
féldszint és az elsé emelet, az elsé és masodik emelet, a masodik és
harmadik emelet, valamint a harmadik és negyedik emelet k6zott futnak
végig.

A homiokzaton felfelé haladva a kénnyedebb megjelenés(i, kovacsoltvas
erkélykorlatok fokozatosan jelennek meg. A harmadik és negyedik emeleti
ablaknyfldsok egyenes zarédasdak. A féparkanyt az eresz alatt elhelyezett,
kékonzolos aldtdmasztassal és fogsormintds diszitéelemekkel zarjak le. A
homlokzati kézéprizalit egy attikaemelet formajaban a f6pérkény sikja félé
emelkedik, ezen szakaszon kor alaku ablakok kaptak helyet.

A kupolék tengelyében, a homlokzati stkban egy-egy timpanon helyezkedik
el, hangstlyozva az épilet kompoziciés kozéppontjait. A Szemere utcai
homlokzat egyszer(ibb kialakitasu.

Az éplilet belsé udvara jol benapozott, vilagos térként szolgal. A konzolos
fiigg6folyosd folytonossagat az utdlag telepitett hékdzpont kéménye tori
meg. A fiiggsfolyosod kélap burkolatd, szegélyét diszes kovdcsoltvas korlat
alkotja. A bels§ homlokzat féldszinti szakaszat kvaderezett hatdsd vakolat,
az emeleti szinteket nutolt feltletképzés jellemzi.

Az épiilet bels§ tereiben a tobbszori funkcidvdltas és atalakitas ellenére
szdmos eredeti épitészeti elem fennmaradt. Ezek az elemek — bar sok
esetben sériltek a hasznédlat sordn — a felujitdsi folyamatok soran
helyreéllithaték, igy megérizhetd az éplilet tdrténeti karaktere.
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3. FOTODOKUMENTACIO
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A Bdthory utca- Hold utca sarkdn taldihatd
szomszédos épiilet a tdmbén beliil

Utcatdbla és emléktdbla a Bdthory utcdban Hold utca észak felé

Hold utca — Bdthory utca keresztezGdése menti
szomszédos épiilet

képek forrésa:  sojat fetdk 2025, julius
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3.2. A PROJEKTTERULET FOTOI

Belsé udvar

Lépcsshez

Utcanézeti kupola IGtvdny Féhomlokzat 0z Ordkmécses el6]

képek forrgso:  sajdt fotok 2025. julfus
bedpitési vizsgdlat és koncepcidterv anyago
(Bdndti Hortvig Epitésziroda)
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IV. BEEPITESI TERV

1. ATERVEZETT EPULET ROVID, VAROSRENDEZESI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO LEIRASA

funkcionalis sokszin(iség, tervezett funkciok A Bathory utca 12. szam alatti tervezett fejlesztés a meglévé éplilet
funkciondlis megujitasat, optimalisabb kihaszndlasat célozza. A Kdlmén Imre
utca — Szemere utca — Bathory utca — Hold utca altal hatérolt témbben lévé
L . projektteriilet kérnyezetéhez mélto, torténelmi multjdhoz illeszkedd
hasznosités, funkciébdvités céljaval inditvanyozza a teriileten megvalésitani
3 : kivant projektet.

g : . A 130 évvel ezel6tt épilt épiilet mar nem tud megfelelni a korszerii irodai
' funkciéval szemben tdmasztott elvirisoknak. A fejlesztés célja ezért
alapvetéen az épilet rendeltetésvaltdsaval annak kihasznéltsdganak

T ke novelése, valamint a tet8szint felett Iév6 kupolatér &talakitdsa, annak
prodilrar korabeli méretei szerinti llapotanak visszaallitasa.

Az épiilet értékeinek tiszteletben tartasaval egy 5 csillagos, 108 szobds
szdlloda tervezett, mely a turisztikailag frekventilt teriileten a magas
mindséget képviseld idegenforgalom fontos hdttereként tud majd
szolgalni.

A tervezett fejlesztés datnézeti elhelyezkedése
forrds: Bdndti Hartvig Epitészirody:

Az igazgatdsi funkcid — mely jellemzéen zart épileteket, a munkaidé
végeztével Ures utcdkat hordoz magaval — tUlzé6 mértékben van jelen a
varosrészben. Az éplilet funkcidvaltdsa dltal hozzdjarul a méltatlanul
hattérbe szorult varosrész megujulasdhoz, revitalizaciéjdhoz.

Az épiilet nem csak az itt tart6zkodé szallévendégek szamara lesz nyitva. A
foldszinten létestilé étterem, kavézd, valamint co-office a varoslakdkat is
egyarant szolgalja majd, pezsgé élettel télti meg a hatdrolé utcikat.

Az éplilettémb viszonyai a kérnyezethez
; forrds: Goagle Earth Pro felvéte 1.1. A PROJEKT ADATAI
funkciok és projektadatok A projekt keretében megvaldsitasra tervezett beruhazas részletei:
meglévé allapot tervezett allapot

A projektterilet 2044 m?-es telkén mintegy 9730
m’ netté szintteriilet tervezett. Az épiilet ™
tervezett brutté altaldnos szintteriilete 11517 ——

Budapest, Bathory utca 12.

A e " helyrejzi szm 24871 hrsz.
m?, mely 5,63 altaldnos szintteriileti mutatét SN SeT L
jelent.
telekméret 2044 m?
A fejlesztéshez kapcsolddéan mintegy 205 m? cxT T
aj zoldfeliilet 'kertfl klalakjtisra a ’tagas' belsé brutts dlealinos szintterdlet SIETT TTETT
udvarban elhelyezésre keriilé kert részeként. - e > ;
bruttd parkoldsi szintteriilet Om Om
A kialakitandd funkcionalis egységek kozil a  pryts szintterilet Gsszesen 9463 m’ 11517 m?
tervezett széll’odai f.t.mkcié -okén' ’széllés‘célra Aitalanos szinttertleti mutatd 262 563
szolga!o szobak keru!nek klalazkltasra mm'Eegy Joldfelulet 0 2 (0%) 205 m (10%)
nagysagrendileg netté 5000 m“-en, mely altal s . -
108 db szillodai szoba keriil kialakitasra. Az e i
R i . ] ‘kba Pl I b
?plteszetl tervek’alapjan a ‘szallodal szobakban it e A
Bsszesen 278 db 4gy kap majd helyet.
Az éplileten belill kb. 137 m’ netté terileten CO-  «  édgyek 278 db.
WORKING iroda létesitésére nyilik lehetdség. , . ~ 137 m? CO-OFFICE
.. R ., .. g . s iroda {netté m?)
Tovabbi irodai funkcidnak szamit a szalloddhoz +75 m? BOH netté teriilet
tar:toz'o BOH |2r0fﬂék ’vlendeglato ren’dellttlates vendéglitis (netts fogyasztétér) ]
szadmara 289 m° kialakitasa tervezett kavézd és ~ 289,45 m* nettd terillet
étterem formajaban, melyekhez kozterileti «  tervisidiusz koncepcidterv

terasz kapcsolddna a Bathory utca felé.
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A Kalman Imre utca — Szemere utca — Bathory
utca — Hold utca 4ltal meghatdrozott tomb
jellemzéen zértsord zartudvaros beépitési telkei
egy kompakt, osszeflggé éplilettdmeget
alkotnak, melyek a kbzteriiletek felé zart térfallal
csatlakoznak.

A tervezett fejlesztés a meglévé épilet tomegét
tekintve jelentds valtozassal nem érinti, a kupola
emelése altal kismértékd valtozas varhaté.

A fejlesztés altal a bels§ udvar geometridja keril
jelentdsebb atalakitasra, melynek lefedése altal
valtoznak hasznalatésagi feltételek. A jelenlegi
449 m’-es udvar teriiletének kb. 50%-a keriil
lefedésre a foldszinten.

A tervezett é&tteremhez és a kdvézodhoz
kapcsolédé teraszok a Bathory utca felé
keriilnének kialakitasra.

2. MEGLEVS, MEGMARADO ES A TERVEZETT EPULETRESZEK - BEEPITESI JAVASLAT

I
SZEMEREUTCA
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tervezett helyszinrajz
forrds: Béndti Hartvig Epitészirodo

3. EPITESZETI TERVEK BEMUTATASA

pinceszinti alaprajz

forrds: Béngti Hartvig Epitésziroda

3.1. FUNKCIOSEMA, ALAPRAJZI ELRENDEZES

A pinceszint elssorban a kiszolgdlé (back-of-house) funkcidkat
tartalmazza:  konyha, személyzeti  oltdz6k, mosoda, raktarak,
épliletgépészeti helyiségek (villamos, sprinkler, csapadékviz-tarolo),

valamint wellness és edzétermi-fitness teriiletek kapnak helyet.

A Bathory utca irdnyabdl az elsésorban a kiszolgdld gépészeti funkciokat
magéba foglalé helyiségek nyilnak, melyek a koz8s kdzlekedd teriiletekrdl
kozelithetéek meg.

A Szemere utca iranyabdl részben edz8terem, részhen wellness helyiségek,
sltoz6k taldlhatéak. Az épiilet belsé helyiségei a mosohelyiségek, szarftok,
tarolok és gépészeti helyiségek.

A tervezett kialakitds nem tud helyben parkoldst biztositani — az épilet
szerkezete és a vastag teherhordé falak, valamint a pinceszint
megkdzelithetdsége miatt.
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foldszinti alaprajz

A szalloda fobejarata a Bathory utcai fronton a
az épiilet kézéptengelyében marad. Az épiilet
foldszintjén tervezett kdvézé és étterem a
Bathory utca feldl kozelitheté meg 6nélié
bejdratokon  keresztll, igy a széllodatsl
fuggetlenll (zemeltetheték. A Bathory utcai
jardan varhatéan az étterem és a kavézéd
kézteriileti teraszai toltik meg élettel az utcat.

Az épiilet udvardn Kkialakitdsra keriilé belsd
kertet OvezSen szdmos kiszolgdlé helyiség
létesil ~ mint példdul a mosdék, lépcséhaz,

elgtér, privat targyaléterem, 2 db
akadalymentes apartmanszoba és egyéb
szdllodai gazdasdgi funkciéknak helyet adé

helyiségek. A lobby rész a meglévé épiileten
beliil, részben az udvaron létesiilé féldszintes
Uvegtetds és Uveghomlokzatos U] épliletrészben
kerdl kialakitasra.

A Szemere utca — Kalman Imre utca sarkon co-
working irodak kapnak helyet az utcafront felé
fordulva, él6vé téve ezt az utcaszakaszt is.

A személyzeti bejarat és a szilloda kiszolgilé
teriiletei a Kalman Imre utca felél érheték el. Az
aruszallitas érdekében egy feltolté hely kerulne
kijelolésre kettd parkoléhely kihagyasaval.

A onebsmbic stsnca o0e 0! moms bat 1 veg-scom g

e ooy for 1t 5 MRt o +

== conomtibliny of W spsced

1. emeleti (dltalanos) alaprajz

forrds: Banati Hartvig Epitésziroda
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A vendégszobdk az 1-5. emeleteken, az alabbi szobatipus-mix szerint
keriltek kialakitdsra: a Kdlman Imre utca fel§li homlokzaton egy- és
kétagyas apartmanszobdk atlagosan 30-70 m” kézti netté teriilettel, mig a
Szemere utca fel6li homlokzaton studié szobak keriilnek elhelyezésre 27-
30 m*kézti alapteriilettel.

Ez aldl kivétel az 1. emeleti szinten kialakitasra kerilé 2 db kétagyas
apartmanszoba, mely 57-57 m’-es alapterlletével jérészt a Szemerei utcai
homlokzat felét elfoglalja.

A szomszédos épiilet felé 4tlagosan 30-35 m”-es egyagyas apartmanszobak
keriilnek elhelyezésre, vegyesen gépészeti és pihendhelyiségekkel, tovabba
az oldalszérny két irdnyaban lift létestl, melyek a folyosé és a kdzlekedd
teriletek végét jeldlik.

A két f6 fuggéleges kozlekeddmag a Kalman Imre utca és a Bathory utca
felé, mig a meglévd lépcséhazak helyén szobdk létesiilnek.

Az éplilet délkeleti és északkeleti sarka fel6l nyilik egy-egy Gjabb lépcséhaz
a negyedik emelettdl felfelé, melyen keresztil a felsSbb szintek, illetve a
kupolaban kialakitani kivant bar elérheté.
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2. emeleti alaprajz

forrés: Bondti Hartvig Epitésziroda

3. emeleti alaprajz 4. emeleti alaprajz

——— > o L T

forrds: Bandti Hartvig Epitészirada

forrés: Bandti Hartvig Epitészirada

Az 5. emeleti szinten a Szemerei utca A  témbbelsé feléli homlokzaton A tetGteret érinten nagyrészt gépészeti
felé a sarkok felé 1-1 egyagyas atlagosan 35 m2-es stidié szobdk eszkozok keriiinek elhelyezésre, egyedul
apartmanszoba keriil kialakitasra. kerliinek kialakitasra. a Kalman Imre utca irdnyaba nyilik egy

5. emeleti alaprajz

S

= el il

= DA bl ALk

forrds: Bandti Hartvig Epitésziroda

A tervezett utcai parkanymagassag a kialakult
allapothoz igazodik, mely jellemzden 23,2
méter.

A metszeti &bran lathatd, hogy alapvetd
véltozast a fejlesztés sordn az udvar részleges
lefedése jelent, mely a féldszinthez kapcsolédé
kozos terek bevondsat jelenti a foldszinti
funkcidkba.

A tetdtér atalakitésa altal az  udvari
parkanymagassag megndvelése is tervezett a
jelenlegi 24,39 méterrél 25,96 méterre.

A metszeti abran j6l elklldnal a  kozel
teljesértékd 5 szint, és az Ujonnan kialakitasra
keril§ tetdszint.

kétagyas apartmanszoba terasszal -
mintegy 117 m’ —en.

tetdtéri alaprajz kupola tér

forrds‘. Bdné;“i Hartvig Epitésairoda forrds: Bdndti Hartvig Epitésziroda

3.2. METSZETI ES HOMLOKZATI KIALAKITAS

E-E metszet
forrds: Banati Hartvig Epitésziroda
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B-B metszet
forrds: Bdndti Hartvig Epitészirada

A belsd udvar ilivegtetdvel t6rténd lefedése kiemelt része a tervnek, mely
altal a vendégek azonnal megcsodalhatjak az éplilet ezen értékes részét és
a burkolt udvar helyén |étrejové uj belsd zold kertet.

Az Uivegtetdvel t6rténé lefedés a belsé udvar Szemere utca felé esé részét
foglalja csak magdba a fébejdrat folyoséjanak vonalat kdvetve.

Az udvar teljes teriiletének mintegy 55%-a keril igy beépitésre. A
fennmaradé részen a lobbyhoz tartozé terasz, valamint attraktiv
zoldfeliiletek kerdlnek kialakitdsra.

Az udvar szabadon maradé teriilete terepszint alatt sem keriil beépitésre,
igy teljes érték(i zoldfellletek létesithet6k. Az udvaron belll legalabb 205
m? zoldfelllet jon létre, igy a telek zoldfeliileti ardnya 10% lesz a mostani
0% helyett.

Belsg udvar
forrds: Bandti Hartvig Epitésziroda
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3.3. A TETGFORMA ES KUPOLA KIALAKITASA

A tervezett tetGforma kialakitisa A projektteriileten 1évé ingatlan legfels6 szintje a jelenlegi tetdszint
kibévitésének lehet8ségei és a tervezett Uj kupola méretei dltal valna
hasznalhatébba.
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Tervezett tetStéri kialakitds lehetésége a belsé udvar fel6l
emelt tetégeometridval
forrds: Béngti Hartvig Epitésziroda koncepcidterve

A terv szerint a tetdtér belsé udvar felé emelt
geometriat alkalmazva, 1,9 méteres
belmagassiaggal kb. 1 387 m’®  szintterillet
alakithaté ki. A bels6 parkdnymagassag
megemelésével elegans, élhet8 szobadk hozhatdk
létre.

A régi kupola rekonstrukcidjat aldtdmaszté dbra az eredeti magassdgi méretek helyredllitdsa érdekében

Kupola lehetséges atalakitasa . R o
e € ges dtalakita Az 4tépités varhatoan érinti a kupoldt is.

W +2L) w203
A kupolaban béar keriilhet kialakitasra, mely egyedi panorama
fatvanyt nyujt az ide érkezdk szamara.

b 4 NY W R
A felsébb galériaszinten a barhoz tartozo helyiség kialakitasara
nyilhat lehet8ség, mely tovabbi vendéglaté funkciét kaphat.
A barhoz kapcsolédé terasz kerilhet kialakitasra, kérbevéve a

b 427314

kupola ivét paratlan panordmét biztosit.

A kupoldban a hiarom szinten kialakitani tervezett kdzosségi

! ‘. Ny . . - . . s . no_r
E w4 Hméumpéla i {mﬂ —am terek mintegy 365 bruttd mz-nyl szintteriilet kialakitasat
E T s '._1—.-—3 = 4 jelenthetik.

. L S 42535
:,_! w1 l J s w
!
] = b-'! I l[és‘é'r 1851l . - 4 A kupola lehetséges hasznositdsi javaslata - a beépitési vizsgdlat
{i"‘ﬂjﬁ — = : . Ean alapjan
{;5 o J‘_ﬁl'?mﬁ______- A m ﬂi\.---. forras: Bangti Hartvig Epitésziroda
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1“":5 i

A Szemere utca — Bathory utca sarok feldli nézet Kdlmdén Imre utca — Szemerei utca feldli nézet
forrds: Bdndti Hartvig Epitésziroda koncepciéterve

Kupoltkon elhelyezett nyildszdrok, a belsd udvar felé tirténé megnyitds lehetdségével Kdimdn Imre utca feléli terasz
forrds: Bindti Hartvig Epitésziroda koncepcidterve

L R 3 -

[

ey

D24 -155m

cztm

TR
B13m
h22m

' —_— e e

Bdthory utca feldli tetézet Stilizéit rajz a kupola méreteivel
forrds: Béndti Hartvig Epitészirodo koncepcidterve
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4. TELKEN BELULI ZOLDFELULETEK ES A HATAROLO KOZTERULETEK BEMUTATASA

4.1. TELKEN BELULI ZOLDFELULETEK KIALAKITASA

A projektterillet adottsdgait tekintve a zartudvaros beépités jelent8sen

e korlatozza a zéldfelilet telepitési lehetségeket. A belsé udvar alapterilete

449 m?2. Ennek nagysagrendileg fele keriilhet beépitésre, a fennmaradé

terlletrészen a kotelezen el6irt zoldfelileti mértéknek megfeleld

zoldfeliletet kell biztositani, melyen terasz és egyéb burkolatok

|&tesitésével is szamolni kell. A kételezéen eldirt zoldfelilleti mérték a

e telekre vonatkozéan 10%, ezért dsszesen 205 m? zéldfeliilet kell létesiteni
a telken beliil.

4.2, KOZTERULETEK KIALAKITASA

A projektteriilet Kalman Imre utca fel8li homlokzata el6tt a tervek szerint

e o] gazdasagi feltdltéhely (loading) keriilne kialakitdsra, mely a jelenlegi

l ac;:‘; allapothoz képest 2 db kozteriileti parkolohely megsziintetését jelentené.
L. Az utcaban jellemzéen parhuzamos parkoldsi rend kerGlt kialakitasra.

A Bathory utcai homlokzat eldtti kozterllet szakaszon a kapcsolodd

vendéglaté funkciokhoz tartozd teraszok keriilnének elhelyezésre Gsszesen
122 m*-en.

Kozteriileti teraszok és zéldfeliletek lehetséges
helyszinei
forrGs: Bandti Hartvig Epitésziroda tervej alapjan sojdt dbra

4.3. PARKOLAS
A projektteriilet nem biztosit telken beliili parkolasi lehet6séget.

I Kozteriileti parkolas esetében az alabbi véltozésok varhatodak:

e A Kélman Imre utca fel6li oldalon gazdasagi feltdlt6hely keriilne
kialakitdsra, mely a jelenlegi llapothoz képest 2 db parkoldhely
megsziintetését vonja maga utan, ezt leszémitva a tovabbi 6 db
BT parhuzamos parkoléallds marad fenn a telek elétti szakaszon.

A Bithory utca irdnyabél — mely a szélloda f6 megkozelitési irdnya
— 8 db meréleges parkol6éllas marad meg a telek el8tti szakaszon,
mig 3 db parkolé megsziintetésre keriilne. Helyiikdn a beruhazé a
szallodai funkciéhoz - szilkséges ,drop-off” zénat szeretne
kialakitani.

Pl Ll 4

« A Szemere utcai oldalon a kozteriileti parkoldok kialakitasit a
tervezett beruhazas nem érinti.

Parkoldsi megkézelithetfség
forrds: Bandti Hortvig Epitésziroda tervei alapjdn sajdt dbra
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V.HATALYOS SZABALYOZAS BEMUTATASA, MODOSITASI,
ELTERESI IGENYEK

1. ORSZAGOS JOGSZABALYOK

» Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIII.
torvény (Etv.) helyébe 2024. oktéber 1-ével mar teljes terjedelmében a
magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény (Méptv.) lépett.
e A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajétos jogintézményekrdl
sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet.
«  OTEK és TEKA
« Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél
sz6l6, 253/1997. (XIL.20.) Korm. rendelet (OTEK), helyébe 2025.
januar 1-ével a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatarol sz616 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA)
lépett.

« A TEKA zéré rendelkezései tartalmazzak, hogy 2025. junius 30.
utén az épitési engedélyezés soran mely esetekben kell a B-LKESZ-t
a korabbi OTEK eléirasaival figyelembe venni, és mely esetekben
kell a B-LKESZ-t a TEKA-val egyiitt alkalmazni. Ez szémos esetben
nem osszeegyeztethet§ a hatdlyos kerileti épitési szabalyzatban
foglaltakkal, igy a TEKA rendelkezéseit kell helyettiik alkalmazni.

2. FOVAROSI SZABALYOZASI KERETEK

Az Etv 14. §-a értelmében a févarosi telepiilésrendezési eszkazok:
TSZT »  afbvdrosi teleplilésszerkezeti terv,

FRS7 »  afévarosi rendezési szabdlyzat.

Az egyes védelmek tekintetében a telepiiléskép védelmérél sz2616 Budapest
Févaros Onkormdnyzata Kozgy(ilésének 30/2017. (IX. 29.) 6nkorményzati
rendelete mérvadd.

A févdrosi TKR

3. KERULETI SZABALYOZASI KERETEK

B-LKESZ A févérosi kertleti dnkormanyzat a févarosi telepllésszerkezeti tervvel, a
févarosi rendezési szabdlyzattal 6sszhangban a kerulet teriiletére allapitja

.....

Az V. keriilet terililetére vonatkoz6 épitési szabdlyokat a Belvaros-
Lipbtvaros Keriileti Epitési Szabilyzatar6l szolé Belvaros-Lipétvaros
Budapest Fovaros V. keriilet Onkormanyzata Képvisel8-testiiletének
6/2020. (1.30.) szamu dnkormanyzati rendelete hatirozza meg.

A B-LKESZ legutébb a 12/2025. (VI.26.) d6nkorményzati rendelettel keriilt
modositasra.

keriileti TAK és TKR A teleplilésképi torvény alapjan az V. kerilet 6nkormanyzata Belvaros-
Lip6tvaros Budapest Févaros V. Kerillet Onkormanyzat Képviseld-testiilete
2020-ban alkotta meg a telepiiléskép védelmérsl sz6l6 5/2020. (I. 30.)
énkormdnyzati rendeletét (a tovédbbiakban: TKR) melyet a 2017-ben
elfogadott Arculati Kézikdnyv alapozott meg (a tovabbiakban: TAK).
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4. BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE — TSZT 2021

4.1. A TERULETET ERINTO ALTALANOS ELGIRASOK

funkcionilis szerkezet A TSZT és a hozzd szorosan kapcsolédd FRSZ, azaz a Fdvérosi Rendezési

SZERKEZETALKOTO TERULETI ELEMEK

[ vegyes hasinslati, magas intenaitdsi / intenziv varosias terilet
f— - ,
Bee Vegyes haszrdlatd, intenziv és laza / 1ama varosias terudet

- Egybetugg, jelentds kiterjedesi gazdaségi tertilet

EV&W - ttetést szolpalt eletds kiterjedésd terilet / Aepuldté

[T Jetentts Waosséu rekseduios célid terdlet, jetenids sdidteriifar
[Tl .

! A Erd5, ter 1i terulet / N
" &, Kieroelten védends karakterd, jelent§s kiterjedésd teriiler

dasdgi terdlet

Szabalyzat hatérozza meg a beépitési siirliséget, ami az egyes
teriiletfelhaszndlasi  egységek  teljes  terliletére  vonatkozik. A
projektteriiletet magaba foglalé terlletfelhasznélasi egység Eszak- és déli
Lip6tvaros terilletének egészét magdba foglalja, melybe a Zkp, kdzpark
teriiletek, valamint a KOu kozlekedési teriletek nem tartoznak bele. Az
FRSZ két részre bontja az orszagosan alkalmazott beépitési siirliséget:

o se

. altaldnos beépitési slirliségre és

s 2y

«  parkolasi beépitési stirliségre.

Ezen hatarértékek alapjan’ kell a kerilleti  6nkormanyzatoknak
meghatérozniuk a teriiletek maximalisan létesithetd altaldnos és parkolasi
szintteriiletét a keriileti épitési szabdlyzatban. A hatalyban 1évé B-LKESZ
ezeket az értékeket altaldnos és parkoldsi szintteriileti mutatéval
biztositja.

Teleptilésszerkezeti szempontbdl a projektteriilet a hatalyos fGvarosi rendezési
tervek alapjan Vt-V jelii véroskézpont teriiletfelhasznalasi kategéridba sorolt.

A G

5 —— e o, i v
= SR . — S —

HESTIYID L

i Pl

KOZPONTRENDSZER
" / 4 Kiemelten védend® karakterd, jetentds kiterjedésd terdilet
28 viraskozpont - [Bkozpont hatérs

@ menexkozpont

@ Intermodatis mekdkkdzpont

By nemeeirazl szerepd intermoditis kdzaont

@® Kiemelt jelentBsdgl helyi kbrpont
VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK
E Sperkezetalakitd fejlesztdsi céltérség - vegyes haszndlattal
Y7 Jeiems fejlesaesi potencidllal rendaikeat terdietek

Budapest Févdros Telepiilésszerkezeti Terve — Funkciondlis szerkezet terviap
forrds: hatalyos TSZT-2021 - lil. kétet
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1. Teriiletfelhaszndlds
forrds: hatdlyes TSZT-2222

2. Kézlekedési infrastruktura
forrds: hatdlyos T5ZT-2022

8;
&l

3.a) Mds jogszabdllyal érvényesils miivi értékvédelmi,
drokségvédelmi szempontbol
forras: hatdlyos TSZT-I{..3

4.2. SZERKEZETI TERVLAPOK

teriiletfelhasznalas

A projektterillet Vt-V teriiletfelhaszndldsi kategdridba sorolt, mely a
legjellemz8bb terllethasznalati kategoria Lipétvaros belsé teriiletein.

A kornyezetben z6mmel Zkp terilethasznalati kategéridk fordulnak elé,
melyek a jelentGsebb kozparkokat jeldlik ki — mint pl. az Erzsébet tér,
Szabadsag tér, Honvéd tér, Olimpia park. A Kossuth Lajos tér, és a Széchenyi
tér a ,zoldfelileti rendszer részét képezd vérosi terek a belsé zéndban”
jeldléssel szerepelnek.

A Dunapart mentén szerkezeti jelentéségii zdldfeliileti
nyomvonala keriit feltintetésre.

kapcsolat

A tervlapon meglévé gyorsvasuti nyomvonal is jeldlésre keriilt, mely az M2
és M3 metrényomvonalnak feleltetheté meg.

kozlekedési infrastruktira

A projektteriilet kiemelten elényos helyzetben helyezkedik el a kézlekedési
infrastruktira szempontjabaol.

Az egyéni kozlekedés tekintetében érdemes kiemelni a Bajcsy-Zsilinszky
utat, mint mdsodrend( féutat, mely févarosi szinten is jelentds forgalom
lebonyolitasdért véllal szerepet. Szintén mdsodrendii féut a Szent Istvan
korat csatlakozé szakasza és az Andrdssy ut is, mely sugdrirdnyu
Osszekottetést hoz létre a belvéros és a Varosliget kozott.

Kozosségi kozlekedés szempontjabdl teriilethez legkdzelebbi gyorsvasiiti
nyomvonal az M2 metrényomvonal, melynek a legkdzelebb esé
megélléhelyei a Kossuth Lajos tér és a Dedk Ferenc tér, melyek mindegyike
jo atszallokapcsolatokkal rendelkezik. Az M3 metrévonal legkézelebbi
megallohelye az Arany Janos utca végén a Podmaniczky térnél talalhato. A
TSZT jel6li a tervezett Nyugati és Déli palyaudvarok osszekottetését
biztosité Duna-alagutat, mint ,Tdvlati nyomvonal, alagit” a teriletté!
északi iranyban, valamint a Bajcsy-Zsilinszky Gton tervezett villamosvonalat
is. Telepiilésszerkezeti jelentdségii tervezett kerékpdros infrastruktira
nyomvonala Duna-part mentén kerult kijel6lésre.

mas jogszaballyal érvényesiilé miivi értékvédelmi,
Orokségvédelmi szempontbdl

Mlvi értékvédelem tekintetében fontos megemliteni a szomszédos
teriileten hizédo, vildgorokségi helyszin terliletét, és annak hatdréat, mely
altal a projektteriilet vildgorokségi helyszin védbovezetének teriiletébe
esik.

A projektteriiletet miiemiéki védettség nem érinti. A szomszédsagban
azonban szamos miiemléki védelemmel jelolt ingatlan megfigyelheté.

A Kossuth Lajos tér kérnyezete kiemelt nemzeti emlékhelynek mindsil, mig
a Bathory utca sarka (Budapest V. keriilet, Batthydny-Grékmécses) és az
MTA épliete is ,Torténelmi emlékhelyként” jeldlt. Térténelmi emlékhely a
nemzet vagy valamely vellink él6 nemzetiség térténelmében meghatarozé
jelentéséggel bird helyszin, amelyet a Kormény rendelettel azza nyilvanit.

A projektteriilet tombjét nyilvdntartott régészeti lelGhely teriileteként
jetolik.

A Hercegpriméds utca mentén vildgdrokségi vdromdnyos helyszin és
védéidvezetének hatdra kerilt feltlintetésre.
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az épitett kdrnyezet értékeinek védelme

3.b) Epitett kirnyezet védelmével kapcsolatos magassdgi

korlatozdsok teriileti lehatdroldsa
forras: hatdlyos TSZT-2021

A projektteriilet tekintetében megéllapithato, hogy a
kiemelten védendd karakterii teriilet {I.
pdrkdnymagassdgi kategéria) teriiletébe esik.

Ez jellemz§ az egész kerliletre.

kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd
tényez6jii teriletek

5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztet tényezdji

terliletek
forrds: hatdlyos TSZT-2021

A Koérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd
tényezdjli  terliletek  terviapjan a  projektteriilet
Vizmin&ségvédelmi tertilet dvezeteként jeldlt.

ot

Egyéb eliras és korlatozas a teriiletet nem érinti.

36

zéldfeliilet-, tj- és természetvédelem

4. Zéldfeliilet-, tdj- és természetvédelem
forrgs: hatdlyos TSZT-2021

A zéldfelillet-, taj- és természetvédelmi tervlap alapjin

megéllapithatd, hogy a projektteriilet zdldfeliileti
korlatozassal, érintettséggel nem rendelkezik.
A szomszédsagban eléfordul teleplilésszerkezeti

e

jelentéségii meglévé és tervezett fasor (pl. Jane Haining
rakpart, Oktéber 6. utca, Hercegprimdas utca — Hold utca,
illetve karakterében megérzendd kézpark, koztér jeldlést
kapott a Szabadsag tér, Kossuth tér, Széchenyi tér is.

A Duna medre Natura2000 terilletnek mindsill, mely
egyuttal Okolégiai hélézat Gkolégiai folyoséjénak teriilete
is.

védelmi, korlatozasi teriiletek

|
/
{
1
|
e AET T ¥
e
i t

6. Védelmi, korlatozdsi terliiletek
forras: hotalyos TSZT-2021

A projektteriilet a védelmi korlatozasok tervlap elemeivel
nem érintett.

A szomszédsagban a Mikrohulldmu dsszekdttetéshbdl adodo
magassagi korlatozast jeldl 10-30 méter kozdtt. A
Szabadsag tér kdrnyezetében a tervlapon gyorsvasiiti vonal
térszin  alatti  szakaszénak védelmi zéndja  kerdit
feltiintetésre, de a projektteriilet ezzel nem érintett.
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5. FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZAT — FRSZ 2021

Budapest F8varos Rendezési Szabalyzata (FRSZ)
1. melléklet —

A teriiletfelhasznalasi egységek beépitési
s(ir(isége és az infrastrukttira elemek

A T
FRSZ 1. melléklet
forrds: hotalyos FRSZ-200°2

Budapest Fvaros Rendezési Szabalyzata (FRSZ)
3. melléklet —

Egyes teriletek beépitési magassaga és
magasépitmények szdmara kijelolt teriiletek

i

1. EPITETT OROKSEG MAGASSAGI SZABALYOZASANAK TERULETE
- Egyeti magassagr szabalyozast igényld tertiet

- Magassag karlitezissal énnletl vidett teruiel

- Kietnelten védends horaitesi lertle {, pirkinymagnssi kateain)

Karahierdred terdel {IL pérkénymagasséai katogdrial

u:ﬂ:tty ktenirzd tendelen megengedett 25,0 méleres parkaiymagassag

FRSZ 3. melléklet
forrds: hatdlyos FRSZ-2030

5.1. A TERULETET ERINTO ALTALANOS RENDELKEZESEK

A terllet vonatkozéasaban a 13/2021.(111.4.) Fév. Kgy. rendelettel médositott
5/2015.(11.16.) F6v. Kgy. rendelettel jovahagyott Fdvarosi Rendezési
Szabalyzat (FRSZ) hatdrozza meg az egyes teriiletfelhasznaldsi kategériak
beépitési slirliségét, egyes terilletek beépitési magassdgat, és azokat az

’’’’’’

vennie.

A TSZT-nek megfeleléen a projektteriilet a hatdlyos F@varosi Rendezési
Szabadlyzatban Vt-V jelzésli beépitésre szant, Varoskozpont teriilete
teriletfelhasznalasba sorolt.

Az FRSZ éltal meghatdarozott beépitési siiriiség (bs) 5.25 érték(.

rr o2

Az FRSZ szerint az altalanos beépitési siirliség (bsd) értéke 3.75, mig a
kizardlag az éplileten belll elhelyezhet§ parkolé férShelyek szaméra
igénybe vehetd parkolasi siir(iség (bsp) 1.5 értékben rogzitett.

A teriletfelhasznaladsi egység magaba foglalja lényegében a teljes
Lipotvaros teriiletét, melyet néhol megszakit egy-egy Zkp dvezet.

Az FRSZ alapjén a teljes teruletfelhasznélasi egység teriiletén 3.217.245 m?
altaldnos szintterilet, és 1.286.898 m? parkoldsi szintterilet létesithetd.

A TSZT és az FRSZ meghatdrozza a terilleten a létesithetd parkany
magassagokat ferde és vizszintes magassagi sikokkal.

Az V. kerilet egésze |. parkdnymagassagi kategoriaba tartozik, ahol az
atlagos kozteriilet szélesség alapjdn a B-LKESZ szamszakilag is rogziti az
egyes telkekre vonatkozé PMU .., értékeket a 2. szamu mellékletben.

Az |. parkanymagassag terlletén a kdvetkezék figyelembevétele szikséges
az FRSZ szerint:

amegengedett
terillet a kozteriilet dtlagos utcai legnagyobb
szélessége =5z légtérarany parkdnymagassdg nem
lehet magasabb, mint
{m) (m/m) {m)
sz<10m 1,7 16,0
I 10m<sz<i2m 1,6 17,0
parkanymagassagi Pesten: 12 m < sz 24,0
kategéria an: )
g Budadn: 12 m < 1,5 21,0
5z2<20 m

A Bathory utca kézteriiletének szélessége 27,5 méter, mely alapjan 41,25
méter lehetne a parkdnymagassag, de ezt értelemszeriien felllirja a
maximalisan megengedett 24,0 méter.

A Szemere utca kozterlletének szélessége 14,5 méter, ami alapjan 21,75
méter lehetne a megengedett legnagyobb parkanymagassag. A Kélman
Imre utca kdzterliletének szélessége 14,0 méter, ami alapjan 21,0 méter
lehetne a megengedett legnagyobb pdrkanymagassag.

Saroktelek  esetében a  szélesebb utcaszélességhez  tartozé
parkdanymagassagot lehet figyelembe venni, tehat a telken az FRSZ alapjan
legfeljebb 24,0 méter lehetne a parkdnymagassag legnagyobb értéke.

Ennek alapjdn szerkeszthet§ fel az Un. magassédgi idom, melynek
szerkesztési modjat az FRSZ alapjan a B-LKESZ rogziti. Az FRSZ lehetévé teszi
meghatdrozott feltételek mellett, hogy ezen magassagi sikoktdl eltérden a
szomszédos tetdgerincekhez illeszkedni lehessen az épités sordn. Ezen
szabdlyokat méar a kerlleti épitési szabalyzat bontja le, és részletezi,
meghatarozva azokat a feltételeket, melyek mentén ez lehetséges.
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6. KERULETI EPiTESI SZABALYZAT — B-LKESZ

|
N
N

6.1. A KERULETI EPITESI SZABALYZAT

B-LKESZ: Belvaros-Lip6tvaros Budapest Févaros V. kerillet Onkormanyzata 2020-ban
fogadta el a 6/2020. (1.30.) szdmU &nkormanyzati rendeletét Belvdros-
Lip6tvaros Keriileti Epitési Szabdlyzatarél, mely eddig két alkalommal keriit
moédositasra 2021-ben, majd legutébb 2025-ben a 12/2025. (VI.26.)
dnkormanyzati rendelettel. A rendelet a f6varosi TSZT-vel és az FRSZ
rendeletével ésszhangban van.

6/2020. (1.30.) szdmu 6nkormanyzati rendelet

A Bithory utca 12. szam alatti épilet atépitését a kovetkez§ f6
rendelkezések hatdrozzak meg. (Nem teljes kérii leirds, csak a beruhdzds
kapcsdn legfontosabb elemek keriilnek bemutatdsral).
6.2. SZABALYOZASI TERV

VM 17 2487 o 1 00 T b
i ﬂ’%-b e Ak
-t o ‘T . I, £ e e

10h 24873 e —
T 1

I ViVi2 | épitési tvezetiovere! jole

}# " Belviros Féuica Tengely 1 ‘__,_..,_-- 1 o
| & -‘-’-‘ \ 'L__..-—""‘ T ]
E— _' 'Ll c’a IS = i
gyalogosulea, gyalogos terilet K jman 1M == v o oiEn ) H\}T |3
= . e -*“ LIRS }
gyalogospreferenciél utca = e B L 3
. forgalomcsifiaphiott célforgalommat \ »?dtm HE L LV

! i forgalomesiapitott kbzterilet

: ; %erékparos infrastrukiiira megléve ayomvonala

UH | keruleti hely: vedelommel énnlett telek

L4 TR csak ettsikebiok

meglévd, védett épilet (reambuléiis alapjén)

i i | megléus, nem vadett épulet (reambullés alapisn)

- Szaba!yozasf terv
forrds: hatdlyos B-LKESZ 1. melléklet

A B-LKESZ Szabalyozasi Terve a tomb teriiletén csupan néhany szabdlyozasi elemet jeldl.

»  Atelek Vt-V/1 Intézménydominans vegyes varoskdzponti teriilet épitési vezetbe tartozik.

« A TKR alapjan a keriileti helyi védelemmel érintett telkeket is mutatja a Szabalyozasi Terv. A témbon belil a
projektteriilet 24871 hrsz-u telke, és a szomszédos 24870 hrsz-U telek is keriileti helyi védelem alatt all6 épiiletek. Ez
alapjén sotétebb sziirke szinnel meglévéd védett épiiletként szerepelteti az épliletet a szabalyozasi terv.

« Szintén a TKR szabalyat tinteti fel a szabalyozasi terv, miszerint a projektterilet épiiletén csak tetdsikablak
létesitésére nyiijt lehetGséget a TKR. (Id. TRK-re vonatkozd fejezet)

A telek kérnyezetében

e A Szabalyozasi terv megkllonbéztetetten szabalyozza az egyes kozterlletszakaszok meglévd, vagy tévlati kialakitasi
modjat is. A tombot koériilvevé kdzterileteket egységesen ,forgalomcsillapitott koézteriilet” jeldlést kapott, tehat nem
tartoznak a gyalogospreferenciaju, vagy gyalogos utcak kdzé.

s Batthyany orokmécsesnél |évd teresedés gyalogos teriiletnek szamit, melyen beldl minimum 10% zoldfeliletet kell
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létesiteni/megtartani.

e A Szemere utcén jeldli a ,kerékpdros infrastruktdra meglévé nyomvonaldt” is a terv, mely a Béthory utcdn &t
folytatddik a Honvéd utcdn majd a Szabadsag téren. A Honvéd utca a Belvarosi Féutca tengely tavlati szakasza a

szabalyozasi terv szerint is.
6.3. VT-V/1 EPITESI GVEZET

Rendeltetés A TSZT-ben Vt-V teriiletfelhasznalasi kategdriaba sorolt tdmb a B-LKESZ-ben
Vt-V/1 épitési Ovezetbe tartozik. Rendeltetés tekintetében az épitési
] ovezetben a B-LKESZ az aldbbiakrdl rendelkezik, melynek a tervezett
1{. épliletfunkciék megfeleinek.
o] 41§
¥ : (1) Epiilet — ha az épitési 6vezet mdsként nem rendelkezik:
a) lakds,
b) igazgatdsi,
¢) iroda,
d) kereskedelmi, szolgdltatd,
e) szdllds jellegii,
1] hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséqiigyi, szocidlis,
g) kulturdlis
h) a teriilet rendeltetésszerii haszndlatat nem zavard hatdsu
ha) vendégldté,
hb) sport,
hc) kéz0sségi szorakoztato,
hd) 6ndllé parkoléhdz, mélygarazs,
he) kézmiiipari rendeltetés, valamint
hf) alakossag napi alapfoku ellétdsdt biztosité egyéb

rendeltetés céljara letesithetd, mely rendeltetések vagy dndllo rendeltetési

......

beliil vegyesen is kialakithatok, és az épiilet egészére is vonatkozhatnak.

6.4. BEEPITESI PARAMETEREK

Ovezeti paraméterek A B-LKESZ 5. sz. mellékletének tablazata tartalmazza az épitési dvezetre
vonatkozé paramétereket. Az Vt-V/1 épitési oGvezetre vonatkozé
paraméterek az aldbbiak:

»  az épitési bvezet beépitési modja zartsory;
+ a legkisebb kialakithato telekteriilet 800 m?, - az érintett telket
telekalakitas nem érinti;
¢ abeépitési mérték
o terepszint felett dltaldanos szinten: 80 %,
o | emeleti szinten: 100 %,
o terepszint felett altaldnos szinten: 100 %,
o terepszint alatt 100 %;

» a B-LKESZ szerint nem szamit be a beépitési mértékbe az udvar
livegtet6vel valé lefedése, de a szintteriileti mutatéba beszdmitandé;

« az épitési Ovezetben meghatarozott altaldnos szintterileti mutaté
értéke altalanos esetben 5,5;

s  a parkolasi szintterilleti mutaté a nem védett épiilet esetében 3,0 mig
védett éplilet esetében 2,0 értékben rogzitett;

»  azoldfeliileti arany minimum 10 %-os kell, hogy legyen a telken.
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az épiilet
EPITES! legnagyobb
BVEZET, beépitési
> méd )
OVEZET P B 2 SVEZET ELLEMZOIE
JELE
Intézmény-
2.000 5,5 2. .
' 30/ 10% | meliékle conAans
Vt-V/1| Z | 800 | 4000 | 18 | 80% |100%|100% | 100% | +& M erinti vegyes
O, ’ s .
(BFT) _— 20v |+5%U) MU vdroskdzponti
’ max teriilet
z 2értsord
8FT Foutca menti telkeket érintd telekalakitds esetén
o) () éplilet |étesitése esetén a 47.§ {S) bek. figyelembevételével
+$ Bvezeti eldirdshan szerepld altaldnos szintteriileti mutats kedvezmények
vb a védelem megsziintetése utdn, az éptilet elbontdsa esetén a kedvezményekkel egyltt alkalmazhatd max. érték
Pmu utcai parkdnymagassag
Em épiletmagassag
a mutatd OTEK eltérést kapott

szintteriileti mutaté kedvezmények

kozhasznalatd teriilet kialakitdsa utan

kézhaszndlati  rendeltetési  egység

kialakitasa utan

kozosségi célu tobbletparkold |étesitése
utan

tij udvarcsatiakozas kialakitdsa utén

kornyezeti mindgsité-rendszer

eldirasainak valé megfelelés utan
tarté

épllet hosszan

6.5. B-LKESZ SZiNTTERULETI MUTATORA VONATKO020

KEDVEZMENYEI

A B-LKESZ 44. § (2) alapjan a meglévs épilet alapvetd jellegét
megvéltoztatd atépités esetén az &ltalanos szintterileti mutatdt és a
parkolasi szintterilleti mutatét is figyelembe kell venni.

A B-LKESZ lehetéséget nyujt az ovezeti paraméterekben aitalanosan
meghatarozott 5,5 értékil &ltaldnos szintteriiletei mutatén tal tovabbi
kedvezmények érvényesitésére, de az 4&ltaldnos szintterileti mutatd
névekmény tobb kedvezmény egyiittes alkalmazdsa esetén sem haladhatja
meg az épitési Gvezetben meghatdrozott legnagyobb kedvezményes
értéket.

Az altaldnos szintteriileti mutaté kedvezmények a 45.§ (1) d) pontban

meghatarozottak  szerint  telepiilésrendezési  szerz6dés alapjan
érvényesithetdk, tipusai a kovetkez6k lehetnek:
=) Az adott beruhdzds sorén nem relevans kozhaszndlatd terilet

kialakitasa.

=) Az adott beruhdzas soran nem relevéns kozhasznalatd rendeltetési
egység kialakftasa.

=) Az adott beruhdzas sordn nincs lehetdség tdbbletparkold
[étesitésére.

=)  Azadott beruhazas soran nem alakul ki 0j udvarcsatlakozas.

=)  Azadott beruhdzds sordn nem relevans, az épulet hasznalatban van.
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kihasznalatlansaga, vagy beépitetlen

telek utan
o kialakult tulépitett dltaldnos =) Az adott beruhazds soran a telken nem Gj épiilet létesiil, tehat az
szintterlileti  mutatéval rendelkezé el6irés a projekt tekintetében nem relevans.
beépités helyén uj épilet létesitése
esetén

A szintterlleti mutaté kedvezmények lehetséges egyiittes alkalmazasat és
értékét az alabbi tablazat mutatja:

vy .

Saroktelken,meghatrozott feltétalek eglyiittes

0,5
teljes@lése esetén

Kozhasznalatii terillet kialakitasa

e ha a Szabélyozasi Terv azt nem tinteti fel legfelfebb
0,3
*  aSzabdlyozdsi Terven jeldlt kGzhaszndlatd legfeljebb
terdlet Gjonnan toriénd kialakftasa esetén 0,5
Kézhasznalatu rendeltetési egység legfeljebb
015
Kozdsségi célu tibbletparkold ‘legfeljebb
05

Uj udvarcsatiakozas kialakitdsa
* ha a Szabdlyozasi Teev nem tinteti fel, ésa

telken a kialakuld csatlakozé udvar alapterilete legf:l;ebb cgyiittes
legalabb 200 m™t efér 4 alkalmazas
e 3 Szabdlyozasi Terven jelglt javasolt legfeljebb esetén dsszesen
udvarcsatiakozas” szerinti helyen és méretben s legfeljebb
* oy 0,5
kertil kialakitdsra. LS
o - S - -
Kérnyezeti mindsitd-rendszer
i ®  BREEAM Good, vagy LEED Certified, vagy DGNB
i A A : 0,15
. ) H Bronze kategdridknak valéd megfelelés
ERVENYESITENDO 1 *  meghatdrozott kategéridkat meghaladd 03
KEDVEZMENY L mindsit6 kategdridnak valé megfelelés ‘_ ol Ry
épﬁlet hosszan tarté kibaszna'latlénsa’éa, vagy
beépitetlen telek :
e telek 2016. janudr 1 eldtt legaldbb 15 éve legfeljebb
beépitetlen ! B 0,5
e 2019.janudr 1 el5tt legalabb 10 éve legfeljebb gydttes
hasznélaton kivitii 05 alkalmazés
®  32019.janudr 1 elott tegaldbb 10 éve | esetén Gsszesen
hasznélaton kiviili épat vd egfeljebb legfeljably
pllet meglévd gyalogos ;
. 0,25 0.75
_Utca mentén helyezkedik el =
Kiatakult talépitett altalinas szintteriileti mutatéval legfaljehb mas
rendelkezd beépités helyén 4j épiilet [étesitése 2,0 n:;“b";l:‘ev’m:{é
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Kérnyezeti mingsité-rendszer utani altaldnos A B-LKESZ 45.§ (9) bekezdése az aldbbiak szerint hatdrozza meg a
szintteriileti mutaté kedvezmény  szintterileti mutaté kedvezmény igénybevételének lehetGségét:

9) Kdrnyezeti mindsité-rendszer utdn ditaldnos szintteriileti mutato
kedvezmény akkor érvényesithets, ha a teljes épiiletet érintéen oz
épiilet BREEAM, LEED, vagy DGNB akkreditdciéval rendelkezd
kérnyezeti mindsité-rendszer el6irdsai szerint tervezett, és amely

a) 0,15 lehet BREEAM Good, LEED Certified, vagy DGNB Bronze
kategdridnak valé megfelelés esetén,

b} 0,3 lehet az a) pontban meghatdrozott kategdridkat meghaladd
minésité kategoridnak valé megfelelés esetén.”

TRSZ »

6.6. B-LKESZ €5 A TEKA 26LDFELULETEK KIALAKITASARA

VONATKOZO ELBIRASALI

A B-LKESZ 47-48.5-a rendelkezik a zéldfellilet legkisebb ardnyéarol és az
egyes zoldfellleti elemek szamitasi és miiszaki kovetelményeirdl. Ennek
egyes el6irasait a TEKA felillija a 2025. jlnius 30-4t kévetSen beadott
egyes épitési engedélyezések soran.

A telepiiéskozponti vegyes teriiletek esetében mind a B-LKESZ, mind a
TEKA 10%-ban allapitja meg a telken belil kialakitandd z6ldfeliilet aranyat.

Bar a B-LKESZ 47.§ (4) bekezdése szerint ,meglévé épllet alapvetd jellegét
megvéltoztatd atépitése esetén amennyiben a kialakult zéldfeliileti arany
nem éri el a telekre meghatérozott legkisebb zoldfelileti aranyt, és a
beépités kialakult &llapota miatt az elSirt zoldfeliileti arany nem
teljesithets, akkor — a meglévé épiilet udvarénak {ivegtetdvel valé teljes
lefedése kivételével — a 48.§ (4) bekezdésében foglaltak teljeslilése mellett
a zdldfeliileti arany a kialakult allapothoz képest legaldbb 5 szazalékponttal
ndvelendd.” ezt a kialakuit dllapot nem indokolja.

A TEKA 49.§ (1) bekezdésének elsé mondata, megerdsiti, egyben felll is irja
a B-LKESZ-t az alabbiak szerint:

,49. § (1) A telken legaldbb az 1. melléklet szerinti legkisebb
zéldfeliiletet biztositani kell.”

A telken tehat a 10%-os zoldfeliileti mértéket mindenképp ki kell alakitani a
TEKA szerint.
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az atépités mértékének meghatarozasa

»28.§ (3) Meglévé  épiilet  alapveté  jellegét
megvdltoztato dtépitésnek szamit (7. melléklet 2.
dbra)

o) a (2) bekezdés ald nem tartozo eset,

b} a meglévd épiilet dltalanos szintteriiletének
25%-at meghaladé, de legfelijebb 75%-at —
saroképiilet esetén 85%-at — elér6 mértéki
bontdsdval jaré atépitése,

c) az éplletrész bdvitése, bontdsa, vagy
bontéssal jéré dtolakitdsa, amennyiben az atépités
eredményeként 0,5 értékil ditaldnos szintteriileti
mutatét meghaladé értéknek megfelelé dj brutté
szintteriilet létesiil,

d) a meglévé épiilet brutto  foldszinti
alapteriiletének 25%-dt meghaladd, de legfeljebb
75%-Gt — saroképiilet esetén 85%-dt — elérd mértékii
bontdsaval jaro dGtépitése,

e) a meglévd épiilet utcai homlokzatat is érintd
1 méternél nagyobb utcai pdrkénymagassig
néveléssel jéré (térdfalmagasitdssal vagy teljes
épitményszinttel vald), 58.§ szerinti bévitése,

f az aj)-e) pontban felsoroltakkal egyltt jaro
szerkezeti megerdsités, az épiiletszerkezetek cseréje,
kiilénésen fafédém vagy tetszerkezet cseréje.”

A TEKA 49.§ (2) bekezdése tovébbi szigoritasokat tesz a teljes érték(i (valos
talajkapcsolattal rendelkezé) zoldfelliletek tekintetében:

(2} A kialakult dllapot esetének kivételével, teljes értékii zoldfeliiletnek
kell lennie

()

¢) a nagyvdrosias lakdteriiletre, a telepiiléskbzponti vegyes teriiletre és
intézményi vegyes teriiletre az 1. mellékletben megdliapitott legkisebb
zoldfeliilet leaaldbb 30 szdzalékdnak, azzal, hogyha a terepszint alatti
beépités ezt nem teszi lehetévé, akkor teljes értékii zdldfeliiletnek
tekinthetd a legaldbb 120 centiméter vastag iltetékézeggel kialakitott
zéldfeliilet is.

A teleplléskézponti vegyes teriiletre megdéllapitott 10%-os zéldfeliileti
mértékbdl adédo létesitendd zoldfelllet 204,4 m? lenne, melynek 30%-at,
tehdt 61,3 m?-t mindenképp teljes érték(i zoldfelliletként kell kialakitani a
TEKA alapjan.

A telek teriiletén tehat legalabb 61,3 m*-t teljes értékii zoldfeliiletként,

vagy min. 120 cm vastag liltet6kdzeggel kialakitott 26ldfelilletként kell

kialakftam, amennyiben az alaépitésre keriilne. A terv s:erint az udvar
: e a zoldfeliiletek alatt nem keriil aléépftésra,fgv az elGiras teljesiil.

6.7. B-LKESZ MEGLEVG EPULET ATEPITESERE VONATKOZO

RENDELKEZESEI

A B-LKESZ 28. § -4ban a meglévé épiiletek atalakitasa soran a valtoztatdsok
mértékének  fliggvényében ,meglévé épiilet alapvetd jellegét
megvaltoztatd atépitést” és ,,meglévd épiilet kismérték{ stépitést” hatdroz
meg, és egyes szabdlyait erre a megklilonboztetésre alapozza.

A tervezett beruhazas ,meglévd épiilet alapvetd jellegét megvéltoztatéd
atépitésnek” szamit, tekintve, hogy az az atépités eredményeként 0,5
értékii Altaldnos szintterlleti mutatét meghaladé értéknek megfelelé uj
bruttd szintterilet létesiil.

BONTASI MERTEK
(SZTM3) ES
SZTM4 VALTOZASA

2 megkwd épilel dftaling
siacterlletdnet 25%-4 meahitads,
d begleljaoh T5%-2

~ saroliiter esctan B5K- it —e1é18
méntakl Banlscival 160 tpliasa
32§wépits credminveking icgalibh
0.5 drtaRl Shatincs winttoriioti
mutE maghaland ertenck
magfelsis o boutd

Eomterilet Litesd]

BONTASI MERTEK
(BX%F)

2 meglevd datilet kruisé taldsiznt
alapterdletinek 1943 meghalacé,

e fegleljehh 75%-at
~sarolénilet eseten 85%-d— lérd
mértekil Santivival v Stéphce

EMELETRAEPITES

a ek éiiet ukai horreReatit
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6.8. B-LKESZ UDVAR BEEPITESERE ES UVEGTETOVEL VALO

LEFEDESERE VONATKOZO RENDELKEZESEI

A B-LKESZ 64.§

(2} Az udvar kizdrélag akkor épithet6 be, fedhetd le, amennyiben a
Szabdlyozési Terv, a XVIIl. fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti kiegészité
elgirGsok azt kifejezetten lehetévé teszik, vagy ha az aldbbi feltételek
egyiittesen teljesiilnek:

a) az udvar alapteriilete kisebb, mint 200 m?,
b) a foldszinten lakdsrendeltetésii egység nem taldlhato,

c) egyéb rendeltetési egység haszndlatét nem zavarja, illetve
kedvezétleniil nem befolydsolja,

d) az udvaron meglévé, értékes fds szdri névényzet nem taldlhato,
vagy annak megfelel8 megtartdsa biztosithatd,

e) a meglévd épiilet udvari homlokzati architektirdja azt lehetévé teszi.

Eliras értelmezése, megfelelés Sem a Szabélyozasi Terv, sem a XVIII. fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti
kiegészits elSirasok nem tartalmaznak arra vonatkozdéan semmiféle

utaldst, hogy az udvar beépithetd lenne, azt nem teszik lehetdvé.

A 64.§ (2) bekezdésben felsoroltak egyiittesen szintén nem teljesiilnek,
hiszen az udvar alapteriilete nem kisebb, mint 200 m2. (udvar
alapteriilete: 449 m?)

B-LKESZ modositas |

Ovezeti paraméterek értelmezése és eltérések Az udvar UvegtetSvel valo lefedése a beépitési mértékbe nem szamit be. (B-
livegtetével valé lefedés esetén  LKESZ 46.5(4))

Az Uvegtetds lefedéssel rendelkezd, helyiségnek szémité udvar terlletét az
altaldnos szintteriileti mutatéba be kell szamitani. (B-LKESZ 43.§(3)a))

Bsr a B-LKESZ 48.§-ban meghatdrozottak alapjdn udvar utélagos
Uvegtetdvel valé telies lefedése esetén a telekre el8irt zoldfelileti aranyt
nem kellene alkalmazni, ezt a TEKA 49.§-ban foglalt el8iras felulirja.

6.9. B-LKESZ MAGASSAGRA VONATKOZO RENDELKEZESEI

a beépitési magassdg A beépitési magassagot a B-LKESZ kétféle médon hatdrozza meg, mely
szerint lehet:

a) o 2. mellékletben meghatdrozott utcaszakaszhoz rendelt
pdrkénymagasség legnagyobb  értéke (PMUmax) és az 52.§
csatlokozdsi szabdlyai alapjén megdllopitott utcai pdrkdnymagassdg
vonala (PMU), vagy

b) a 2. mellékletben meghatdrozott megengedett legnagyobb
épiiletmagassdg (Em).

A telek utcai parkdnymagassaggal szabalyozott.
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az utcaszakaszhoz rendelt parkdnymagassag A keriletben valé épitkezések esetében a magasségi szabalyokat a ferde és
legnagyobb értéke (PMUmax) vizszintes sikokkal meghatarozott in. magassagi idom szabalyozza, melynek
alapjait az FRSZ hatdrozza meg.

Bar az FRSZ alapjan a tomb korili koézteriilet-szélességek alapjan a
PMUmax, azaz az utcai parkdnymagassdg maximalis értéke a Bathory utca
szélessége okan 24 méter lehetne a B-LKESZ-ben ,KA” kialakult érték keriilt
rogzitésre, tehat a meglévd parkdnymagassagnak megfeleld 23,5 méterben
ker{ilt meghatérozasra.

Ez azt jelenti, hogy a 23,5 m péarkdanymagassaghoz hozzaadédé 7,0 méteres,
épllet legmagasabb pontjéra illesztett sik figyelembevételével a tetégerinc
23,5+7,0= 30,5 méterig magasodhatna.

A B-LKESZ-ben meghatdrozott csatlakozasi szabalyok jelen esetben nem
csokkentik a PMU értékét.

A tervezett épiilet utcai parkanymagassdga nem keriil névelésre.

KA kialakoll

keskeny utca

B-LKESZ 2. mellékiet - magassdgi szabdlyozds

magassagi idlom A pdarkdnymagasséggal szabalyozott telek esetében az épiilet magassagi
értékeit a magassagi idom szabdlyozza, melynek befoglalé formaja az utcai

parkanymagassag vonala (PMU) szerint hatdrozandé meg.

a

=,

5B
e

@'i?"(lizszintas magassagi stk

. &&, Magassagiidom

A magassagi idom az utcai parkdnymagassag vonaldra (PMU) fektetett, a
telekbels§ irdnydba emelkedS ferde magassagi sikbél és az utcai
parkdnymagassag vonala (PMU) felett 7 méteres tavolsdgban lévd

o 7m vizszintes magassagi sikbdl (egyiitt magassagi sikok) éll. A ferde magasségi

v %° sik hajlasszoge ba) legfeljebb 45°. Saroktelek esetén a magassagi idomot a
% J 8 J gassag

[ e w Két, - jelen esetben harom - ferde sik metszése és a vizszintes sik hatdrozza

meg. Az éplilet a magassagi idomon csak bizonyos, meghatarozott
esetekben nyulhat tdl.

A B-LKESZ 51. § rendelkezik az egyes épiiletrészeknek a magassagi idomon
valé tdlnyulés szabalyairdl.

Az 51.§ (2) szerint ,a magassdgi sikok folé valo tulnydlds mértéke figyelmen
kiviil hagyhato

a) a sériilt, elpusztult tetézet vagy épiiletdisz visszaépitése, eredetivel
megegyezd helyredllitdsa esetén,

b) a meglévd épiilet magassdgi sikon eleve tulnyuld tetézetének
helyredllitasakor”

Tekintve, hogy az épiilet tetSzetén [év6 kupoldk, sarokkiemelések
kozéprizalitok eleve tdalnydinak a magassigi sikon, azok tervezett
helyredliitisa nem itkdzik a B-LKESZ FRSZ-en alapulé szabdlyaiba. A
kupola opcionilis — eredetivel megegyez6 — helyredilitisa is megfelel ilyen

médon a szabalyozasnak.
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emeletraépités A B-LKESZ a meglévé épiiletek tetSzetének atépitésére és az
astatrtse emeletrfepltes?kre kulon’ .s'zabalyc.'.kat" hatarozott m?g.,_ melyen belil
: e alapvetSen négy kategdriat kuldnboztet meg, kulén kezelve az
P emeletraépitést:
VoA UTLA HOWA VIca
MAGASITASSALIANG « meglévd épilet padidsterének magasitassal nem jérd beépitése,
= a TETCTiRnEgMTES < sk
= . iy atalakitasa,
Jilbad
WS ARG misi ’ o .- 22 z . e .z -
- o meglévé épllet tetbzetének legfeljebb 1 méteres utcai és udvari
! RaTASSAL RS parkdnymagassag noveléssel jaré beépitése, atalakitasa,
! TETOTERBEEPITES
! prpteiiny o meglévd épllet udvari homlokzatat érinté 1 métert meghaladd
i g et sk il
:um P td d . r . z . 7 vz z Pawe F
i udvari parkanymagassag noveléssel jard tetétérbeépités,
EMELETRAEPITES . . Py < . .
e it et e az utcai. homlokzatot is érint§ 1 méternél nagyobb utcai
ks e i P z s . . . P 42t 7 z
R parkdnymagassag  noveléssel jaré  atépités, mely mar
. emeletraépitésnek szamit.
Meglévé épiilet udvari homlokzatait érint6 magassagi bdvitése estén a B-
LKESZ 57.§-ban foglaltakat kell figyelembe venni. Ennek f6 geometriai
szabdlyai az alabbiak:
e az ujonnan létrejévé tervezett és a meglévé udvari atlagos
parkanymagassagok kilénbsége nem lehet nagyobb 6 méternél, és
e az Gjonnan létrejévé tervezett és a meglévé udvarmagassagok
kildnbsége nem Iehet nagyobb 3 méternél, és
e a tervezett udvari parkdnymagassag és a vizszintes magassagi sik
kozotti tavolsag legaldbb 2,5 méter legyen, és;
e a tervezett udvari parkdnymagassdg és a meglévé épiilet
zarofodémének tavolsdga csak az épllet teljes &atépitése, vagy
rendeltetési médjanak megvéltoztatdsa esetén lehet tobb 4,5
méternél.
dpdletszirny éplifets2drny
vizszintes magassigi sik (PMU + 2,0 m)
tervezett udvar
pirkinymagassig (P rend
; rcak vt |t | pAt e g
vonaly meglév8 udvari sy .
(Pt} pérkinymagassig (P vee MA@‘A'S‘S!‘G'
-y R BOVITES
) meglévl udvar |
U pirkinymagassig (P e
i
Mg, verv- MugymeaL S 3 m 25
i
&
tervezertudvari §
Jirdszint .E
= 3
uteai esatlakozd E

terepszint
1PM,,, 20,0 pontja)
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7. JARMUVEK ELHELYEZESERE VONATKOZO SZABALYOK

7.1. A B-LKESZ PARKOLOSZAMOKRA VONATKOZO RENDELKEZESEI

TEKA 136§ ,(2) Azon  épitmények, A TEKA zaré rendelkezései
telekalakitdsok vagy teriilethasznalatok
esetében, amelyek vonatkozdsdban 2025. jinius

30-at kévetben

épitési engedélyezések soran.

a) indul az épitési engedélyezési vagy az
egyszerii bejelentési eljards,

Py

egyeztethetd elGirasai helyett.

{..) 59.§-t (..) a 3-6. mellékletet, valamint
ezekkel dsszefiiggésben az 5. §-t a helyi épitési
szabdlyzat  hatdlybalépésének  idépontjatol
fuggetleniil alkalmazni kell, és a helyi. épitési
szabdlyzat ezekkel ellentétes vagy ezekkel Gssze
nem egyeztetheté elGirdsait nem lehet
alkalmazni.”

piros szinnel

kék szinnel

kozott szerepel,
rendelkezéseit kell alkalmazni a 2025. junius 30-at koveten az egyes

hogy a TEKA mely

A jarm(vek elhelyezése tekintetében a TEKA 59.§-at és a 4-6. mellékletet
kell alkalmazni a B-LKESZ ezekkel ellentétes vagy ezekkel &ssze nem

s

A fentiek tekintetében szamos B-LKESZ-ben szerepld eldirds nem
alkalmazhaté a tovébbiakban, mikézben egyes elGirdsokat tovabbra is
figyelembe kell venni az aldbbiak szerint.

- TEKA el@irasaival ellentétes, vagy 6ssze nem egyeztethetd

- A projekt szempontjabél relevans, figyelembe veendé

eldirds, mely nem ellentétes, vagy Osszeegyeztetheté a

TEKA elGirasaival

XV. FEIEZET — A JARMUVEK ELHELYEZESERE VONATKOZO RENDELKEZESEK

65. Telken beliili parkoldsi — jarmi elhelyezési — kitelezettség és a biztositdsdra vonatkozd rendetkezések

69.§ (1) A személygép/drmuvekre vonatkozs telken beliil biztositandd parkalas: kotelezettséget uj,
épulet esetében — ha 0z bvezet, €pitési dvezet, a XVIil. fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti kiegészito
eldirdsok mdsként nem rendelkeznek — a 6.a. mellékletben elGirt mértékben kell megdllapitani, egész
szdmra torténd felfelé kerekitéssel, a (2)-(11) bekezdésben foglaltak egyiittes betartdséva ‘

(2) Az épiiletek rendeltetéséhez szukséges elhelyezend@ kerékpdrtdrold férﬁhelyek szdmat a Gb
melléklet hatdrozza meg.

(3) Az autcbuszow s-amura nem kelf telken belil jurmicthoiyezest Diztosstani.

(4) Amennyiben ¢ telken uz elGirt fe’zﬁhelyek szama nem biztosithalo, akkor a kalon onkormiinyzati
rendeletben meghatarozottak szerint kelf azok potlasrol vagy megvoitasarol gondoskodnt.

(5) A 400 m2-nél nagyobb brutté alapteruletu drusité kereskedelml egyseg g létesitése esetén a (6) {10)
bekezdes szerinti engedmények nem alkalmazhatdk.

Meglévo épulet - esetén, amennylben a meglévé' parkalas: kb telezettseghez képest az épulet bovitésg'
dtalakitdsa, vagy a rendeltetés modositdsa sordn, védett épiilet esetében a bdvitéssel jdré
’cﬁtalak:tdsa, rendeltetésmddositdsa kdvetkeztében tovibbi parkoldsi kitelezettség keletkezik, akkar
csak a tébblet gépjarmd elhelyezésérél kell gondoskodni, a meglévd parkold féréhelyek megtartﬁsa
mellett A t6bblet gépjdrmivek szdmdt az OTEK 111.§ (2a) bekezdésében foglaltak szerint kell

szémolnt|

Uj épiilet Iétesitése esetén a parkoldsi kitelezettséqg telken beliil biztositandd a (9) bekezdésben
foglaltak kivételével.

(6,

~

(7,

~

(8) Wincs parkoldsi kitelezettség, amegnﬂ'@é?lfgjrﬁé}lév& épiilet faldszintjén

a) f?g",ieEkéhi'/éaf’eijebb 50 m2 brutté alapterdietti kereskedeimi-, szolgditaté-, vendégldts rendeltetési
eqység létesiil, vagy rendeltetése ilyenre médosul, vagy,

i,

b) vendéglgté terasz et ‘

i 2ok 200 méteres kbraetén beitl & perkolds o kbzteriieten megengedett

(9) Nem kételez5 a parkolasi kitelezetiseg fe de o telken kiviili biztositdsrél

47

helyette TEKA 4. melléklet szerinti
fér6helyszamokat  kell figyelembe
venni

e

nem ellentétes a TEKA el6irdsaval

nem ellentétes a TEKA elgirasaval

TEKA kilon rendelkezik a kereskedelmi
egységekrdl

TEKA 59.5 (2) bekezdésben foglaltakat
kell helyette alkalmazni

P

nem ellentétes a TEKA el8irasaival de a
projekt szempontjabdl nem relevéns

se

el6iras

TEKA  szerint  van  parkoldsi
kotelezettség
parkoldsi kotelezettség  keletkezik,
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a)
b)

a telekre vald ki- és behajtds forgalomtechnikai okokbd! nem engedhetG meg,

a telek kizérdlag meglévd gyalogos utca, vagy a Szabdlyozdsi Terven ,gyalogos utca, gyalogos
teriilet” jellési kbzteriletek feldl kozelithetd csak meg,

b)

megiévs épiiletben a parkoldsi kotelezettség dupléjonak megfelel6 szému kerékpdr elhelyezését
biztosité kerékpdrtdrold helyiség létesitésével is teljesithets a telken beliil, kivéve az Uj_lakds,
létesitése, vagy 6ndlid rendeltetési egység lokdsrendeltetésdvé alakitdsa esetén.

(2)

a)

b)

3)

a)

b)

Meglévd épiilet kismértéki atépitése esetén

a létesitendd parkold féréhelyeket telken beliil mélygardzsban, foldszinti teremgardzsban, 6ndllo
terepszint alatti épitményben, vagy telken beliili felszini parkol6ban lehet biztasitani, és

telken beliil a meglévé felszini parkolé abban az esetben tarthaté meg, tovdbbd felszini parkold
kizérolag akkor létesithetS, vagy bévithetd, ha minden megkezdett 4 db parkold féréhely utdn
legaldbb 1 db nagy lombtdmeget névesztd, minimum 12/14 térzskérméretd, kérnyezettlrs, lombos
fa keriil telepitésre és tove kdriil legaldbb 2,25 m? viz- és légdtereszté felillettel rendelkezik, mely
sordn a f6k telepitése miatti parkold féréhely kildnbézetet nem kell potolni.

48

annak telken beliili biztositdsarél szol

az eldiras, igy nem ellentétes a TEKA
eléirasaval

TEKA el6irdsaival nem ellentétes

TEKA elirasaival nem ellentétes

TEKA el8irdsaival nem ellentétes

TEKA eldirasaival nem
dsszeegyeztethetd, a TEKA nem nyujt
lehet8séget a gépjarmd

varakozéhelyek kerékpartaroldval valdé
kivaltasara

nem ellentétes a TEKA 60.§ (8)
bekezdésében meghatarozottakkal

a B-LKESZ konkrét kialakitisra és
részletszabélyokra vonatkozé
rendelkezései nem ellentétesek a TEKA
el@irasaival

a projekt tekintetében nem relevdns
elgirasok
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(4) Uj épiilet Itesitése esetén

a) a létesitendd parkolo férGhelyeket telken beliil mélygardzsban, féldszinti teremgardzsban, éndllé
terepszint alatti épitményben kell biztositani,

b) felszini parkolo nem létesithetd, és nem tarthatd meg.

5

N
)
=
('S
<
O
®
4
By
=
©
1]
=
Q
O
|
'8
h-]
;T:
1]
~
[N
A
2
[
Wy
B
~+
2
g
S
=
=3
Q
2
>
™
3
E:
3
o
|
by
=
1~
S
2
1~
Py
2
8
S
2
2
(1)
=

megkezdett 4 db parkold férShely utdn legaldbb 1 db nagy lombtémeget névesztd, minimum 12/14
tdrzskGrméretd, lombos fa telepitendd, és tove kdriil legaldbb 2,25 m? viz- és légdteresztd feliilettel
rendelkezik,mely sordn a fdk telepitése miatti parkol6 féréhely kiilénbézetet nem kell pétolni.

(6) Meélygardzs létesitése esetén

a) a fék eliiltetése és megfelels életkoriilményeik biztositdsa érdekében a felszin alatti épitmény
szerkezeti kialakitdsa sordn minimum 1,5 méter termdréteg vastagsagu, legaldbb 8 m? liltetGkézeg
befogaddsdra alkalmas helyet kell biztositani és tive kériil legaldbb 2,25 m? viz- és légbtereszté
feliiletet kell hagyni,

b) akihorgonyzds a szomszédos telek pinceszintjének dllagdat nem veszélyeztetheti, késébbi pinceszintek
épitését nem akaddlyozhatja,

¢} szivargdét kell létesiteni, és az dsszegyljtott felszin olatti vizeket el kell vezetni vagy a telek
zoldfeliileteinek ontozésére kell felhaszndini,

d) a mélygarézs a kézmidszolgditatdk és o kozteriilet tulajdonosinak hozzdjérulésaval a kézteriilet ald
kinytlhat, és/vagy a kézteriilet alott kialokitott mélygarézzsal gyalogos vagy gépjgrmiivel vald
dtkozlekedés céljabél — amennyiben a tiizvédelem tekintetében a vonatkozd jogszabdlyi feltételek
betarthatdk — dsszekothetd.

{7,

~

Foldszinti teremgardzs létesitése esetén o kizteriilet felé esd épiilettraktusbhan, vagy kézteriileti
telekhatdrté! mért legaldbb 5 méterén beliil dzlethelyiséget kell kialakitani a személybejdrat és
kapubehajtén til fennmaradd teljes homlokzatszélességben.

(8) A zdrtsord beépitési médu teriileten a parkolblétesitmény(ek) tébb egymds melletti tetken a
terepszint alatt és a foldszinten egymdssal dsszekéthetd médon is kialakithaték 6ndllé rendeltetési
egységkent, amennyiben a tiizvédelem tekintetében a vonatkozd jogszabdlyi feltételek teljesiilnek.

(9) Parkol6hdz létesitése esetén

~

a) a telek ditaldnos, els6 emeleti, féldszinti és terepszint alatti beépitettsége is elérheti a 100 %-ot,
b} alegnagyobb megengedett parkoldsi szintterileti mutatét figyelmen kivil kell hagyni,
¢) a parkoléhadz tetézetének legaldbb felén legaldbb félintenziv zéldtetd létesitendd,

d} a fildszinten kizteriileti telekhatdrtél mért legalabb 5 méterén beliil lizlethelyiséget kell kialakitani a
személybejdrat és kapubehajtén tul fennmarado teljes homlokzatszélességben.

(10) Emeldszerkezetes parkolé-berendezés

a) legfeljebb a telken beliil biztositandd parkoldsi kitelezettség 50%-aban atkalmazhatd,

b) az a) pont szerinti célra létesitett parkolo-berendezés az épiletbe valé beszerelés utén nem
tdvolithatd el,

¢) kizdrélag 6ndllé haszndlat biztositdsdval telepithetd, és
d} kozteriileten vagy udvaron csak terepszint ald siillyeszthetd emeldszerkezetként telepithetd.

(11) Felszini parkold kialakitdsandl a virakozohelyeket nyildszdarotol, kidritésre szolgélé 1épcsétdl legaldbb
2 m-es tavolsdgra kell elhelyezni. :

(12) A meglévé gyalogos utca, vagy a Szabdlyozdsi Terven ,gyalogos utca, gyalogos terillet” jeldlésl
kozteriiletek felGl mélygardzs, teremgardzs, 6nalld parkoléhéz megkizelitése nem megengedett.

(13) Telken belil’ nem lehet elhelyezni parkold teriiletet vagy gardzst a 3,5 t dnstilyndl nehezebb
gépjdrmiivek és az ezeket szdllité jérmiivek szémdro.

49

a projekt tekintetében nem relevans
elirasok

a projekt tekintetében nem relevéns

el6irasok

a projekt tekintetében nem relevéns

el@irasok

a projekt tekintetében nem relevéns
elGirasok

a projekt tekintetében nem relevans

elGirdsok

a projekt tekintetében nem relevans
eldirdsok

a projekt tekintetében nem relevans
elGirasok
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71. 8§

2)
a)

b)

¢

3)

Meglévé épiilet kismértékd dtépitése esetén

§4 6.b meliékletben meghatdrozott szamu, EHEIkER BEll

az dtépités kivetkeztében keletkezd tSbblet kerékpdr-tdroldsi kételezettség szerint biztositandé

fér6helyek mindegyikét ki kell alakitani,

o megiéul rendeltetési egységek kerékpdr-trolési kotelezetisége  szerint  biztositandd

kerékpdrtdroldk szémdt nem kell biztositani,

a meglévé féréhelyeket meg kell tartani, vagy a kialakitott kozdsségi kerékpdrtdroléban kell
biztositani.

b)

c)

(4

~

(5)

a med]év& rendeltetési egységek kéfé?p?ﬁfé}gﬁsl k&elezé&éégg SZEJ‘ITI(‘ E:ztos:tandé‘
kerékpdrtdroldk legaldbb 50%-Gt ki kell alakitani, €s

Uj épilet létesitése esetén a kerékpdr-tdroldsi kotelezettség szerint biztositandd  féréhelyek
mindegyikét ki kell alakitani.

50

helyette a TEKA 5. mellékletében
szerepld szamokat kell alkalmazni

a projekt esetében nem relevéns

ellentétes a TEKA el&irdsaival, a TEKA
5. mellékletben -szerepld férShelyeket

ki kell alakitani meglévé éplilet
atalakitdsa esetén is

allentétes a TEKA el@irasaival, a TEKA
5. mellékletben szerepld ©sszes

férdhelyeket ki kell alakitani meglévé
épulet atalakitdsa esetén is

a projekt esetében nem relevans

a B-LKESZ konkrét kialakitasra és
részletszabalyokra vonatkozé
rendelkezése nem ellentétes a TEKA

pres

elgirasaival



BATHORY 12 BUDAPEST V., BATHORY UTCA 12., 24871 HRSZ
TELEPITESI TANULMANYTERYV

7.2. AB-LKESZ 6.A. 6.B MELLEKLETEI ES A TEKA 4. 5.

MELLEKLETEI SZERINTI PARKOLOSZAMOK

Bar a TEKA 59.§ (5) bekezdése a HESZ szamara megadja a lehetdséget a 4.
5. mellékletben meghatarozott gépjarmd, kerékpar és motorkerékpar
varakozdhelyek szamara vonatkozé szamoktdl valé eltérésre, de ezt a B-
LKESZ médositasa sordn nem lehet figyelembe venni, hiszen az még OTEK
alapG. A TEKA 59.§ (5) bekezdés szerinti eltérésekre majd csak egy Uj, TEKA

:::::

59.§ (5) A helyi épitési szabdlyzat a 4. és az 5. mellékletben meghatdrozott
gépjarmii, kerékpdr és motorkerékpdr vdarakozéhelyek széméra vonatkozo
eléirdsoktdl — a 4. melléklet 3. pontja kivételével ~ eltérhet, ha

a) a helyi épitési szabdlyzat megalapozé vizsgdlata €és aldtémaszto
beliili elhelyezkedése, domborzati adottsdgai, kéz0sségi kézlekedési
ellgtottsdga vagy forgalmi terheltsége alapjan megalapozottnak tartjo a 4.
és 5. mellékletben foglaltakndl szigoribb vagy enyhébb szabdlyok
alkalmazdsat — ideértve azt is, hogy a kdzdsségi kbzlekedési elldtottsdg
magas szintje alapjgn nem kell gépjérmi vagy kerékpdr vdrakozdéhelyet
kialakitani —, és

b) az dllami féépitész az eltérési igénnyel megegyezd zdré szakmai
véleményt dllit ki.

A fentiek alapjan tehat a TEKA 4.-5. melléklete szerinti fér6helyszaimokat
kell alkalmazni.

7.3. A B-LKESZ PARKOLOSZAMOKRA VONATKOZO RENDELKEZESEI

A B-LKESZ 69.§ rendelkezik a telken belilli parkoldsi — jarm{ elhelyezési —
koételezettségrdl és annak biztositasardl.

A parkoldk és kerékpartarolé férGhelyek szamat a 6.a. és 6.b. mellékletek
szerinti tablazatok tartalmazzak. A B-LKESZ a kivalé kozosségi kozlekedéssel
rendelkez6 specidlis belvirosi helyszin értelmében szamos esetben jéval
megengeddbb, redlisabb féréhelyszamokat irt el6, mint a készitésekor
aktudlisan érvényben |évé OTEK. Kildndsen igaz ez a szalloddkra, melyek
esetében igen kis aranyban érkeznek gépkocsival a vendégek és a
kerékparhaszndlat sem jellemz8, csupdn a bérlési opcié kielégitését,
tovdbba a szallodai dolgozok kerékparjainak elhelyezését szolgilja az

P

eldiras.

Ugyanakkor ezeket a redlis elvardsokat ma mar nem lehet figyelembe
venni, mivel a 2025. junius 30-4t kévetSen indulé épitési engedélyezések
sordn mar a TEKA 4. és 5. mellékletében foglalt féréhelyszamokat kell
alkalmazni a gépjarmiivek elhelyezése, valamint a kerékparok és
motorkerékpdrok egyittes varakozohelyeinek szamanak megallapitasakor.

Az aldbbiakban tehat tajékoztatd jelleggel, oOsszehasonlitds céljdbol
kertilnek bemutatésra a B-LKESZ szerinti parkoldsra és kerékpérelhelyezésre
vonatkozé mutatok a tervezett funkcidkat figyelembe véve.
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GEPJARMU

7.4. B-LKESZ £s TEKA PARKOLOSZAMAINAK OSSZEVETESE

szallds rendeltetés

vendéglatds

irodai rendeltetés

KEREKPAR

szallés rendeltetés

vendéglatas

irodai rendeltetés

1 db személygépkocsi szamara kell
parkol6t biztositani szélloda minden
20 db vendégszobaja utan,

1 db személygépkocsi szaméra kell
parkolét  biztositani  vendéglaté
6nallé rendeltetési egység
fogyasztétereinek (kiltérivel egyiitt)
20 m? netto alapteriilete utan,

1 db személygépkocsi szédmara kell

parkolét biztositani iroda
rendeltetési egység huzamos
tartézkodasra szolgaldé helyiségei

minden megkezdett 40 m? nettd
alapteriilete utan.

2 db kerékpar szdmara kell
féréhelyet biztositani széllashely
szolgdltatd egység minden

megkezdett 15 db vendégszoba
egysége utén,

2 db kerékpar szamdra kell
fér6helyet biztositani vendéglato
egység bel- és kiltéri fogyasztotér
minden megkezdett 75 m? nettd
alapteriilete utan, (100% kézteriileti
engedménnyel)

1 db kerékpdar szamara kell
férghelyet biztositani iroda
rendeltetési egység minden
megkezdett 100 m?  netté

alapteriilete utan.
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1 db személygépkocsi elhelyezését
kell biztositani szallds jellegli onéllé
rendeltetési egység minden 2
vendégszobaja utén,

1 db személygépkocsi elhelyezését
kell biztositani vendéglaté onallé

rendeltetési egység
fogyasztéterének minden
megkezdett 10 m? alapteriilete
utdin - ideértve a terasz,
kerthelyiség teriletét is a

kozteriileti terasz kivételével,

1 db személygépkocsi elhelyezését
kell biztositani iroda és egyéb
6nallé  rendeltetési  egységek
huzamos tartézkoddsra szolgdld
helyiségeinek, valamint  szallas
jellegii 6ndllé rendeltetési egység
huzamos  tartézkodds  céljara
szolgdldé  irodai  helyiségeinek
minden megkezdett 20 m?* netté
alapteriilete utan.

2 db kerékpar és motorkerékpar
szamara kell férghelyet biztositani
szélloda minden megkezdett 10 db
vendégszobaja utan,

2 db kerékpar és motorkerékpdr
szdmara kell féréhelyet biztositani
vendéglatd egység fogyasztotér
minden  megkezdett 75 m?
alapteriilete utén,

2 db kerékpar és motorkerékpar
szamara kell féréhelyet biztositani
Igazgatési, ellatd, szolgaltatd, nem
fekvébeteg-elldté  egységnél az
iroda- vagy ellaté teriilet minden
megkezdett 100 m?  nettd
alapteriilete utan.
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8. TELEPULESKEP VEDELMEROL SZOLO RENDELET - TKR

5/2020. {I. 30.} 6nkormanyzati rendelet

anyaghasznalat

témegformalas

s s or

meglévd épiiletre vonatkozo
altaldnos rendelkezések

homlokzat kialakitasa

TKR = Akeriilet egészére hatalyban van a teleplléskép védelmérdl sz616 Belvaros-
Lipétvaros Budapest Févaros V. Kerlllet Onkorményzat Képviseld-
testuletének 5/2020. {I. 30.) onkormdnyzati rendelete (a tovadbbiakban:
TKR).

A rendelet kiemelt hangsulyt fordit az altalanos terileti és egyedi épitészeti
értékek védelmére, azokra kulén szabdlyokat fogalmaz meg,
megkulonbdztetve az Uj épiletek kialakitasdra és a meglévd épiletek
atalakitasdra, atépitésére, rekonstrukcidjara vonatkozd rendetkezéseket.

A Bathory utca 12. épiilet keriileti egyedi védelem alatt all a TKR alapjan.
A Bathory utca 12. szami épllet vonatkozdsdban a legfontosabb
meghatarozasok a kévetkezd kérdéskoroket érintik {nem teljes koriien):

a terllet vérosképi illeszkedése érdekében csak ahhoz illeszkedd anyaghasznalat

alkalmazhato6

idegen anyaghasznalat, m(ianyag nyilaszaré nem alkalmazhaté

szinezésnek harmonizélnia kell a kérnyezettel

tet6fedés természetes anyagu pikkelyes fedés, természetes pala, fém és iiveg lehet.

meglévd épiilet témegének, latvinyanak megvaltoztatdsa esetén biztositani kell a
kornyezethez vald illeszkedést

a tetGidomok témegének Kialakitdsakor egyszerii és hagyomanyos formakat kell
alkalmazni,

a tetdfeliiletek homogén egységét meg kell Grizni
Uj vagy atalakitott magasteték hajlasszogének igazodnia kell az épiilet kérnyezetében

22 .11

l1évé szomszédos épliletek tetdsikjanak hajlasszdogéhez

meglév6 magastetd atalakitasa, vagy 0j tetGidom kialakitisa esetén a csatlakozé
tiizfalfelilletek csokkentésének lehetdségét vizsgdlni kell, a teté hajlasszbge
megkdzelitdleg azonos kell legyen a szomszédos épiilet tetd hajlasszégével

a tetSzeten 1év6 kiugrasok és bevégasok fellileti aranya nem haladhatja meg a tetd
felUletének felét

tetGablak-nyitdsra vonatkozéan a TKR 5. mellékletében és a keriileti épitési
szabalyzatban (B-LKESZ) foglaltakat kell betartani — mely az érintett épiilet
vonatkozasaban kiillén megkotéseket tartalmaz (Id. késébb)

a beavatkozas keretében biztositani kell az épitészeti mindséget leronté utdlagos
hozzaépitések elbontdsat, a tetdzet eredeti formajanak Gjjaépitését és az esetlegesen
korabban eltdvolitott éplletdiszitések, tetddiszek, tornyok, kupoldk, portalok
visszaallitasat

meglévé magastetd atalakitott vagy Gj nyilaszaréinak - kortars épitészeti kialakitas
esetén is - illeszkednie kell a kornyezet hagyomanyos arculatdhoz

tobb sorban elhelyezett tetéablak nem alkalmazhato

az éplilet homlokzatat érinté atalakitdsndl vagy a meglévd épllet teljes korli vagy
részleges felljitdsanal az eredetinek megfelelé homlokzatkialakitast meg kell tartani,
az eredeti terv szerinti diszeket, épiiletrészleteket meg kell védeni és helyre kell éllitani
a nyilaszarék szerkezeti atalakitasa, vagy cseréje esetén csak az eredetinek megfelelé
nyildszaré (azonos anyag, osztasrend, profilozés, szin) épitheté vissza

a nyildszardk kialakitdsa és osztdsa azonos megjelenésl, az eredeti tervekkel
megegyezd, vagy ahhoz illeszkedd megjelenés(i lehet

épllet homlokzatén - beleértve a belsé udvari homlokzatot is -, tetéfeliiletén
klimaberendezés, gépészeti berendezés - nem helyezhetd el, kivéve rejtetten
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tetdablak kialakitdsa

TKR 5. melléklet — telekre
vonatkozo sor

A TKR fogalommeghatérozasa szerint:

37. tetéablak: magastetd tetdsikjéba, a tetd hajldsszégével megegyezd hajldsszégben
beépitett fix, vagy nyithato tetétéri nyilaszdrd

ATRK 27. § (8)-(9) bekezdése tisztazza a tetén ethelyezhetd nyilasokat:

27. § (8) Védett terilleten az 5. szému mellékletben felsorolt tet8ablak-nyitdsra
vonatkozo korldtozdsok alkalmazanddk, az utcafronti tetdsikban negativ terasz kizdrélag
indokolt esetben alakithatd ki.

(9) Az Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete dital elfogadott Belvdros-Lipotvdros keriileti
épitési szabdlyzatdrdl sz6l6 6/2020. (1. 30.) szémd énkormdnyzati rendeletben (a
tovdbbiakban: keriileti épitési szabdlyzat) meghatdrozott tetSablak-nyitdsi tilalom nem
vonatkozik a tetékibuvok létesitésére és a torténeti épiiletek eredeti, védendd értéket
képvisels, idékozben megsemmisiilt tetdfelépitményeinek, tetdablakainak korhii
helyredliitéséra, visszaépitésére.

A tetdablakok tekintetében a TKR 5. - TetSablak-nyitasra vonatkozé korldtozdsok c.
melléklete hatsrozza meg az egyes ingatlanokon a tet8ablak létesités alapvetd feltételét.

A TKR alapvetden csak a korlatozassal érintett ingatlanokat jeldli, melyet két kategoriaba
sorol:

e tiltott
e csak tetdsikablak

Az 5. melléklet tablazata szerint a Bathory utca 12 (Kalman Imre utca 9) ingatlan meglévé
tetSzetén csak tetdsikablak Iétesithetd.

HRSZ Kozteriilet neve Hazszam Tet&ablak-nyitas
24871 Kalman Imre utca 9 csak tetdsikablak
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9. ELTERESI, MODOSITASI IGENYEK OSSZEFOGLALASA

9.1. OTEK Es TEKA szZABALYAITOL VALO ELTERESI IGENYEK

Udvar beépitése, ivegtetdvel
valé lefedése

o

Koérnyezeti mingsitd-rendszer
utdni dltaldnos szintteriileti
mutatd kedvezmény

A beruhézas alapvetéen megfelel az OTEK és a TEKA vonatkozd elSirasainak, eltérési igény
nem jelentkezik.

9.2, FGVAROSI SZABALYOZASTOL VALO ELTERESI IGENYEK

rx

A beruhazas megfelel a TSZT és FRSZ elGirasainak, mddositasi igény nem jelentkezik.

9.3. B-LKESZ SZABALYAITOL VALG ELTERESI IGENYEK

A tervezett beruhazas alapvet&en megfelel a B-LKESZ eléirdsainak.

Sem a Szabdlyozasi Terv, sem a XVIII. fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti kiegészité el&irasok
nem tartalmaznak arra vonatkozdan semmiféle utaldst, hogy az udvar beépithetd lenne, azt
nem teszik lehetdvé. A 64.§ (2) bekezdésben felsoroltak egyiittesen szintén nem teljesilnek,
hiszen az igy az udvar alapteriilete nem kisebb, mint 200 m2. (udvar alapteriilete: 449 m?).

A fentiek érteimében tehit a hatalyos szabalyozds szerint az udvar nem beépithets,
iivegtetével nem fedhetd le.

Az udvar terv szerinti lefedése érdekében a B-LKESZ médositasa valik sziikségessé.

A B-LKESZ 45.§ (9) bekezdése az alabbiak szerint hatirozza meg a szintterilleti mutaté
kedvezmény igénybevételének lehetségét:

~(9) Kérnyezeti mindsité-rendszer utén dltaldnos szintteriileti mutaté kedvezmény akkor
érvényesithetd, ha a teljes épiiletet érintéen az épiilet BREEAM, LEED, vagy DGNB
akkreditaciéval rendelkezd kérnyezeti mindsité-rendszer elBirdsai szerint tervezett, és
amely

a) 0,15 lehet BREEAM Good, LEED Certified, vagy DGNB Bronze kategdriénak valé
megfelelés esetén,

b) 03 lehet oz a) pontban meghatdrozott kategérigkat meghaladé mindsité
kategdéridnak valé megfelelés esetén.”

A fentiek szerint tehat telepllésrendezési szerzGdésbe kell foglalni a szintterileti mutaté
kedvezményet, mely fixen 0,3 értékd, amennyiben a 45.§ (9) b) pont szerinti kategéridkat
eléri az épiilet,

Tekir__\tve, hogy az épilet BREEM mindsité-rendszer kdvetelményei szerint tervezett, a 0,3
altaldnos szintterleti kedvezményhez legaldbb BREEAM Very Good, Excellent, vagy

Outstanding mindsités teljesitését kell véllalni a TRSZ-ben.

9.4. TELEPULESKEPI RENDELET - TKR

A tervezett beruhdzas alapvetSen megfelel a TKR elGirdsainak, a TKR médositisara
vonatkozd igény varhatéan nem jelentkezik.
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VI. A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, A
SZABALYOZAS E CELBOL MODOSITANDO ELEMEINEK

OSSZEFOGLALASA

1. CELOK MEGHATAROZASA

= ZOLDFELULET ! —
-  § iy
pu——— —
i e —
— | —
= i i e
=0 | =
1 tUVEGEZETT: |} — =
/i UDVARLEFEDES - T —
= —;

Udvar kialakitasanak sematikus, jelleghelyes rajza
forrés: Bandti Hartvig Epitésziroda

Szabalyozasi cél

A B-LKESZ megalapoz6 vizsgélata feltdrta, hogy a bels6 udvarok jelentds
része utélagosan mar beépitésre keriilt, ami ugyan béviti a hasznositasi
lehetségeket, de egyben akaddlyozza a zbldfelilletek kialakitasat.

A kisebb, kedvezétlen aranyt udvarok esetében a valés zoldudvar-létesités
lehetdsége korldtozott, ezért a szabalyozas szigoru feltételek mellett ugyan,
de megengedi ezek beépitését vagy livegtetdvel torténd lefedését.

A nagyobb, legaldbb 200 mZ-es udvarokndl azonban fontos célként
fogalmazédott meg, hogy ne legyenek automatikusan beépithetdk vagy
lefedheték, mivel nagyobb potencidlt kindlnak belsé zdldfeliletek
kialakitasara és azok fenntartaséra. Ehelyett az adott ingatlan részletesebb
ismeretében kiegészité eléirasok alkalmazasdval teszi lehetévé a B-LKESZ az
udvar beépithetéségét és annak madjat.

A Béathory utca 12. épiiletének széllodai funkcidja megkivénja az egyes
funkciok egyértelmii 8sszekdtését, mely a f6udvar részbeni lefedésével
adatik meg a terv szerint. Az itt létesitendS UvegtetSs, Uvegfalakkal
rendelkez§ foldszintes beépités a bels udvar Szemere utca felé esd részét
foglalja csak magaba a fébejdrat folyosdjdnak vonalat kovetve.

Az udvar fennmarad6 részén attraktiv zoldfeliiletekkel, fakkal tarkitott kert
létesiil a terv szerint. Az udvar szabadon maradé terlilete terepszint alatt
sem keriil beépitésre, igy teljes értéki zéldfeliletek létesithetdk, mely
nagyobb méret( fak tltetését is lehetévé teszi.

A kézel 450 m3-es udvar tehat kelld lehetdséget kinal mind az elvart 10%-
nyi zoldfellet kialakitaséra, mind annak részbeni beépitésére, livegtetével
térténd lefedésére.
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VIl. SZABALYOZASI KONCEPCIO —
JAVASLAT A SZABALYOZAS MODOSITASARA

1. JAVASOLT MODOSITAS

A hatélyos B-LKESZ nem teszi lehetvé az udvar részleges beépitését,
tvegtetdvel valo lefedését. Sem a Szabdlyozasi Terv, sem a XVIi. fejezet,
vagy a 9. melléklet szerinti kiegészit6 elGirasok nem tartalmaznak arra
vonatkozoan semmiféle utalast, hogy az udvar beépithet6 lenne. A 64.§ (2)
bekezdésben felsoroltak egylittesen szintén nem teljesiilnek, hiszen az
udvar alapterilete nem kisebb, mint 200 m? (udvar alapteriilete: 449 m?).

A fent megfogalmazott szabalyozési cél elérése érdekében, — miszerint
legyen biztositott mind az udvar részbeni beépitése, mind a zoldfelllet
létesités ~ egyedileg indokolt szabélyozni a tervnek megfelel6en az igényt.

A B-LKESZ 9. melléklete tartalmazza az egyes telkekre vonatkozé kiegészitd
eléirdsokat. A 9. melléklet ezen bellll tartalmazza az udvarok kialakitasanak
kiegészitd eldirasait is. A szabdlyozasban tobb mint 40 ingatlan esetében a
kiegészit6 elGirds mar ma is célzottan megengedi az udvar lvegtetével vald
lefedését ,Féudvar iivegtetdvel lefedhetd”, mig egyes esetekben ennél
differencidltabb elGirast tartalmaz. Az ingatlan optimalis fejlesztéséhez

20

sziikséges kiegészitd elbirdst ezért a 9. mellékletbe indokolt szerepeltetni.

Médositasi javaslat

9. melléklet a 6/2020. (1.30.) énkormdnyzati rendelethez

Az egyes telkekre vonatkozo kiegészitd elGirdsok

=] \ ! - y e Sakkt h | Foldszinti kialakitasra,
; f yi arkadra, passzazsra, Udvar kialakitasara Uj épiilet latesitesére
kozhasznalatra vonatkozo kiegészitd vonatkoz¢ kiegészitd
vonatkoz6 kiegészitd eldirasok elGirasok
elgirasok
16
EL 125 24871 Kélmén tnve utca Az udvar alapterdletének
9, Szemere utca legfefiebb  60%-a  a

1, Bathory utea 12 foldszinten beépithetd

Gvegtetével lefedhetd
fennmaradé teriiletén kert
létesitendd.
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VIIL.

OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK

LEHETGSEGEI

1. OROKSEGI ES KORNYEZETI ERTEKEK MEGORZESE

dokumentdcio: a

értékvizsgdlati keriileti
védelemmel kapcsolatos szakmai déntések
megalapozdsat szolgdlé értékvédelmi vizsgdlat
alapjdn készitett tudomdnyos dokumentdcid,
amely tartalmazza oz épitészeti  értékrél
készitett, torténeti kutatdssal aldtamasztott
széveges leirdst és fotdkat, tovdbbd javaslatot

tesz a védett érték kezelésére, fenntartdsdra
Sforras: TKR

A vizsgalt témb egésze a Budapest - a Duna-partok, a Budai Varnegyed és az
Andrassy ut 30 480 azonositészamu Vilagorokség védédvezetébe tartozik.

A telek a ,Jozsef Attila utca - Bajcsy-Zsilinszky Gt - Szt. Istvan krt. - Duna”
nevii 66 156 azonositdszamu régészeti leléhely része, mely szakmai védett
régészeti leldhely. A fentiek értelmében a vonatkozé jogszabélyokban
foglaltak mentén kell eljarni, mely kellé garanciat jelent az esetlegesen
elGkeriil§ régészeti emlékek megérzése kapesan.

Ezen feliil a B-LKESZ 29.5-a rendelkezik arrdl, hogy régészeti védelemmel
érintett teriileten ,a feltdrt régészeti emlék bemutatdsa épiileten belil vagy
épitmény  alatt is  megengedett a  régészeti szempontok
figyelembevételével”, tovibba hogy »a régészeti  feltdrds
eredményességétdl fiiggen, ahol a jelentds régészeti emlék bemutatdsa az
eredeti helyen és Osszefiiggéseiben sziikséges, épiiletet csak a régészeti
szempontok  figyelembevételével lehet elhelyezni, vagy vizszintes
terjedelmében bdviteni ugy, hogy az uj épitéssel a régészeti emlék
kdrosoddsdt ne okozza.”

A Bathory utca 12. szdmu ingatlan a teleplléskép védelmérdl sz6lé
Belvaros-Lip6tvaros Budapest Févaros V. keriilet Onkormanyzata Képviselé-
testiletének 5/2020. (1. 30.) 6nkorményzati rendelete (TKR) alapjan VH64
azonositészamon kerileti helyi védelem alatt &ll.

Szintén a B-LKESZ 29.§-a rendelkezik arrdl, hogy ,védett egyedi épitett
értéket (orszdgos, févdrosi és keriileti egyedi védelem alatt dlio) érinté

épitési tevékenység, vditoztatds csok a TKR-ben meghatdrozott
értékvizsadlati _dokumentdcidban _ foglalt meadllapitdsok _alapjdn

térténhet.”

A tetézetek magassdgi kialakitésdra vonatkozé dltaldnos szabdlyok
fejezetében is eldirja, hogy .0z dtalakitds csak értékvizsqdlati
dokumentdcio alapjdn végezhetd”.

Az udvarok beépitésére, lefedésére vonatkozé fejezet szintén kikdti, hogy

,64.§ (1)Az udvar a foldszinten és az elsé emeleti szinten — meglévé védett
épiilet  esetében az _ értékvizsadlati dokumentdciéban _foglalt
megdllapitdsok alapjdn — a (2)-(7) bekezdés szerint épithetd be, fedhet le.
{.)”

A beruhazashoz kapcsol6dd szabdlyozas médositisa kdrnyezeti érték
sérillését nem okozza.
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IX. AJAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO HATASAI
(KORNYEZET! ES INFRASTRUKTURALIS) - ROVID 6SSZEFOGLALO

1. KORNYEZETI ES INFRASTRUKTURALIS HATASOK

A tervezett beruhdzas célja a helyi védelem alatt &ll, kozel 130 éves épiilet
telies korl feltGjitdsa és funkciévaltdsa, melynek eredményeként egy
korszerii, magas szinvonall, 108 szobds szalloda jon létre a Szabadsag tér
szomszédsagaban.

A fejlesztés sordn az épllet tetbzete atalakitdsra keriil, a belsé udvar
részben {vegtetbvel keril lefedésre, részben kert létesiil. A belsd terek
teljes kérden Aatalakitdsra és felGjitdsra kerilnek. A projekt minden
Iépésében kiemelt szempont a torténeti értékek megérzése, a varosképi
harménia biztositdsa és a fenntarthaté lzemeltetés el6térbe helyezése. A
beruhazas egyszerre szolgilja a kulturalis 6rokség védelmét, a helyi
gazdaség élénkitését, a turisztikai kindlat bévitését és a varosi életminéség
javitasat.

A felujitas kiemelt célja, hogy a 19. szdzad végén épiilt, karakteres épiilet
eredeti értékei ne csupdn megmaradjanak, hanem a munkalatoknak
kdszonhetden még hangsilyosabban jelenjenek meg. A teté magasitasa a
torténeti aranyok és a parkanymagassag tiszteletben tartasaval torténik, igy
tovabbra is harmonikusan illeszkedik majd kérnyezetébe.

Az épllet funkciovaltdsa gazdasagi és turisztikai el8nyokkel is jar. Az
Uzemeltetés sordn szamos édllandé munkahely jon létre, beleértve a
szallodai személyzetet, a vendéglatd egységek munkatdrsait, vagy épp az
adminisztrativ dolgozékat. Emellett a projekt a beszallitéi ldncban is szamos
véllalkozasnak ad majd munkdt. A magas szinvonalu szalloda néveli
Budapest turisztikai vonzerejét, hozzijarul a vendégéjszakak szémanak
emelkedéséhez, és elGsegiti, hogy a véros versenyképes maradjon a
nemzetkdzi turisztikai piacon. A vendégek a kérnyék éttermeit, kivézoit és
kulturdlis programjait is igénybe veszik, ami élénkiti a helyi gazdasagot.

A beruhazas fenntarthatdésagi szempontbdl is eléremutatéd, legaldbb
BREEAM Very Good kategéridt fog képviselni. Az épllet gépészeti
rendszerei korszer{i, energiahatékony megoldasokkal késziilnek, a
viztakarékos szerelvények és az esbviz-hasznositds tovabb csékkentik az
tizemeltetés kornyezeti terhelését. Az épiileten beliil elhelyezésre keruld
kerékpartaroldk a fenntarthaté kdzlekedési médokat tamogatjak.

A meglévs épiilet épitészeti értékeinek megébrzését célzd atalakitas altal
létesiilé szalloda hozzdjarul a jelenleg tdlnyomoérészt igazgatasi funkcidja,
estére kilrild varosrész revitalizacidjahoz. A foldszinten kialakitott étterem,
kdvézé és kozosségi iroda nemcsak a széllévendégek, hanem a helyi
lakossag szamara is nyitott, pezsg8 varosi életet teremt majd a kornyezd
utcdkban, ezzel ndvelve a varosrész vonzerejét és gazdasagi aktivitasat.

A 0,3 éltalanos szintteriilet kedvezmény alkalmazasaval a terv minddssze
2,5%-nyi tobbletet hoz létre, mely elégséges az éplilet optimalis
miikodésének megteremtéséhez, de nem jar érdemi koévetkezménnyel
varosrendezési léptékben.

Az wudvar részbeni beépitését biztositd szabalymddositds optimadlis
lehetséget nydjt a beruhdzds szamdra, az épileten bellli funkcidk
kedvezébb kapcsolatat eredményezi, mikézben az udvaron beliil kelld
lehetdséget biztosit zoldfellletek kialakitasara is.
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X. A SZUKSEGES KOZFEJLESZTESEK KORE ES ELOZETES

KOLTSEGBECSLESE

1. KOZFEJLESZTESEK

Jogszabalyi hattér

Kézmlivek fejlesztésével dsszefiiggd fejlesztési
igények és koltségek

Kozteriiletekkel kapcsolatos fejlesztési igények
és koltségek

A MEPTV 92.§ (3) bekezdése szdl a telepitési tanulmanytervben szereplé
kozfejlesztésekrél és azok elSzetes kdltségbecslésérdl:

J(3) A telepitési tanulménytervet kizérélag telepiiléstervezési, illetve
telepiilésrendezési szakértdi jogosultséggal rendelkezd személy jogosult
elkésziteni, és o tanulmdnyterv tartalmazza azon kézfejlesztések kirét
és elbzetes kéltségbecslését, amelyek kizdrélag a tervezett
beruhdzdssal kapcsolatos szabdlyvdltozds miatt vilnak sziikségessé.”

A telepitési tanulmanytervben a fentiek alapjan azokat a kozfejlesztéseket
kell bemutatni, melyek kizarélag a beruhazassal kapcsolatos szabdlyvéltozés
miatt vélnak sziikségessé, és igy a szablyvéltozas altal megvaldsitasra
keriil6 projekthez kotheték.

A targyi projekt tekintetében a szabdlyvaltozas kizarélag az udvar
részbeni beépitését, livegtetdvel valo lefedését teszi lehetdvé, mely a
teljes beruhazashoz mérten eltérpiil.

A tervezett beruhdzassal kapcsolatos szintteriileti mutaté kedvezmény
megadésa, TRSZ-be foglalt megadasa lehetévé teszi a tervekben szerepld
szélloda létrehozasat.

Az ingatlan fejlesztéséhez  kapcsolédéan  jelentds — mértékii
kdzfejlesztésekkel, infrastruktira fejlesztésekkel nem lehet szémolni,
hiszen alapvetfen értékérzé felijitds, kisebb mérték( bdvités és
rendeltetésmodositas torténik.

Mivel az tervezett fejlesztés funkciévaltassal is egyutt jar, szilkségszerd lesz
kozfejlesztéseket is eszkdzdlni a milkédés érdekében. A kdzmlvek fizikai
fejlesztése mellett kézmifejlesztési, haldzatcsatlakozasi dijakkal is szamolni
kell, melyeket a beruhdzé a fejlesztés részeként fizet meg.

A kozteriiletek megujitdsanal alapvetéen az épitési beruhazashoz
kapcsolédé helyreallitasokkal, minimalis atépitésekkel lehet szamolni. A
kozteriileteken a kézmlicsatlakozdsok kiépitése uténi helyredllitasok a
beruhazd terhére térténnek, ezek kdltsége jelenleg nem ismert.

A beruhdzishoz kéthetd helyredllitisok modjat és koltségét csak a
késBbbiekben, a részletes tervek ismeretében lehet meghatarozni.
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